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Omschrijving

Gasthuisbouwing 19, 6991 TR Rheden

Voor velen een instapklare woning...

Een volledig gemoderniseerde, luxe en comfortabel afgewerkte hoekwoning met dakkapel, vrijstaande stenen
garage/berging alsmede een zonnige diepe besloten tuin met achterom. Deze onderhoudsvriendelijke en
verduurzaamde ééngezinswoning heeft alles te bieden, voldoende slaapkamers, luxe keuken badkamer en toilet
alsmede goed onderhoud. Daarnaast is de ligging nabij alle benodigde woonvoorzieningen, uitvalswegen maar vooral
ten op zichten van uitgestrekte bos- en natuurgebieden zoals Nationaal Park Veluwezoom en de Veluwe bossen en de
Posbank uitstekend te noemen.

Kortom: deze woning is beslist de moeite van het bezichtigen waard!
Indeling

Begane grond:

De hal met moderne meterkast (2024) geeft toegang tot de lichte woonkamer met openhaard en airco. Aangrenzend
de open luxe inbouwkeuken (2024) met openslaande tuindeuren en hoogwaardige inbouwapparaten te weten:
koelkast, combimagnetron, afzuiger, inductiekookplaat en vaatwasser. Verder bevinden zich op de begane grond een
achter portaal met vaste kast met wasmachine-/ drogeraansluiting en luxe toilet met fontein (2024).

Tuin:

In de zonnige tuin tref je een ruime berging en garage met elektrische garagedeur aan welke beide zijn voorzien van
vernieuwde elektra en een vliering. Via het poortje aan de achterzijde kom je ook nog eens op een speeltuintje
terecht. De ligging van de tuin geeft de mogelijkheid om de gehele dag van de zon te genieten. Maar middels het
elektrische zonnescherm creéer je eenvoudig een heerlijke schaduwplek.

le verdieping:

De eerste verdieping bestaat uit een overloop met vaste kast, moderne badkamer en drie fraaie slaapkamers waarvan
1 met airco (2024). De badkamer is ingerichte met een grote douchecabine, vaste wastafelmeubel, designradiator en
uiteraard een 2e toilet.

2e verdieping:

Middels de vaste trap heb je toegang tot de tweede verdieping, hier treffen we een voorzolder aan met ruimte voor
opslag en opstelplaats van de Intergas HR CV combiketel uit 2021. Een zolder annex 4e slaapkamer met groot Velux
dakraam.
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Bijzonderheden:

- Moderne keuken, badkamer en toilet.

- Energielabel C (echter daarna 8 stuks zonnepanelen geplaatst en airco’s).
- Intergas HR CV combiketel uit 2021.

- 4 slaapkamers (inclusief zolder).

- Pannen dak vernieuwd!

- Moderne meterkast.

- Kindvriendelijk aan speeltuin gelegen.

- Opnieuw aangelegde tuin.

- Garage en berging aanwezig.

- Rolluiken en zonnescherm aanwezig.

- Diverse vernieuwde kozijnen, deels in kunststof uitgevoerd.
- Vanaf 2024 grotendeels gemoderniseerd.

- Schilderwerk buiten ca. 1.5 jaar.

- Nieuwe binnendeuren.

- Mechanische ventilatie vervangen.

- Horren aanwezig.

- Glasvezel aanwezig.

Vraagprijs € 449.500,- k.k.
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Kenmerken

Vraagprijs : €449.500,00

Soort : Woonhuis

Type woning : Hoekwoning

Aantal kamers : 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)

Inhoud woning : Circa 395 m3

Perceel oppervlakte : 204 m?

Gebruiksopperviakte woonfunctie

: Circa 107 m?, gebouwgebonden buitenruimte ca. 4 m? en externe bergruimte

ca.24m?
Soort woning : Eengezinswoning
Bouwjaar : 1979
Ligging : In woonwijk
Tuin : Achtertuin, voortuin, zijtuin
Hoofdtuin Achtertuin circa 112 m2
Garage : Vrijstaand steen
Energielabel : C
Verwarming : C.V.-Ketel
Isolatie : Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas

Voorzieningen

C.V.-ketel

Locatie

Gasthuisbouwing 19
6991 TR RHEDEN

GRINTHUIZEN

Rheden

Ors, .
a”/eweg

: Mechanische ventilatie, Rolluiken, Buitenzonwering, Airconditioning,

Rookkanaal, Zonnepanelen

: Intergas (Gas gestookt combiketel uit 2021, eigendom)

A348

4
9 Albert H_ei/jn

Map data ©2026 Google
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Plattegrond

Gasthuisbouwing 19 - Rheden
Begane Grond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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Gasthuisbouwing 19 - Rheden
Eerste Verdieping

- 523m -

3.01m 212m

slaapkamer
h=2.45m

slaapkamer

h=241m

1.95m 311m

De zijn voor en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl

3.38m

e 171m—>

331m

GABA Makelaardij Westervoort
Hamersestraat 19

6931 EV, WESTERVOORT

Tel: 026-443 5555

E-mail: westervoort@gaba.nl
www.gaba.nl



gaba-&

Goed geregeld

Plattegrond
el GABA Makelaardij Westervoort
S Hamersestraat 19
m 6931 EV, WESTERVOORT
Tel: 026-443 5555
NVM E-mail: westervoort@gaba.nl

www.gaba.nl



gaba-&

Goed geregeld

Plattegrond
el GABA Makelaardij Westervoort
S Hamersestraat 19
m 6931 EV, WESTERVOORT
Tel: 026-443 5555
NVM E-mail: westervoort@gaba.nl

www.gaba.nl



gaba-&

Goed geregeld

Plattegrond

Gasthuisbouwing 19 - Rheden
Tweede Verdieping
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Plattegrond

Gasthuisbouwing 19 - Rheden
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NEN

schaal controle

OEBR
239 m?
BVO BVO
51.7 m? 29.6 m?
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: —

Q 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer ka d a Ste r
2 Huisnummer
Vastgesteide kadastale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadasuale grens
Bebouwing

Kadastrale gemeente  Rheden
Sectie C
Perceel 804

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontieend
Voor een eensiuidend uittreksel. geleverd op 27 februan 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers
Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Alle kasten gaan mee

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Pliche rolgordijnen in woonkamer

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

<l
NVM

Blijft

achter

O00OXROOXRXROOO O0O0XROOOOOOX OO O00OXKO

Gaat
mee

Ooooooooooono Oooooooooobo Oox OOoxOod

Kan worden n.v.t.
overgenomen

Ooo0ooooOoo0oo0o0on0 OxOooOxoOooOoxoOo OO Oooood
NXXOXRKROOKKK NOOXKXOXRXROO KO KKOOKX
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:
- extra verlichting

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

<l
NVM

Blijft
achter

oooooo OK

0000000 KxK O000OOXOOXXOOXOXK K

XOXK

Gaat
mee

oooooo oo

Oo0o0o0o0o0O0On0 O0OoxOooOoxOooOooOooooo O

OX OO

Kan worden n.v.t.
overgenomen

oooooo oo
HEXXXKX XO

Ooooooooo oooooooooooooo O
XXX XXRXRO KXONOXOOOXRXROXO O

ooono
ooono
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

achter mee overgenomen
- O O O X
- O O O X
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Lighad (Il O O X
- Jacuzzi/whirlpool O O O X
- Douche (cabine/scherm) X O O O
- Stoomdouche (cabine) O O O X
- Wastafel X O O O
- Wastafelmeubel X O O O
- Planchet O O O X
- Toiletkast O O O X
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder X O O O
- Toiletborstel(houder) O X O O
- Ventilatiebox met afstandbediening X O O O
- O O O X
Sauna met toebehoren O O O X
O O O X
O O O X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus O O O X
Kluis O O O X
(Voordeur)bel X O O O
Alarminstallatie O X O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X O O O
Rookmelders O X O O
(Klok)thermostaat X O O O
Airconditioning X O O O
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie X O O O
- Boiler O O O X
- Geiser O O O X
- O O O X
- O O O X
- O O O X
Screens O O O X
Rolluiken X O O O
X O O O
O O O X
O O O X
O O O X
O O X
O O X

oagd
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Planten in potten en whiskyvaten gaan mee. Paar vaste
planten gaan mee

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

2 Philips armaturen met bewegingsmelding gaan mee, 1
zit boven schuurdeur en andere rechts aan schuurtje

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig

Overige tuin, te weten:
(Sier)hek
Vlaggenmast(houder)

z n

Blijft
achter

Oo0OxROOK

OXKX

o000 OXKX

ooono

Gaat
mee

Oo0o0oOxOO

XO0O

O0O0OXO XOO

ooono

Kan worden n.v.t.
overgenomen
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ooao
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ooono
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv

Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

z n

oooooono

Nee

HRK KKK KX

Gaat mee Moet
worden
overge
nomen

oooooono
oooooono
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Koop(overeenkomst) informatie:

Objectinformatie:

Hoewel de objectinformatie (internet en brochure) met de grootst mogelijke zorg is samengesteld, blijft de
mogelijkheid bestaan dat er fouten en/of onvolledigheden voorkomen. Noch ons kantoor noch de verkoper aanvaardt
in dit geval enige aansprakelijkheid.

Schriftelijkheidsvereiste:

In 2003 is in de wet opgenomen dat de koop van een woning door een consument-koper (particulier) schriftelijk moet
worden aangegaan: het schriftelijkheidsvereiste. Voor die tijd kon een particulier ook mondeling een woning kopen.
Schriftelijk betekent hier: een door beide partijen ondertekende koopovereenkomst. Dit betekent dat een bevestiging
van de afspraken per e-mail, of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst, hier niet onder vallen.

Bescherming koper:

Deze bepaling is vooral geschreven om particuliere kopers van woningen bijzondere bescherming te geven. Door het
schriftelijkheidsvereiste (zie hierboven) ontstaat er meer duidelijkheid over de vraag of, en zo ja wanneer, een koop
tot stand is gekomen. Na ontvangst van (een kopie van) de ondertekende koopovereenkomst heeft de koper zelfs nog
drie dagen bedenktijd om op zijn/haar beslissing terug te komen.

Bescherming verkoper:

Vanaf 2003 was er lange tijd onduidelijkheid of een verkoper die de koopovereenkomst nog niet had ondertekend zich
ook kon beroepen op het schrifelijkheidsvereiste (zie hierboven), of dat de wet alleen de particuliere koper
beschermt. In 2011 heeft de Hoge Raad hierover duidelijkheid gegeven. De Hoge Raad heeft toen bepaald dat ook

de particuliere verkoper zich erop mag beroepen dat aan de mondelinge overeenstemming geen rechtsgevolg
toekomt. Dat betekent dat de particuliere verkoper of koper, die weigert mee te werken aan het tekenen van een
koopovereenkomst van een woning daartoe niet kan worden gedwongen, omdat de wet hem niet daartoe verplicht.

Onderzoeksplicht koper en mededelingsplicht verkoper:

Deze objectinformatie heeft niet de intentie een uitputtende lijst te geven met betrekking tot mogelijke aanwezige
gebreken in de woning. De vermelde informatie is verkregen van de eigenaar/verkoper uit eigen waarnemingen ter
plaatse en beoogt de koper zo goed mogelijk te informeren.

Daarnaast wil de verkoper hiermee voldoen aan de op de verkoper rustende mededelingsplicht. Op grond van het
Burgerlijk Wetboek rust op de koper van een woning een onderzoeksplicht.

De koper is dus zelf verantwoordelijk voor het beoordelen of de woning voldoende eigenschappen bezit om te
voldoen aan de eisen van de koper.

Erfdienstbaarheden en bijzondere bepalingen:

Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen verbonden zijn. Deze worden dan aan elke opvolgende
eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het eigendomsbewijs. Een kopie van het eigendomsbewijs is op te vragen
via de makelaar.
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Bouwkundige risico’s

Betonschade:

Indien de woning gebouwd is in de periode van 1965-1983 bestaat de mogelijkheid dat de constructie is uitgevoerd
met betonnen vloeren zoals Kwaaitaal-, Omnia- of Mantavloeren. Er is gebleken dat in gebieden met een hoge
vochtigheidsgraad betonschade kan ontstaan door in de vloer aanwezige chloriden, die de sterkte van het beton en
eventuele wapening kan aantasten.

Asbest:

Indien de woning gebouwd is in de periode tussen 1963-1993 zijn er mogelijkerwijs asbesthoudende materialen
verwerkt. Bij de eventuele verwijdering van deze materialen dienen op grond van de geldende milieuregelingen
speciale maatregelen genomen te worden, die extra verwijderingskosten met zich mee kunnen brengen. Na 1983 is
vrijwel geen losgebonden asbest meer toegepast. De toepassing en verkoop van asbest zijn sinds 1 juli 1993 nagenoeg
verboden.

Bodemverontreiniging/ondergrondse tanks:

Er is door de verkoper geen onderzoek laten verrichten naar de eventuele aanwezigheid van verontreinigende stoffen
in de ondergrond. Voor zover bekend is nimmer een ondergrondse tank voor de opslag van (vloei-) stoffen in de grond
aangebracht, tenzij uitdrukkelijk anders vermeld. Door verkoper wordt geen enkele aansprakelijkheid aanvaard in
geval van achteraf blijkende bodemverontreiniging, van welke aard dan ook, tenzij uitdrukkelijk anders is
overeengekomen.

Koopovereenkomst:
De koopovereenkomst wordt opgesteld volgens model NVM (opgesteld door de Nederlandse Vereniging van
Makelaars, NVM, de consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis).

Ontbinding:
De termijn die wordt opgenomen voor eventuele (overeengekomen) ontbindende voorwaarden (bijvoorbeeld
financiering) is 5 tot 6 weken na de dag dat overeenstemming is bereikt over de koopsom en de overige voorwaarden.

Zekerheidsstelling:
De waarborgsom/bankgarantie is 10% van de koopsom. De koper dient deze binnen 6 of 7 weken na de dag dat
overeenstemming is bereikt over de koopsom en de overige voorwaarden bij de desbetreffende notaris te deponeren.

Bouwtechnische keuring:

Deze objectinformatie is geen uitgebreide bouwtechnische keuring. De koper kan, mits dit is overeengekomen, een
bouwtechnische keuring laten uitvoeren binnen een vooraf vastgestelde termijn. Dit behoort toe aan de
onderzoeksplicht van koper.

Bedenktijd:

De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf heeft drie dagen
wettelijke bedenktijd om de koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd begint om 0:00 uur op de dag die volgt
op de dag dat de getekende koopovereenkomst aan de koper ter hand wordt gesteld. Indien de bedenktijd op een
zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd tot en met de eerstvolgende dag die niet
een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag is.

Notariskosten:

Notariskeuze door koper. Het is gebruikelijk om een notaris in de directe omgeving van het verkochte te kiezen. Indien
koper kiest voor een notaris buiten een straal van 25 km van het verkochte object, dan komen de kosten voor een
eventuele volmacht (voor verkoper) voor rekening van koper.
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