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WELROM THUIS

Maaibeemd 88, 4824 NJ Breda
Vraagprijs € 425.000,- K.K.
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JE DROOMHUIS WAARMAKEN

HENMERHEN

Vraagprijs
€ 425.000 k.k.

Maaibeemd 88
4824 NJ Breda

Kenmerken

Soort woning tussenwoning
Bouwvorm Bestaande bouw
Bouwjaar 1984
Woonoppervlakte 121 m?
Perceeloppervlakte 139 m?

Inhoud 427 m?

Aantal kamers 5

Aantal slaapkamers 4

Energielabel A

Wilt u meer informatie ontvangen of een bezichtiging aanvragen?
Neem dan contact op. Wij staan graag voor u klaar!
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Wilt u meer informatie ontvangen of een bezichtiging aanvragen?
Neem dan contact op.
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Neem dan contact op. Wij staan graag voor u klaar!




BEGAMNE GROND

Maaibeemd 88 Breda
Begane grond

5.19m
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TE WERDIEPING

Maaibeemd 88 Breda
Eerste verdieping

3.13m - 199m—
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De plattegronden zijn bedoeld voor promotionele doeleinden en zijn slechts indicatief.
Er kunnen geen rechten worden ontleend aan de plattegronden.

Wilt u meer informatie ontvangen of een bezichtiging aanvragen?
Neem dan contact op. Wij staan graag voor u klaar!



= WERDIEPING

Maaibeemd 88 Breda
Tweede verdieping

519m

3.29m 1.83m

Overloop
H=2.36m

486 m
5.60m

De plattegronden zijn bedoeld voor promotionele doeleinden en zijn slechts indicatief.
Er kunnen geen rechten worden ontleend aan de plattegronden.
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AADASTER

Kadastrale kaart

Uw referentie: -
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Wilt u meer informatie ontvangen of een bezichtiging aanvragen?
Neem dan contact op. Wij staan graag voor u klaar!



OMSCHRIJYING

Uitgebouwde, gemoderniseerde tussenwoning met een stenen berging, vergroot met
een houten tuinkamer, en een achtertuin gunstig gelegen op het zuiden in de woonwijk
Gageldonk, Haagse Beemden. De keuken, toiletruimte en badkamer zijn
gemoderniseerd. Daarnaast is de woning de laatste jaren voorzien van zonnepanelen en
is er een nieuwe voordeur geplaatst. Kortom: een woning waar je direct in kunt trekken!

De woning is keurig afgewerkt en goed onderhouden. De stenen berging is betegeld en
geisoleerd. Er is een mogelijkheid voor het aanleggen van een douche of sauna in deze
berging. Verder is de berging uitgebouwd met een royale tuinkamer, ideaal voor diverse
hobby's of werkzaamheden.

In de nabijheid ligt een klein buurtwinkelcentrum en het grotere winkelcentrum
Heksenwiel met een gevarieerd winkelaanbod en diverse supermarkten. De buurt ligt
direct aan de landgoederenzone Haagse Beemden, het groene hart van de wijk. Aan de
noordzijde grenst de wijk aan het buitengebied met het Haagse Beemdenbos en een
natuurlijk polderlandschap met veel wandel- en fietsroutes. In de omgeving zijn veel
sport- en recreatiefaciliteiten te vinden, met recreatieplas De Asterdplas in de nabijheid.
Liever naar de binnenstad van Breda? Daar ben je al binnen 15 minuten met de fiets, bus
of auto

BEGANE GROND
Op de begane grond bevinden zich de hal, toiletruimte, woonkamer en keuken.

ENTREE WONING

Via de entree kom je in de hal van de woning. De hal is afgewerkt met een tegelvloer en
stucwerk. De meterkast is voorzien van 9 groepen met 3 aardlekschakelaars. De
moderne toiletruimte is deels betegeld en voorzien van een zwevend toilet met
fonteintje.

WOONKAMER

De ruime lichte woonkamer is aan de achterzijde uitgebouwd. Je hebt hierdoor een
gezellige centrale zithoek en ruime eetkamer. De woonkamer heeft een lichte
laminaatvloer en de wanden zijn afgewerkt met spachtelputz en stucwerk. Via
openslaande tuindeuren bereik je de achtertuin.

KEUKEN

De moderne keuken is gelegen aan de voorzijde van de woning. De keuken is in een
complete U-inrichting voorzien van kunststof werkblad met RVS spoelbak met
ééngreepsmengkraan, een inductie kookplaat, afzuigkap, koel-/vriescombinatie, rvs
oven, rvs combi oven met magnetronfunctie en vaatwasmachine en veel kastruimte en
lades.

www.kernmakelaars.nl



OMSCHRIJYING

EERSTE VERDIEPING
Op de eerste verdieping is de overloop, de badkamer en 3 slaapkamers.

SLAAPKAMERS

Slaapkamer 1 voorzijde ca. 3,8 x 3,1 m

Slaapkamer 2 achterzijde ca. 3,8 x 3,1 m

Slaapkamer 3 achterzijde ca. 3,0x 1,9 m

De slaapkamers zijn afgewerkt met een laminaatvloer en stucwerk.

BADKAMER

De luxe badkamer is geheel betegeld en ingericht met moderne vloer- en wandtegels,
een inloopdouche met regendouche, een zwevend toilet en twee wastafelmeubels met
spiegels.

TWEEDE VERDIEPING

De royale tweede verdieping heeft aan de achterzijde een dakkapel over de hele
breedte van de woning, veel licht en ruimte dus! Op de overloop is de aansluiting voor
de wasapparatuur en is er extra bergruimte achter de knieschotten. Verder is hier de
ruime vierde slaapkamer, afgewerkt met een laminaatvloer, inbouwspots en stucwerk.

BUITEN DE WONING

De achtertuin is ca. 6 meter diep tot aan de uitgebouwde tuinkamer en is gunstig
gelegen op het zuiden. Indien de tuinkamer wordt weggehaald, wordt de tuin vergroot
tot ca. 9 meter, tot aan de stenen berging met overkapping. De tuin is ingericht met een
terras en kunstgras, er is een buitenkraan en een achterom.

ALGEMEEN

- Goed onderhouden woning met uitbouw en dakkapel.

- De slaapkamers aan de achterzijde (zuiden) van de woning en de dakkapel zijn
voorzien van rolluiken.

- 8 zonnepanelen die jaarlijks gemiddeld ruim 3000 kWh opleveren.

- Doorstroomapparaat (warm water) is gehuurd, ca. € 15,73 per maand.

Wilt u meer informatie ontvangen of een bezichtiging aanvragen?
Neem dan contact op. Wij staan graag voor u klaar!
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Kern Makelaars, wij regelen het.

Is uw interesse in deze woning gewekt? Neemt u dan snel contact op. Wij zijn graag bereid u verder te
helpen en de woning verder toe te lichten.

Duidelijkheid en service

Wellicht heeft u vragen over de waarde van uw huidige woning. Het is daarom goed te weten dat wij u
vrijblijvend en kosteloos een waardebepaling van uw huidige woning aanbieden. Voor een gedegen
advies brengen wij u graag in contact met een samenwerkende hypotheekadviseur. Zo bereidt u zich
optimaal voor om met een gerust hart een woning te kopen.

Zin in je nieuwe woning?

Wij staan graag voor u klaar.
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Goed om te wetel§

Deze brochure is met de meeste zorg sa

foto’s en tekeningen/plattegronden kunhen: J
ontleend. Bezichtigingen vinden'uitsluite \
Kern Makelaars.

Bij aankoop wordt er een koopovel‘eenkoms 0 R
model NVM, inclusief een lijst van (on)roeren \
rekening mee te houden dat een bedrag ter groogte
koopsom als waarborg gestort wordt onder behe

Een koopovereenkomst komt tot standi@nder ... schortende
voorwaarde dat beide partijen de koo e’een omst onderteke
Partijen kunnen derhalve noch aan een'mondelihge overeenkomst, !
noch aan een schriftelijke bevestiging daarvanirechte 4 tlenen.

Verkoper behoudst zich het recht voor tot gunning. '

Wilt u meer informatie ontvangen of een bezichtiging aanvragen?
Neem dan contact op.
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Wil je meer weten over de mogelijkheden welke Kern Makelaars je te bieden hebben?
Of heb je vragen over het kopen of verkopen van je huis? Neem gerust contact met ons op.

Kantoor Tilburg Kantoor Breda
Spoorlaan 396 Van Coothplein 103
5038 CG Tilburg 4811 ND Breda
TO0137113717 T0765151333
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