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Vraagprijs € 745.000,- k.k.
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OMSCHRUIVING

Wil je vrijstaand wonen dichtbij het centrum van Zevenaar? Dan is deze woning precies wat je
zoekt. Je woont hier aan een prachtige laan, toplocatie, met winkels, horeca en scholen op
loopafstand. Tegelijk ervaar je rust en privacy in je eigen vrijstaande huis.

In 2021 heeft deze woning een up-date gekregen, met name voor de verduurzaming o.a. dak,
muur- en vloerisolatie en grotendeels HR++ beglazing geplaatst.

De woning heeft een woonoppervlakte van maar liefst 1779 m2, is gelegen op een perceel van
535 M2 en is voorzien van een mooi energielabel B.

De achtertuin is geheel opnieuw aangelegd in 2025 met een prachtig tuinhuis.

Gehele of gedeeltelijke overname van deze publicatie of her-publicering van gegevens is
verboden. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld. Met betrekking tot de juistheid van deze

gegevens kunnen wij niet aansprakelijk worden gesteld, hier valt ook onder het energielabel.
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INDELING

Begane grond:

Via de entree komt u in de ruime hal met iets verdiepte garderobe, ruim toilet, toegang naar de
royale woonkamer met aan de achterzijde uitgebouwde serre, visgraat massief eiken vloer en
een sfeervolle gashaard. De keuken betreedt u via de woonkamer of vanuit de hal. De

keuken (2017) beschikt over een airconditioning en inbouwapparatuur: koelkast, 2 combi-ovens,
vaatwasser en 5-pits gaskookplaat met afzuigkap. Vanuit de keuken hebt u toegang tot de
praktische bijkeuken met veel bergruimte en toegang naar de voormalige garage. Deze is recent
verbouwd als kantoor en voorzien van een glazen pui met elektrisch rolluik, vloerverwarming

en aangepaste meterkast. Het geheel is goed geisoleerd en middels een vlizotrap bereikt u de
vliering.

Eerste verdieping: Overloop met vaste kast en twee ruime slaapkamers met voldoende plek voor
een groot bed en kastruimte. De ruime, luxe badkamer (voormalige 3e slaapkamer) heeft een
vrijstaand ligbad, inloopdouche en een dubbel wastafelmeubel. De voormalige douche is nu
ingericht als wasruimte en toilet met wastafel. Aan de voorzijde van de woning bevindt zich een
groot balkon, deze is bereikbaar vanaf de slaapkamer en de badkamer.

Tweede verdieping: Overloop, brede dakkapel met kunststof kozijn, waardoor een extra
volwaardige slaapkamer is ontstaan met veel licht en ruimte. Achter de knieschotten heeft u veel
opbergruimte.

Met 12 zonnepanelen, een warmtepomp en een zonneboiler woon je hier energiezuinig en klaar
voor de toekomst.
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ALGEMEEN

e Bouwjaar: 1965;
e Energielabel: B;
e Woonoppervlakte: 179 mz
e Inhoud: 818 m3;

e Perceeloppervlakte: 535 m2.
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BIJZZONDERHEDEN

e CV ketel Remeha Bouwjaar 2021;

e Warmtepomp Remeha Mercuria hybride, bouwjaar 2021;

e Zonneboiler type RemaSOL 200 liter met 2 panelen;

e Elektrische vloerverwarming badkamer;

e Kantoor voorzien van vloerverwarming via hybride installatie;

e 2x airco geplaatst op grote slaapkamer voorzijde en zolderkamer in 2021;
e Keuken voorzien van airco;

¢ Nieuwe 3-fasen meterkast;

e Eind jaren '9o uitgebouwd met een forse serre.
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FOTO'S
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PLATTEGRONDEN

Wilhelminalaan 10 - Zevenaar
Begane Grond
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Wilhelminalaan 10 - Zevenaar
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KADASTER

Kadastrale kaart Uw referentie: Wilhelminalaan 10
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LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken m

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Wilhelminalaan 10, 6901 DB Zevenaar
Datum: 05-03-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel 2n soms niet in
de woning achterblijven. De lijat iz bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen HN.v.t
Woning
Interieur
Verichting, te weten:
—  Inbouwspots/dimmers | | O =
- Opbouwspotsfarmaturenflampenidimmers | B | O
— Losse (hang)lampen | = a O
- Inbouwspots en dimmers bijkeuken, kantoor, zolder 0 = 0 O
—  Inbouwspotz Keuken, woonkamer en badkamer = O o O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
—  bureau's slaapkamers O ] (| [}
— kasten schuur, tuinhuis, slaapkamers, bijkeuken ] = O ]
Raamdecoratie/zonwering binnen_ te weten:
- Gordijnrails ] =] a O
—  Gordijnen | = | O
—  Owergordijnen ] | a =]
—  Vitrages | a a =]
— Rolgordijnen | O O =]
—  Lamellen | = a ]
- Jaloezieén | O a =]
- (Losse) homren/rolhorren ] | a =]
Vioerdecoratie, te weten:
- Vicerbedekking ] | a =]
—  Parketviger = a a O
— Houten vioer{delen) = | a (]
— Laminaat =] a a O
- Plavuizen = O a O
{Voorzet) openhaard met toebehoren = ] | ]
Allesbrander | O a =]
Houtkachel | ] =] ]
{Gas)kachels = O O ]
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen M.t

Designradiator(en) H m] ] ]
Radiatorafwerking B (] O [m}
Overige, te weten:
- Spiegelwanden = O a O
—  Schilderij ophangsysteem O H (| (]
—  Alle domeotica met uitzondering de afstandbediening voor rol [ =] | ]

en Zonwering

Keuken

Keukenblok (met bovenkaszten) =] (m] ] O

Keuken (inbouw japparatuur, te weten:
- Kookplaat =] | a [m]
- (Gas) fomuis = O a O
—  Afzuigkap E (] O (]
- Magnetron ]| O O =]
- Owen =] (] ] ]
- Combi-oven/combimagnetron O O (| =]
- Koelkast m] | a =]
- Vrezer O =] ] ]
- Koel-vriescombinatie = ] O [m]
- Vaatwasser =] | a [m]
- Cuooker m] ] O =]
- Koffiezetapparaat ]| H O O

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitainsauna

Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet = (] ] ]
— Toiletrolhouder = O O m]
— Toiletborstel(houder) = O (| (]
- Fontein =] [m| ] [m]

Badkamer met de velgende toebehoren:
- Lighad =] | a [m]
- Jacuzzifwhirlpool O ] | =]
— Douche (cabine/scherm) = | O m]
- Stoomdouche (cabine) O (] O =]
- Wastafel =] ] O [m]
- Wastafelmeubel = (] ] ]
- Planchet | (] a =]
— Toiletkast O (] ] =]
- Toilet E ] a ]
- Toiletrolhouder =] | a [m]
—  Toiletborstel(houder) =] O (| (]
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen M.t
a [u] m| =]
ExterieurInstallaties/Veiligheid’'Energiebes paring
Schotellantenne = m] m] m]
Brievenbus = m] m] m]
Kluis = o o ]
(Voordeur)bel o = m] m]
Alarminstallatie 0 o o =]
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie 0 o o =]
Roockmelders o = m] m]
(Klok)thermostaat = o o ]
Airconditioning = m] m] m]
Warmwatervoorziening, te weten:
- CW-installatie = o | O
— Boiler = 0 0 ]
- Geiser a O | =
Screens = ] O 0
Rolluiken =] ] 0 m]
Zonwering buiten = o ] O
- Camera's ) =] 0 m]
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
Telefoonaansluiting/intermetaansluiting = o o ]
Weiligheidsschakelaar wasautomaat o m] m] =
Waterslot wasautomaat ] O O =]
Zonnepanelen = o o ]
Oplaadpunt elekinsche auto o m] m] =
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating = m] m] ]
Beplanting = [m] | ]
Verlichting/installaties
Buitenverlichting o = m] m]
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder 0 = o ]
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging = ] 0 ]
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging o = ] O
(Broei)kas a m] a =]
Houtkachel in tuinhuis 0 o = ]
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sierjhek = ] ] O
— Viaggenmast{houder) | ] | =]
-  Trampaciline 0 =] 0 ]
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

Ccv
Bailer

Zonnepanelen

Bijlage({n) over te nemen contracten:
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Wij zijn Joosten Makelaardij, sinds 1942 een gevestigde naam in de regio. Zowel als
aan- en verkoopmakelaar, voor woningen en bedrijfspanden, als taxateur en adviseur.

Door onze jarenlange ervaring hebben we een grote kennis van de lokale markt en een
breed netwerk. we zijn een kantoor dat bekend staat om zijn persoonlijke aandacht,
transparantie, kwaliteit en de bereidheid tot het doen van net dat stapje extra. op deze
manier maken wij het verschil.

Schiet u 's avonds op de bank ineens een prangende vraag te binnen? Aarzel niet en stuur
ons een bericht, per e-mail, via onze socials of bel gerust. Onze dienstverlening reikt verder
dan de sluitingstijd van ons kantoor!

Wij zijn een echt familiebedrijf, al drie generaties lang. Sinds juli 2016 geven Dorine Twickler-
Joosten en Rick Joosten leiding aan het kantoor in Zevenaar. Zij hebben het stokje
overgenomen van Ton Joosten.

Wij stellen ons team graag aan u voor:

Van links naar rechts

Dorine Twickler-Joosten |
Eigenaar / Register makelaar-taxateur o.z.

Kyona Martens |
Commercieel medewerker

Daisy Scheerder |
Commercieel medewerker

Rick Joosten |
Eigenaar / NVM Makelaar en Register taxateur o.z.

Interesse in deze woning?
Neem gerust contact met ons op.
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