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WOONOPPERVLAKTE

155 m2

TYPE WONING

Eengezinswoning, vrijstaande
woning

PERCEEL

535 m2

BOUWJAAR

2005
AANTAL KAMERS

6 (4
slaapkamers)

ENERGIELABEL

A



Een A-locatie en een A-woning; deze fraaie VRIJSTAANDE WONING MET GARAGE is met recht op een
A-locatie gelegen. In een rustig straatje, op loopafstand van het dorp, de voorzieningen en tegelijk
op korte afstand van het buitengebied. Maar ook een A-woning, door het recente bouwjaar uit 2005
heeft het energielabel A en is het daarbij comfortabel van isolatie en wooncomfort. Dat wooncomfort
komt tot uitdrukking door gelijkvloers een slaapkamer en badkamer voor levensloopsbestendig wonen.
Tegelijk is het voor een brede doelgroep een interessante woning doordat er op de verdieping nog
drie slaapkamers en een tweede badkamer is. Een degelijke bouw, met goede isolatie ten tijde van het
bouwjaar. Daarbij zijn er 9 zonnepanelen op de woning, waardoor u profiteert van een lage
energierekening. Het geheel staat op een ruim perceel van maar liefst 535 m² en beschikt over een
ruime oprit met plaats voor meerdere auto's. De woning is keurig onderhouden en vanaf het begin door
de eerste eigenaren met zorg onderhouden en bewoond. U combineert hier het gemak van gelijkvloers
wonen met de ruimte van een gezinswoning. De tuin rondom de woning is verzorgd aangelegd. In de op
het westen gelegen achtertuin geniet u van veel privacy en kunt u tot in de late uurtjes heerlijk
beschut zitten onder de gezellige veranda. De grote vrijstaande stenen garage met bergzolder biedt
daarnaast veel ruimte voor opslag of hobby's. Kortom: A-klasse wonen op een toplocatie in Nunspeet.
Voor meer informatie bezoekt u halmlaan9.nl of belt u ons kantoor op 0341-217454.

BOUWKUNDIGE INFORMATIE
De woning is traditioneel gebouwd in 2005. Het geheel is opgetrokken in steen met spouwmuren. De
woning is vanuit de bouw volledig geïsoleerd, waarbij zowel het dak, de vloer als de spouwmuren
zijn voorzien van isolatie. De kozijnen zijn uitgevoerd in hout met dubbele HR++ beglazing. Voor de
verwarming en het warme water is er een CV combi-ketel (Intergas - 2005) met op de begane grond
vloerverwarming. Op het dak liggen 9 zonnepanelen die bijdragen aan een lagere energierekening. De
woning beschikt over een energielabel A. Het dak is bedekt middels dakpannen en de vloeren zijn
uitgevoerd in beton.

INDELING
Begane grond: U komt binnen in de ruime hal/entree. Hier vindt u de meterkast, het toilet met
fonteintje en de trapopgang. Vanuit de hal heeft u tevens toegang tot de praktische bijkeuken met de
aansluitingen voor de wasapparatuur en een achterentree. De woonkamer aan de voorzijde is ruim
opgezet en geniet van veel daglichtinval doordat er ramen rondom zijn toegepast. U heeft hier een
leuk zicht de straat in. De open keuken is opgesteld in een ruime hoekopstelling en voorzien van
diverse inbouwapparatuur, waaronder een gaskookplaat, oven, vaatwasser en koelkast. Aan de
achterzijde van de woning bevindt zich een royale slaapkamer. Deze kamer is voorzien van een vaste
kastenwand en is uitermate geschikt als hoofdslaapkamer, maar kan ook uitstekend dienst doen als
ruim kantoor aan huis. Verder is er vanuit deze slaapkamer toegang tot de badkamer op de begane
grond, met een ligbad, wastafel en douchehoek. Gelijkvloers wonen behoort hier dus tot de
mogelijkheden. De gehele begane grond is afgewerkt met een plavuizenvloer voorzien van
vloerverwarming.



Eerste verdieping: Vanaf de overloop heeft u toegang tot drie slaapkamers en de badkamer. De
hoofdslaapkamer is gelegen aan de achterzijde en strekt zich uit over de gehele breedte van de
woning. Aan de voorzijde bevinden zich nog twee prima slaapkamers. De badkamer is functioneel
ingericht en beschikt over een douche, een wastafel en een tweede toilet. Tevens is er op deze
verdieping een technische ruimte met de cv-opstelling aanwezig en vanaf de overloop is de ruime
bergvliering te bereiken over de gehele diepte van de woning.

Tuin: De woning wordt omringd door een verzorgde tuin. De voortuin is groen aangelegd met prachtige
diverse beplanting en geeft de woning een fraai aanzicht. Langs de woning ligt een riante oprit
bestraat met klinkers, waar u met gemak vier auto's kunt parkeren. De achtertuin is gelegen op het
zonnige westen en biedt veel privacy. Achterin de tuin staat een gezellige veranda waar u heerlijk
beschut buiten kunt zitten en er is ruim voldoende ruimte voor diverse perkjes of bijvoorbeeld uw
eigen moestuin. Er is een eigen puls met pomp aanwezig.

Garage: de vrijstaande stenen garage is royaal van formaat met afmetingen van circa 4,30 x 9,55
meter. De garage is voorzien van een kanteldeur en biedt volop ruimte voor uw auto, fietsen en
tuingereedschap. Een groot pluspunt is de ruime bergzolder boven de garage, ideaal voor extra
opslag.

KENMERKEN WONING
- Perceeloppervlakte: ca. 535 m²
- Woonoppervlakte: 155 m²
- Overige inpandige ruimte 7 m²
- Externe bergruimte: ca. 57 m² (Garage + zolder garage)
- Inhoud woning: ca. 602 m³
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Meetverslag





Lijst van zaken











Vragenlijst



























Kadastrale kaart






