
 

 

SFEERVOLLE TWEE-ONDER-EEN KAPWONING  OP EEN RUIM PERCEEL  
 
 

In het gezellige en geliefde dorp Eemnes staat deze sfeervolle twee-onder-een-kapwoning 
op een royaal perceel van 413 m². Een charmante woning met eigen oprit, parkeergelegen-
heid op eigen terrein én een ruime garage/berging naast de woning. De woonkamer met 
openhaard aan de voorzijde ademt warmte en karakter, terwijl de ruime keuken met diver-
se inbouwapparatuur en de royale achterkamer zorgen voor een prettige en veelzijdige 
leefruimte. De royale slaapkamer, moderne badkamer en een praktische thuiswerkplek op 
de verdieping is de indeling flexibel en geschikt voor uiteenlopende woonwensen.  

De achtertuin biedt een fijne plek om in alle rust en privacy van het buitenleven te genie-
ten. De naastgelegen ruime garage/berging maakt het geheel compleet en biedt volop mo-
gelijkheden voor opslag, hobby of het stallen van een auto. 

 
 
 

Waaij Makelaars en Rentmeesters B.V. bemiddelt in de aan- en verkoop van onroerend goed 
 

Van der Waaij Makelaars en Rentmeesters – Wakkerendijk 178A – 3755 DH Eemnes 
Telefoon: 035-5394470 – E-mail: info@waaijmakelaars.nl – Website: www.waaijmakelaars.nl 

EEMNES, LAARDERWEG 43 



 

 

KENMERKEN 
 
BOUWJAAR : 1887 
 
BOUWWIJZE : traditioneel gebouwd en pannengedekt  
  
WOONOPPERVLAKTE : ca.  120 m² 
 
EXTERNE BERGRUIMTE : ca.    32 m² 
 
INHOUD : ca.  413 m³  
 
PERCEELSOPPERVLAKTE :       413 m² 
 
ENERGIELABEL :  —————- 

De locatie van de woning is uitstekend, centraal in Eemnes, nabij winkelvoorzieningen.  Er is voldoen-
de parkeergelegenheid op eigen terrein.  
 
Diverse voorzieningen zoals scholen en winkels zijn op loopafstand van de woning gelegen. Op fiets-
afstand liggen de dorpen Laren en Blaricum. Tevens zijn de uitvalswegen naar Amsterdam, Amers-
foort en Utrecht binnen handbereik. 



 

 

 

WOONKAMER WOONKAMER 

 

INDELING 
BEGANE GROND 
Via de zij-entree betreedt u de hal met zwevend toilet en fonteintje. Vanuit hier bereikt u de 
woonkamer, waar direct de prettige lichtinval opvalt dankzij de grote raampartijen aan de voor- 
en zijkant. De woonkamer ademt sfeer en warmte, mede door de fraaie open haard met schouw 
van gezoet Belgisch hardsteen. De praktische rustiek eiken vloer, afgewerkt in olie, loopt door in 
de open trap naar de verdieping en zorgt voor een rustige, luxe uitstraling. 
Aan de voorzijde bevindt zich tevens de voor-entree met trapkast en meterkast. 
 
Centraal in de woning ligt de stijlvolle open keuken, eveneens uitgevoerd met Belgisch hard-
steen. De keuken is compleet uitgerust met inbouwapparatuur, waaronder een Bosch Solitair 
gaskookplaat met robuuste branders, een combi oven/magnetron, koelkast, vriezer en vaatwas-
ser en een Daalderop close-in boiler. Ook hier is veel aandacht besteed aan afwerking, met onder 
andere een schouw-afzuigkap en fraai weggewerkte radiatoren. 
 
Aan de achterzijde bevindt zich de ruime eetkamer, met een prachtige pui met openslaande 
deuren naar de zonnige achtertuin op het zuiden. De karakteristieke oude stalraampjes zijn hier 
behouden gebleven en geven de ruimte extra charme. Verwarming geschiedt via praktische con-
vectorverwarming. 

WOONKAMER WOONKAMER 



 

 

 

KEUKEN 



 

 

 

EETKAMER 



 

 

  
 
VERDIEPING 
Op de verdieping bevinden zich een 
riante masterbedroom, een complete 
badkamer en een werk/slaapruimte  De  
slaap- of werkkamer in thans als open 
ruimte aan de overloop gekoppeld en 
beschikt over een op maat gemaakte 
kastenwand die doorloopt tot in de 
nok. 
 
De badkamer is voorzien van een  hoek 
ligbad, twee wastafelmeubels met een 
blad van Belgisch hardsteen, een apar-
te inloopdouche en een zwevend toilet. 
Uiteraard is de badkamer uitgerust met 
vloerverwarming. 
 
Daarnaast is er een praktische waska-
mer met aansluitingen voor wasma-
chine en droger en de c.v.-opstelling. 
 
De slaapkamer is een royale master 
bedroom, met een inloopkast en op 
maat gemaakte kasten die zijn ver-
werkt in extra brede vensterbanken. 

 
 

 

SLAAPKAMER  

SLAAPKAMER 

WERKKAMER/ SLAAPGEDEELTE 



 

 

 

BADKAMER 



 

 

 TUIN EN BIJGEBOUW 
De zonnige achtertuin op het zuiden is 
maar liefst circa 13 meter breed en be-
schikt over twee zonneterrassen en een 
fraaie, verzorgde beplanting. Naast de wo-
ning ligt een praktische oprit met ruimte 
voor zeker twee auto’s. 
 

Naast de woning bevindt zich een ver-
warmde houten garage van circa 8 x 4 
meter, voorzien van elektra. Dankzij de 
binnen hoogte van 3 meter biedt deze 
ruimte volop mogelijkheden voor opslag, 
hobby’s of stalling. 

 

BIJZONDERHEDEN 
• Riant perceel 
• Centrale ligging 
•  
 
 
 
 
VRAAGPRIJS € 737.500,— K.K 
 
 
Deze brochure is door ons zo zorgvuldig mogelijk op 
basis van bestaande gegevens opgesteld. Aan deze 
brochure zijn geen rechten te ontlenen. Nadere in-
formatie is te verkrijgen via ons kantoor te Eemnes 
(035-5394470). 

TUIN 

TUIN 

GARAGE—BERGING 



 

 

Kadaster 
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Aan deze tekening zijn geen rechten te ontlenen 
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BEGANE GROND 
 

Aan deze tekening zijn geen rechten te ontlenen 
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VERDIEPING  
 

Aan deze tekening zijn geen rechten te ontlenen 
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TOTAAL OVERZICHT MET BERGING 
 

Aan deze tekening zijn geen rechten te ontlenen 



 

 

EEMNES, LAARDERWEG 43 Bestemming 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 

Route 

EEMNES, LAARDERWEG 43 



 

 

Informatieplicht 
De verkoper van de onroerende zaken heeft een informatieplicht. Dit wil zeggen dat de verkoper verplicht is om 
belangrijke zaken, die hem bekend zijn, en voor u als koper van belang kunnen zijn, aan u mee te delen. Daartoe 
is door ons kantoor een verkoopvragenlijst opgesteld waarin allerlei belangrijke informatie voor de koper wordt 
verstrekt. In geval van serieuze belangstelling is het verstandig om ons te vragen naar een kopie van het eigen-
domsbewijs van de huidige eigenaar om zo inzicht te krijgen in zaken als erfdienstbaarheden, kettingbedingen en 
kwalitatieve rechten en verplichtingen. Daarnaast is het van belang bij verdergaande interesse inzicht te hebben 
in zaken die wel of niet bij de woning horen. Deze gegevens vindt u in de “lijst van roerende zaken”, welke tevens 
bij ons op aanvraag beschikbaar is.  
 
Toelichtingsclausule NEN2580 
De gebruiksoppervlakten vermeld onder “kenmerken” in deze brochure zijn gebaseerd op de NEN2580. Deze 
meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indi-
catie van de gebruiksoppervlakten. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door 
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting. 
 
Onderzoeksplicht 
De hiervoor genoemde informatieplicht van de verkoper ontslaat de koper niet van een eigen onderzoeksplicht. 
Ook zal de koper duidelijk aan moeten geven wat zijn speciale bedoelingen zijn met de te kopen onroerende zaak. 
Mocht de koper verbouwingsplannen hebben, dan is het aan te bevelen om bij een tweede of latere bezichtiging 
een aannemer, architect of constructeur mee te nemen. Er ligt een verantwoordelijkheid bij de koper ten aanzien 
van zaken die opvraagbaar zijn bij de gemeente en andere openbare diensten. Daarom kan het verstandig zijn dat 
een koper zich laat bijstaan door een eigen “aankopend makelaar”. Dat is een makelaar die de belangen van u als 
koper behartigt.  
 
Financiering/hypotheek 
Het is verstandig alvorens u een bod uitbrengt op een woning, inzicht te hebben in de financiële consequenties 
van uw eventuele aankoop. Hiervoor kunt u terecht bij een financieel specialist. Een financieel specialist beschikt 
over de essentiële kennis om u een persoonlijk en helder advies te geven, zodat u zich in de toekomst geen zor-
gen hoeft te maken over de bekostiging van uw nieuwe woning. Van der Waaij Makelaars en Rentmeesters kan u in 
contact brengen met een specialist die u op objectieve en betrouwbare wijze adviseert. Voor meer inlichtingen 
hierover kunt u informeren bij ons kantoor. 
 
Na de bezichtiging 
De verkoper heeft zijn woning voor u opengesteld om te bezichtigen en is uiteraard zeer benieuwd naar uw reac-
tie. Wij stellen daarom een vlotte reactie erg op prijs, ook wanneer de bezichtigde woning niet is wat u zoekt. Even-
tueel kunnen wij samen met u uw woonwensen in kaart brengen en u helpen met het zoeken naar uw droomhuis. 
Voor meer inlichtingen hierover kunt u informeren bij ons kantoor. 
 
Onderhandelen 
Wanneer u denkt volledig geïnformeerd te zijn, kunt u schriftelijk of telefonisch een bieding, eventueel met voor-
behouden, aan ons doorgeven. Mocht u uw bod aan ons  per e-mail willen doorgeven dan verzoeken wij u dat 
mondeling direct te melden zodat wij de mail kunnen ophalen en weten dat er “een bod op de woning ligt.”Als de 
partijen het eens zijn over de prijs en de voorwaarden, zullen wij zorg dragen voor een correcte vastlegging in een 
NVM koopovereenkomst, die door koper en verkoper getekend wordt en vervolgens aan de notaris wordt toegezon-
den.  
 
Waarborgsom of bankgarantie 
Bij een koopovereenkomst is het gebruikelijk dat de koper na het sluiten van de koopovereenkomst met de verko-
per, een waarborgsom stort of een bankgarantie afgeeft van 10% van de overeengekomen koopsom. Deze bepa-
ling wordt standaard opgenomen in de koopovereenkomst.  
 
Heeft u verder nog vragen of wilt u een afspraak met ons maken over bovengenoemde punten dan kunt u uiter-
aard contact met ons opnemen. 

EEMNES, LAARDERWEG 43 Voorwaarden 


