
 

 

EXCLUSIEVE RIANTE VILLA OP ROYAAL PERCEEL VAN BIJNA 9.500 m²  
 
 
Stelt u zich voor: het geluid van kwetterende vogels en eekhoorns die zich tegoed doen aan de noten 
uit uw eigen notenboom – dat is het dagelijks leven in deze unieke vrijstaande VILLA. Geniet van de 
charme en rust van een groene omgeving waar de natuur letterlijk tot aan de deur komt. 
  
Deze villa is gelegen in de directe nabijheid van Goyer Golf & Country Club en is gelegen op een ruim 
perceel van bijna 9.500 m². Het huis is onder architectuur is gebouwd door ‘Jan Juffer’ en biedt volop 
privacy en een idyllische leefomgeving. De woning is o.a. voorzien van een ruime en lichte woonka-
mer met aangebouwde erker, die het hele jaar door een prachtig uitzicht op de tuin biedt. Daarnaast 
is er een aparte werkkamer, die ook ingericht kan worden als extra slaapkamer, wat wonen op de be-
gane grond mogelijk maakt. Op de verdieping vindt u drie slaapkamers en een goed uitgeruste en 
zeer ruime badkamer met alle comfort.  De aangebouwde dubbele garage is gedeeltelijk voorzien van 
een vliering voor extra opbergruimte. 
 
Deze villa is perfect voor wie op zoek is naar een unieke woonervaring en voor wie deze bijzondere  
villa een thuis kan worden! 
 

Waaij Makelaars en Rentmeesters B.V. bemiddelt in de aan- en verkoop van onroerend goed 

Van der Waaij Makelaars en Rentmeesters – Wakkerendijk 178A – 3755 DH Eemnes 
Telefoon: 035-5394470 – E-mail: info@waaijmakelaars.nl – Website: www.waaijmakelaars.nl 
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KENMERKEN 
 
BOUWJAAR : 1976, gerenoveerd in 2002 
BOUWWIJZE : traditioneel gebouwd en pannengedekt  
  
WOONOPPERVLAKTE  : ca. 214 m² 
OVERIGE INPANDIGE RUIMTE : ca.   54 m² (36 m² garage en 18 m² vliering) 
INHOUD : ca. 946 m³ 
 
PERCEELSOPPERVLAKTE  : 9.386 m² 

ENERGIELABEL  : C geldig tot 30 oktober 2034 

Eemnes, centraal gelegen in Nederland, aan de rand van ’t Gooi, biedt een rustige en kindvriendelijke 
woonomgeving met een dorpse sfeer. Er zijn diverse scholen en sportvoorzieningen. Ook voor uw 
boodschappen hoeft u Eemnes niet uit. Het dorpshart biedt u een diversiteit aan winkels. Meer win-
kelaanbod, restaurants e.d. vindt u in het nabijgelegen Laren, Blaricum, Hilversum en Baarn. Eemnes 
heeft zowel oude karakteristieke woonhuizen (unieke woonboerderijen) als onder moderne architec-
tuur gebouwde woningen en wordt omgeven door natuur-/poldergebieden en bossen waar u wande-
lend of op de fiets kunt genieten van de rust.  



 

 

 



 

 

 

KEUKEN KEUKEN 

 

INDELING 
 
BEGANE GROND 

U bereikt deze sfeervolle woning via de hoofdentree en komt in een ruime entreehal voorzien van plavuizen 
vloer. Er is een prachtige doorkijk gecreëerd naar het terras en de zeer fraai aangelegde tuin. De entreehal is 
voorzien van een toiletruimte voorzien van toilet en fontein, meterkast en open houten trapopgang naar de 
verdieping. De entreehal is de verbinding tussen enerzijds de keuken/woonkamer en anderzijds de werkka-
mer. 
 
De woning is voorzien van een landelijke L-vormige keuken. Onder de tegelvloer ligt een vloerverwarming. In 
de keuken vindt u diverse inbouwapparatuur, waaronder een Atag inductiekookplaat, Siemens vaatwasser, 
Itho afzuigkap, Liebherr koel-/vriescombinatie en Siemens magnetron/oven en heteluchtoven. De keuken 
heeft een luxe beukkleurig interieur en een ruim natuurstenen werkblad. Grenzend aan de keuken vindt u 
de bijkeuken met aansluitingen voor de wasmachine en droger en een zeer ruime provisiekast. Via de bij-
keuken, die tevens voorzien is van een buitendeur, kunt u de dubbele garage bereiken. Deze garage is voor-
zien van een royale vliering ten behoeve van extra opslag. 
 

ENTREEHAL ENTREEHAL 



 

 

 

WOONKAMER WOONKAMER 

 

INDELING 
 
BEGANE GROND 

De ruime en sfeervolle woonkamer is voorzien van een erker van ca. 23 m² met openslaande deuren naar 
de tuin. Vanuit de erker heeft u het hele jaar door een prachtig uitzicht op de tuin. 

De woonkamer en erker zijn voorzien van een parketvloer met convectorputten. Er is een open haard met 
zandstenen schouw en nogmaals dubbele openslaande deuren naar de tuin. Vanuit de woonkamer kunt u 
de centrale entreehal bereiken en doorsteken naar de werkkamer. 

De ruime werkkamer is zeer functioneel en kan ook prima dienst doen als slaapkamer. Indien gewenst is 
een ensuite badkamer eenvoudig te realiseren.  

 

WOONKAMER AANGEBOUWDE ERKER 



 

 

 

WERKKAMER 



 

 

 INDELING  
 
VERDIEPING 
De verdieping biedt toegang aan een ruime 
overloop, drie - in grootte variërende - 
slaapkamers en een zeer ruime badkamer. 

De master-bedroom is voorzien van twee 
dakkapellen. De slaapkamer aan de andere 
zijde van de overloop is nagenoeg identiek, 
maar voorzien van één dakkapel en een 
bergkast. 

De tussenkamer is thans in gebruik als 
kleedkamer, maar is in feite een uitsteken-
de derde slaapkamer. 

Tot slot vindt u op deze verdieping nog een  
goed uitgeruste en zeer ruime badkamer 
met alle comfort, waaronder een dubbel 
wastafelmeubel, ligbad met jets, doucheca-
bine en toilet. 



 

 

 

BADKAMER 



 

 

 TUIN 
De prachtige tuin is een droom die uitkomt voor 
iedereen die houdt van het buitenleven en ont-
spanning. De tuin is rondom gelegen en be-
schikt over een fraaie natuurlijk aangelegde toe-
gangsweg met elektrisch toegangpoort, meerde-
re terrassen, een idyllische vijverpartij en een 
glazen kas. Dit alles in combinatie met het roya-
le gazon voorzien van diverse bijzondere boom-
soorten, waaronder notenbomen, maken deze 
luxe villa tot een thuis. 
 
Hebben wij uw interesse gewekt, neem dan con-
tact op met één van onze medewerkers voor het 
inplannen van een afspraak voor bezichtiging. 
 

VRAAGPRIJS € 1.495.000,— k.k. 
 
Deze brochure is door ons zo zorgvuldig mogelijk op 
basis van bestaande gegevens opgesteld. Aan deze 
brochure zijn geen rechten te ontlenen. Nadere infor-
matie is te verkrijgen via ons kantoor te Eemnes (035-
5394470). 



 

 

 

TOEGANGSWEG 



 

 

Kadaster 
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Aan deze tekening zijn geen rechten te ontlenen 
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BEGANE GROND 
 

Aan deze tekening zijn geen rechten te ontlenen 
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VERDIEPING 
 

Aan deze tekening zijn geen rechten te ontlenen 
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Route 
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Informatieplicht 
De verkoper van de onroerende zaken heeft een informatieplicht. Dit wil zeggen dat de verkoper verplicht is om 
belangrijke zaken, die hem bekend zijn, en voor u als koper van belang kunnen zijn, aan u mee te delen. Daartoe 
is door ons kantoor een verkoopvragenlijst opgesteld waarin allerlei belangrijke informatie voor de koper wordt 
verstrekt. In geval van serieuze belangstelling is het verstandig om ons te vragen naar een kopie van het eigen-
domsbewijs van de huidige eigenaar om zo inzicht te krijgen in zaken als erfdienstbaarheden, kettingbedingen en 
kwalitatieve rechten en verplichtingen. Daarnaast is het van belang bij verdergaande interesse inzicht te hebben 
in zaken die wel of niet bij de woning horen. Deze gegevens vindt u in de “lijst van roerende zaken”, welke tevens 
bij ons op aanvraag beschikbaar is.  
 
Toelichtingsclausule NEN2580 
De gebruiksoppervlakten vermeld onder “kenmerken” in deze brochure zijn gebaseerd op de NEN2580. Deze 
meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indi-
catie van de gebruiksoppervlakten. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door 
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting. 
 
Onderzoeksplicht 
De hiervoor genoemde informatieplicht van de verkoper ontslaat de koper niet van een eigen onderzoeksplicht. 
Ook zal de koper duidelijk aan moeten geven wat zijn speciale bedoelingen zijn met de te kopen onroerende zaak. 
Mocht de koper verbouwingsplannen hebben, dan is het aan te bevelen om bij een tweede of latere bezichtiging 
een aannemer, architect of constructeur mee te nemen. Er ligt een verantwoordelijkheid bij de koper ten aanzien 
van zaken die opvraagbaar zijn bij de gemeente en andere openbare diensten. Daarom kan het verstandig zijn dat 
een koper zich laat bijstaan door een eigen “aankopend makelaar”. Dat is een makelaar die de belangen van u als 
koper behartigt.  
 
Financiering/hypotheek 
Het is verstandig alvorens u een bod uitbrengt op een woning, inzicht te hebben in de financiële consequenties 
van uw eventuele aankoop. Hiervoor kunt u terecht bij een financieel specialist. Een financieel specialist beschikt 
over de essentiële kennis om u een persoonlijk en helder advies te geven, zodat u zich in de toekomst geen zor-
gen hoeft te maken over de bekostiging van uw nieuwe woning. Van der Waaij Makelaars en Rentmeesters kan u in 
contact brengen met een specialist die u op objectieve en betrouwbare wijze adviseert. Voor meer inlichtingen 
hierover kunt u informeren bij ons kantoor. 
 
Na de bezichtiging 
De verkoper heeft zijn woning voor u opengesteld om te bezichtigen en is uiteraard zeer benieuwd naar uw reac-
tie. Wij stellen daarom een vlotte reactie erg op prijs, ook wanneer de bezichtigde woning niet is wat u zoekt. Even-
tueel kunnen wij samen met u uw woonwensen in kaart brengen en u helpen met het zoeken naar uw droomhuis. 
Voor meer inlichtingen hierover kunt u informeren bij ons kantoor. 
 
Onderhandelen 
Wanneer u denkt volledig geïnformeerd te zijn, kunt u schriftelijk of telefonisch een bieding, eventueel met voor-
behouden, aan ons doorgeven. Mocht u uw bod aan ons  per e-mail willen doorgeven dan verzoeken wij u dat 
mondeling direct te melden zodat wij de mail kunnen ophalen en weten dat er “een bod op de woning ligt.”Als de 
partijen het eens zijn over de prijs en de voorwaarden, zullen wij zorg dragen voor een correcte vastlegging in een 
NVM koopovereenkomst, die door koper en verkoper getekend wordt en vervolgens aan de notaris wordt toegezon-
den.  
 
Waarborgsom of bankgarantie 
Bij een koopovereenkomst is het gebruikelijk dat de koper na het sluiten van de koopovereenkomst met de verko-
per, een waarborgsom stort of een bankgarantie afgeeft van 10% van de overeengekomen koopsom. Deze bepa-
ling wordt standaard opgenomen in de koopovereenkomst.  
 
Heeft u verder nog vragen of wilt u een afspraak met ons maken over bovengenoemde punten dan kunt u uiter-
aard contact met ons opnemen. 
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