
DOKKUM
Nauwstraat 10

Vraagprijs

€ 379.000,- k.k.

0519-220030 | nvm@roosmakelaars.nl

www.roosmakelaars.nl



Kenmerken

& specificaties

Bouwjaar:

1920




Soort:


eengezinswoning




kamers:

7




Inhoud:

452 m³




Woonoppervlakte:


125 m²




Perceeloppervlakte:

87 m²




Overige inpandige ruimte:


-




Gebouwgebonden buitenruimte:

26 m²




Externe bergruimte:


-




Energielabel

C



Omschrijving
Uniek wonen én werken in het hart van de historische binnenstad!






In een van de charmantste straten van de historische binnenstad ligt dit karakteristieke en 

grotendeels verbouwde woon-winkelpand, boordevol mogelijkheden en sfeer. 


Of je nu op zoek bent naar een inspirerende plek om te wonen en te werken te combineren, 

of het pand volledig als woonhuis wilt gebruiken, het kan allemaal dankzij het flexibele 
bestemmingsplan dat volledig wonen toestaat.





Bij aankomst valt direct de authentieke uitstraling op, passend bij de omgeving die valt onder 
beschermd stadsgezicht. 

Het pand beschikt over een eigen entree naar de bovenwoning én een multifunctionele ruimte 
op de begane grond van circa 30 m². Deze ruimte is perfect in te richten als winkel, kantoor, 
atelier of praktijkruimte en beschikt over een aangrenzend kantoortje met tuindeur naar de 
binnenplaats, een toiletruimte, keuken en bijkeuken met toegang tot de patio en de recent 
vernieuwde cv-installatie (Intergas, 2024).




Via de eigen opgang betreed je de bovenwoning. Op de eerste verdieping kom je binnen op een 
ruime overloop met trapkast, waarna je wordt verrast door een lichte en sfeervolle woonkamer 
met laminaatvloer en verhoogd zitgedeelte.

De moderne badkamer is voorzien van een douche en toilet. De keuken beschikt over diverse 
inbouwapparatuur en biedt direct toegang tot het riante en zonnige dakterras van circa 23 m². 
Een heerlijke plek om in alle rust te genieten midden in de stad. 

Daarnaast bevindt zich op deze verdieping nog een halletje met doorgang naar een 
comfortabele slaapkamer.




De tweede verdieping biedt extra ruimte en karakter: een lichte overloop leidt naar twee 
charmante slaapkamers, waarbij de fraaie balkenconstructie zichtbaar is gebleven en zorgt voor 
een warme, authentieke sfeer.




Het pand zal nog voorzien worden van deuren, verlichting en stopcontacten. 




Op korte loopafstand vind je een ruim parkeerterrein met een blauwe zone en ook gratis 
parkeergelegenheid in de buurt. Alle stadse voorzieningen zoals winkels, horeca, openbaar 
vervoer en culturele hotspots bevinden zich letterlijk om de hoek.




Ben je op zoek naar een pand met karakter, flexibiliteit en een fantastische ligging in de 
historische binnenstad? 

Dan is dit woon-winkelpand absoluut een bezichtiging waard!




Als de nieuwe eigenaren ledverlichting toepassen krijgt de winkel energielabel A. 









































Plattegrond



Plattegrond



Plattegrond



Kadastrale kaart



Locatie

op de kaart



Lijst van zaken 

 

Persoonlijke gegevens 

Adres te verkopen woning: Nauwstraat 10, 9101 LN Dokkum 

Datum: 17-10-2025 

 

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in 

de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen. 

 

  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

Woning 

Interieur 

Verlichting, te weten: 

− Inbouwspots/dimmers ☐ ☐ ☒ ☐ 

− Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers ☐ ☐ ☒ ☐ 

− Losse (hang)lampen ☐ ☐ ☒ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Losse) kasten, legplanken, te weten: 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: 

− Gordijnrails ☐ ☐ ☒ ☐ 

− Gordijnen ☐ ☐ ☒ ☐ 

− Overgordijnen ☐ ☐ ☒ ☐ 

− Vitrages ☐ ☐ ☒ ☐ 

− Rolgordijnen ☐ ☐ ☒ ☐ 

− Lamellen ☐ ☐ ☒ ☐ 

− Jaloezieën ☐ ☐ ☒ ☐ 

− (Losse) horren/rolhorren ☐ ☐ ☒ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Vloerdecoratie, te weten: 

− Vloerbedekking ☐ ☐ ☒ ☐ 

− Parketvloer ☐ ☐ ☒ ☐ 

− Houten vloer(delen) ☐ ☐ ☒ ☐ 

− Laminaat ☐ ☐ ☒ ☐ 

− Plavuizen ☐ ☐ ☒ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Voorzet) openhaard met toebehoren ☐ ☐ ☒ ☐ 

Allesbrander ☐ ☐ ☒ ☐ 

Houtkachel ☐ ☐ ☒ ☐ 

(Gas)kachels ☐ ☐ ☒ ☐ 



Lijst van zaken 

 
  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

Designradiator(en) ☐ ☐ ☒ ☐ 

Radiatorafwerking ☐ ☐ ☒ ☐ 

Overige, te weten: 

− Spiegelwanden ☐ ☐ ☒ ☐ 

− Schilderij ophangsysteem ☐ ☐ ☒ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Keuken 

Keukenblok (met bovenkasten) ☐ ☐ ☒ ☐ 

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 

− Kookplaat ☐ ☐ ☒ ☐ 

− (Gas) fornuis ☐ ☐ ☒ ☐ 

− Afzuigkap ☐ ☐ ☒ ☐ 

− Magnetron ☐ ☐ ☒ ☐ 

− Oven ☐ ☐ ☒ ☐ 

− Combi-oven/combimagnetron ☐ ☐ ☒ ☐ 

− Koelkast ☐ ☐ ☒ ☐ 

− Vriezer ☐ ☐ ☒ ☐ 

− Koel-vriescombinatie ☐ ☐ ☒ ☐ 

− Vaatwasser ☐ ☐ ☒ ☐ 

− Quooker ☐ ☐ ☒ ☐ 

− Koffiezetapparaat ☐ ☐ ☒ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Keukenaccessoires, te weten: 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Sanitair/sauna 

Toilet met de volgende toebehoren: 

− Toilet ☐ ☐ ☒ ☐ 

− Toiletrolhouder ☐ ☐ ☒ ☐ 

− Toiletborstel(houder) ☐ ☐ ☒ ☐ 

− Fontein ☐ ☐ ☒ ☐ 



Lijst van zaken 

 
  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Badkamer met de volgende toebehoren: 

− Ligbad ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Jacuzzi/whirlpool ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Douche (cabine/scherm) ☐ ☐ ☒ ☐ 

− Stoomdouche (cabine) ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Wastafel ☐ ☐ ☒ ☐ 

− Wastafelmeubel ☐ ☐ ☒ ☐ 

− Planchet ☐ ☐ ☒ ☐ 

− Toiletkast ☐ ☐ ☒ ☐ 

− Toilet ☐ ☐ ☒ ☐ 

− Toiletrolhouder ☐ ☐ ☒ ☐ 

− Toiletborstel(houder) ☐ ☐ ☒ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Sauna met toebehoren ☐ ☐ ☒ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing 

Schotel/antenne ☐ ☐ ☐ ☒ 

Brievenbus ☐ ☐ ☒ ☐ 

Kluis ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Voordeur)bel ☐ ☐ ☒ ☐ 

Alarminstallatie ☐ ☐ ☒ ☐ 

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie ☐ ☐ ☐ ☒ 

Rookmelders ☐ ☐ ☒ ☐ 

(Klok)thermostaat ☐ ☐ ☒ ☐ 

Airconditioning ☐ ☐ ☒ ☐ 

Warmwatervoorziening, te weten: 

− CV-installatie ☐ ☐ ☒ ☐ 

− Boiler ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Geiser ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Screens ☐ ☐ ☐ ☒ 

Rolluiken ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonwering buiten ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 



Lijst van zaken 

 
  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting ☐ ☐ ☐ ☒ 

Veiligheidsschakelaar wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Waterslot wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonnepanelen ☐ ☐ ☐ ☒ 

Oplaadpunt elektrische auto ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Tuin 

Inrichting 

Tuinaanleg/bestrating ☐ ☐ ☒ ☐ 

Beplanting ☐ ☐ ☒ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Verlichting/installaties 

Buitenverlichting ☐ ☐ ☒ ☐ 

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ☐ ☐ ☒ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Bebouwing 

Tuinhuis/buitenberging ☐ ☐ ☒ ☐ 

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging ☐ ☐ ☒ ☐ 

(Broei)kas ☐ ☐ ☒ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overig 

Overige tuin, te weten: 

− (Sier)hek ☐ ☐ ☒ ☐ 

− Vlaggenmast(houder) ☐ ☐ ☒ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 



Lijst van zaken 

 

Overig 

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er 

sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt 

verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract 

overgenomen? 

Ja Nee Gaat 

mee 

Moet worden 

overgenomen 

CV ☐ ☒ ☐ ☐ 

Boiler ☐ ☒ ☐ ☐ 

Zonnepanelen ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

Bijlage(n) over te nemen contracten: 

−  

−  

 

Voor akkoord, 

 

 

 

 

De opdrachtgever/verkoper, 

(en echtgeno(o)t(e)/partner) 

 

plaats en datum:  

Koper, 

(en echtgeno(o)t(e)/partner) 

 

plaats en datum:  

 



















Heeft u 

interesse?

Aalsumerpoort 6 -8

9101 JL Dokkum




0519-220030

nvm@roosmakelaars.nl

www.roosmakelaars.nl


