Laan van Ouderzorg 187
Leiderdorp

Vraagprijs
€ 329.500
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Welkom op Laan van
Ouderzorg 187 in Leiderdorp:
een ruim 4-kamer
appartement op de 2e
verdieping van 90m2
woonoppervlakte. Vrij en mooi
uitzicht over singel en groen.
De geriefelijkheid van
gelijkvloers wonen: alles op
één niveau, liften aanwezig en
individuele berging in de
onderbouw.

De ligging is ideaal.
Winkelcentrum Santhorst ligt
aan de overzijde en de
Winkelhof op loopafstand met
onder andere Albert Heijn,
daarnaast zijn openbaar
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vervoer, scholen en een
wijkpark dichtbij. Parkeren is
hier geen stresspunt: er is
volop parkeergelegenheid
rondom het complex.

Waarom dit appartement?
Ruim 4-kamer appartement.
Deels modernisering

noodzakelijk

Perfect voor de klusser met
plannen

Vrij uitzicht en een zonnig
balkon op het zuidwesten.

Centrale ligging met vele

S

voorzieningen binnen
handbereik

Kortom: een appartement met
ruimte en toekomst.

De indeling is als volgt:

Begane grond: centrale
afgesloten entree met twee
liften en trapopgang.

Entree appartement: hal met
vaste kast en meterkast, ruime
en fijn lichte woonkamer v.v.
laminaatvloer (extra laminaat
aanwezig) met loopdeur naar
het balkon zonnig op het
zuidwesten. Eenvoudige doch



ruime keuken aan de
galerijzijde welke eenvoudig
met de woonkamer is te
verhelen. Tussenhal met
toegang tot 3 slaapkamers. Te
renoveren

toilet en badkamer.

VVE bijdrage ad € 217,=
p.mnd. Stadsverwarming,
voorschot stookkosten €
67,50= p.mnd. Individuele
verrekening middels warmte
meters. Warm water d.m.v.
elektrische boiler. Oplevering
in overleg.

Ouderdoms, asbest en "Niet
Eigen Bewoning" clausule van
toepassing. Projectnotaris
Bakker & Neve te Leiderdorp.

Oplevering in overleg. Kan
shel.

Meetinstructie (NEN 2580) is
bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten
toe te passen voor het geven
van een INDICATIE van de
gebruiksoppervlakte. De
meetinstructie sluit verschillen
in de meetuitkomsten niet
volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij
het uitvoeren van de meting.



Kenmerbern

Woonopperviakte
Inhoud

Bouwijaar
Energielabel

90 m2

289 m3
1960-1970
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Plattegrond

214m 200m 3%4m

-——118m—= J04m

"~ Balk
\\ alkon

b
k376 m
IT II 1]

Slaapkamer

Slaapkamer

Woonkamer
655m

Ha= 2 f2m 69T m

286 5 g

3

57
L Slaapkamer

- —2.83m - - 130m= -
a32m -— M 2 @

De plattegronden zijn gemaakt voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend @modum2.nl
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Plattegrond

Berging
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De plattegronden zijn gemaakt voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend ©modum?2.nl
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M@DUM2

Datum topname 23 februari 2026 Bedrijf Modum2

Datum rekenen maandag 23 februari 2026 Opsteller Desiree Sewnundun

Nummer 20260096 Status Definitief

Soort Op locatie ingemeten

Object type Appartement Verklaring voor : ing en ruimtegebruik op locatie gec eni
Adres Laan van Ouderzorg 187

Plaats Leiderdorp

Voor de berekening van de vloeroppervlakten in deze meetstaat is gebruik gemaakt van de meet- en rekenmethode conform de meetinstructie opgesteld in 2008 door de grootste
verenigingen om duidelijkheid en eenheid te creéren in de manier van meten. De opgegeven bruto inhouden zijn indicatief. De wijze van inmeten, gebruikte apparatuur, bepalingswijze

Opdrachtgever Rijnland Makelaars
Adres Ko, Julianalaan 22-5 en de complexiteit van de woning, maken dat de inhoud sterk kan afwijken t.0.v. andere metingen. De bruto inhoud vermelden wij enkel als service. Mochten er ciffers afwijken van de
) werkelijheid, dan kunnen hier geen rechten aan ontleend worden. Op onze meetstaten zijn de algemene voorwaarden van MODUM2 van toepassing.
Plaats Voorschoten
[Bruto Viceropperviak (Bvo) [ebrui ak (GO) conform Meeti i : ‘woningen (juli 2019) ] [Excerne opperviakte* ] [inhoud

Bruto Inhoud Circa
3

GO Externe Parkeerplaats:
bergruimte: Berging

GO Wonen: GO Overigeinpandige GO Gebouw-gebonden il Gebruiks-opperviak
ruimte(n): buiten-ruimte(n): totaal:
Balkon

Vides/Trapgat: Bruto Vloeropppervlakte
(incl. buiten/
scheidingswanden,
opperviak lager dan
1,5m en excl. Vides etc. >
am?)

m

Externe oppervlakte*
2e Verdieping 90,0 0,0 8,0 98,0

Totaal 90,0 0,0 8,0 98,0

288,7
288,7

*GO externe bergruimte en parkeerplaats tellen niet mee bij de oppervlakte en inhoud van de woning.
VOOR UITGEBREIDE UITLEG OVER DE MEETINSTRUCTIE KUNT U KIJKEN OP http: nl/voor imaire-objectkenmerken/meetinstructie




Kadastrale kaart

Uw referentie: LvO

Kadastrale kaart
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Schaal 1: 2000

Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer

12345 kadaster

25 Huisnummer

Kadastrale gemeente  Leiderdorp
Vasltgestelde kadastrale grens
i Sectie A
Voorlopige kadastrale grens
Perceel 5625

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

o

Aan dit uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 7 januari 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




an

burg

Voorschoten

/

Vlietland;

ifeneveltparks

Jocalio

op de kaart

%
ki

De Bloernerd:.

Kagerplassent
_. i

7

i,

#5 O Baanderij

Zictiy ™,

i T,
=g OudeTpigi

_#prk (i} %
Hautkamp =4

Leiden

- Wy
/Zce[erwoude- ~
Rijndijk 4
] Murinikenpolder
Koudekerk :g" - g
aan.den Rijn £ >
A
> Grote Polder Roodenburg 5
Zoeterwoude- i
Dorp et
o - '© OpenSireeiiap cg_-nribilim

5
Javastraar 2
& b
il
Sy
ket g £
o 1=
2 2
b=
S
2
298 B, T
2l
T |I
Lo
g
2 c
= S
3 £
Waard ks
& d 3
s B s
§' é;b Heemiuin, B, £
g 3 w?:erscho_cs.'.‘mrw.'-_ AR i
= A . \
g {a-sﬂ I
Manwey' =
g2
8 %
E eWaardeiland
4] B Y] o
7 Ouderzarg
Calsy SHeemimin. o
515, 3
in Yleiderdaorp

| .
Utschese o] _ :
trechr;eraagp'id - Doriiela §

i Nieuwenhuisbrug .

R =
e

£
=
ey

Algemene

Begroafplaats
g oY ireethl

B el




Al onze aanbiedingen geschieden geheel vrijblijvend en dienen derhalve slechts te worden
beschouwd als een uitnodiging tot het doen van een bod of om in onderhandeling te treden.

Bij het tot stand komen van een overeenkomst tussen koper en verkoper zal door Rijnland
Makelaars B.V. een koopakte worden opgesteld op basis van het recentste model NVM-
koopakte vastgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars in onroerende
zaken en vastgoeddeskundigen NVM, de Consumentenbond en de “Vereniging eigen
huis”.

Indien de overdrachtsbelasting voor rekening van koper komt en door koper met succes
een beroep kan worden gedaan op vermindering van heffingsgrondslag, zal koper aan
verkoper wel uitkeren het verschil tussen enerzijds het bedrag dat aan
overdrachtsbelasting verschuldigd zou zijn zonder vermindering van de heffingsgrondslag
en anderzijds het werkelijk aan overdrachtsbelasting verschuldigde bedrag. Indien partijen
overeenkomen dat bedoeld verschil aan verkoper wordt uitgekeerd zal dit via de notaris
gelijktijdig met betaling van de koopsom plaatsvinden.

Indien de juridische eigendomsoverdracht buiten de schuld om van verkoper later
plaatsvindt dan overeengekomen in de NVM-koopakte, is koper verschuldigd alle hieruit
voortvloeiende kosten, te voldoen gelijktijdig met de koopsom, te berekenen vanaf de
overeengekomen datum van de juridische eigendomsoverdracht tot en met de
daadwerkelijke datum van de juridische eigendomsoverdracht.

Houdt u er als koper rekening mee dat in oudere woningen, op zichtbare en niet zichtbare
plaatsen, asbest verwerkt kan zijn. Bij oudere woningen dient u er als (kandidaat) koper
verder rekening mee te houden dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen
worden aanzienlijk lager kunnen liggen dan bij nieuwe woningen. Indien hierover bij u
twijfels bestaan adviseren wij u daartoe nader onderzoek te plegen. Dit geldt tevens indien
u voornemens bent te verbouwen.

Tenzij verkoper de kwaliteit ervan heeft gegarandeerd, staat hij of zij niet in voor o.a. de
vloeren, de leidingen voor elektriciteit, water en gas ,de riolering en de afwezigheid van
doorslaand of optrekkend vocht. Bouwkundige gebreken worden, voor zover aanwezig,
niet geacht belemmerend te werken op het woongebruik.

Bij het samenstellen van deze brochure is de grootst mogelijke zorgvuldigheid betracht.
Aan eventuele onjuistheden kunnen geen rechten worden ontleend. In de aanbiedingen
voormelde indeling en maatvoering zijn zo nauwkeurig mogelijk opgenomen doch dienen
slechts ter indicatie. Prijswijzigingen, druk- en/of zetfouten voorbehouden. Alle prijzen zijn
k.k. (kosten koper) tenzij anders vermeld.

Meetinstructie (NEN 2580) is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te
passen voor het geven van een INDICATIE van de gebruiksoppervlakte. De meetinstructie
sluit verschillen in de meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.



Neem dan contact op met ons kantoor:

Ty
y Voorschoten / Leiderdorp

[JNIAND MAKELAARS
RO K (071) 561 79 40 / (071)-5890300

info@rijnland-makelaars.nl
www.rijnland-makelaars.nl




