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Kenmerken

Woonopperviakte 125 m? e CV-ketel uit 2007
Perceeloppervlakte 705 m?
Inhoud 616 m3

Overige inpandige ruimte 40 m?

Aantal slaapkamers 2
Bouwjaar 1968
Energieklasse F
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Bent u op zoek naar een comfortabele,
gelijkvloerse woning met ruimte,
privacy én een prachtige groene
omageving? Dan is deze goed
onderhouden bungalow aan de
Groenewoudlaan 82 in Waalwijk precies
wat u zoekt! Gelegen op een royaal
perceel van maar liefst 705 m?, biedt
deze woning alles voor een ontspannen
woonervaring — of u nu rust zoekt, een
fijne tuin wilt of een
levensloopbestendige woning
ambieert.

Indeling en kenmerken

Bij aankomst valt direct de lange oprit
op, die samen met de dubbele garage
(voorzien van elektrische deur) volop
parkeergelegenheid biedt. [deaal voor
autoliefhebbers of voor wie extra
bergruimte zoekt.

De woning zelf heeft een praktische en
lichte indeling. De royale woonkamer
met vloerverwarming is voorzien van
grote raampartijen, waardoor er veel
daglicht binnenvalt en u mooi uitzicht
heeft op de groene tuin rondom. De
keuken is functioneel ingericht en biedt
ruimte voor modernisering naar eigen
smaak. De woning is, op de
slaapkamers na, geheel voorzien van
vloerverwarming. De bungalow
peschikt over twee goed bemeten
slaapkamers en een nette badkamer.
Dankzij de volledig gelijkvloerse
indeling is de woning uiterst
comfortabel en toekomstbestendiq.
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De tuin is rondom aangelegd met groen
en biedt veel privacy. Aan de
achterzijde bevindt zich een terras
waar u heerlijk kunt genieten van rust.
De achtertuin is gelegen op het
noorden, maar door de royale breedte
is er altijd een plekje in de zon te
vinden. Een beregeningsinstallatie
zorgt ervoor dat het gazon en de
beplanting eenvoudig groen blijven.
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Kadastrale kaart Uw referentie: Groenewoudlaan 82
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1; 500
12345  perceeinummer kadaster
i i) Kadastrale gemeente  Waalwijk
r Sectie E
i grens
Perceel 1475

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Aan dit wittreksel kunnin geen betrouwbane maten worden ontheend.

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
vioge, net en het

Woor een sensiuidend uittreksel, geleverd op 19 november 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers




12

fiEsL . e a .
: ] E =) E 5
| = % 2 m Ly
! % = 6 & X b g g
| o & e ] = » 002 = 2
o T 3 B f Z y 3 e =) o =
g " 3 b H & azaleahot uurdoornhof B I 3 =
- = ] = o =3 Q =3
) ) -~ c o = H & =
o T = . o & ¥ &
g 1 Wijnnaitstraat T wijnruitstraat & & ' 7
a2 0 ‘| |/ 5=
o 1 At ] Esdoarnstraat Esdoprnstraat { i 3
2 Andoornstra Magnoliapark '
i 'u_.l Klaproossiraat h
= -] o e -
1 2 Bloemenoord .
2 =
3 o =
or smoldersstradi @ B T Berkenlaan 2
= T ik Salviapark @ & TH
S o e 3 seningenhof 5 =
. L @ =
= g & T
L) Fl = P & m E b [ ] " &
@ B & - % & 2 S 2 ! F £
3 = 21 goiderikstraat & ¥ Z = =l v g
o 2 g = Bevernelstraat & e = = ' 2
=} & 3 S T =i z T
3 z ¥ - 3 25 L e B
1t 2 3 5 seringenhiof z o B =
i £ Herikstraat £l 2 oy s
X = a 2 5 N
] z c | 5= o
m g 3 B o astradt 5 F yenelia
£ porgieterstradt 3 H Lijsterbesstraat = (el
i \ i
= | 2 7 '
H l 5 b |
= ' 2 X i \u-;]ucﬂf“"‘
| = Groenewoudlaan I
= L] = 5 G geaidlaan -
s iy i
E i)l |
F1 raat nastraak i il
val || 1 3 I Jacob van Ruysdad® HobRE! = ¥
=} =l E 2 =
= ] =4 5 o &
2 g = F 5 i
z | g z = &
1R = = g i
3 y ia 2 T Johannes Vermeerlaan ] 3
z (b = 5 i '
1 L £ ] i
& it p 3 g
£ il 2t o & Hiy
Lotharingenstrazty § il e poersir® £ g e
I3 b w
= a
& =
w
= = -
o m -
= aat ; =
jan Paulys Potterstr 2 -
1y kl
vy i =
=1 b =
18 oo pengladny g A -
'3, Rubensia@ Niae il || =
L El R é
&) & 5, g 5
i & £ G 5 Ope i
Groningenstradt 2 = T nck,, B ] ___© OpenSirseiMap conributors
Babyloniénbroek I | ===
Genderen ol
Heusden Hedikhuizen
J283 Dussen Eethen Heesheen
Meeuwen Herpt
QOudheusden
Drongelen
N267
¥ Haarsteeg
Haver Elshout
4 2,
R E s 3 | 43 =
. — 38 40, Vlijmen
el A h
37, Mieuwkuijk
Waspik D
A runen
Waalwij =
Sprang-Capelle
- Kaatsheuvel Cromy
Sravenmoer
Illl'
1
\
N261
I'| - by
I o ~
-
| i Helvairt
Loon op Zand
ngen

De Moer

REMCO OLDEN - LOMMERS MAKELAARS

Biezenmartel

-
// © Cpensireeilap comributons



Over ons

Uw makelaar in Waalwijk,
Tilburg e.o.

Mogen wij ons even voorstellen? Wij
zijn een actief, vernieuwend en
persoonlijk makelaarskantoor met
twee vestigingen. Je vindt ons in
zowel Waalwijk als Tilburg. Met een
solide en servicegericht team
hebben wij al honderden woningen
verkocht.

Je huis verkopen doe je niet iedere
dag. Dat is best spannend. Het gaat
tenslotte om een heleboel geld. Om
te voorkomen dat je iets over het
hoofd ziet, of niet alles uit de
onderhandeling haalt is het
raadzaam om je uitvoerig en
professioneel te laten adviseren.

Goed nieuws: Remco Olden
Lommers Makelaars blinkt uit in het
verkopen -en aankopen-van
woningen. Ons kantoor maakt deel
uit van de Lommers
Makelaarsorganisatie. Wij maken
optimaal gebruik van dit netwerk en
de onderscheidende verkooptools
om jouw woning te verkopen. Op
www.olden.nl laten wij graag zien
wat wij bedoelen met: 'De makelaar
die méér in huis heeft',

Ben je nog niet zover dat er een
bord in de tuin moet komen en wil je
eerst weten wat jouw huis waard is
binnen de huidige woningmarkt?
Vraag dan een kosteloze en
vrijblijvende waardebepaling van
Jouw woning aan.
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Remco Olden Mike van Vliet Daniela Fadda
Makelaar Kandidaat-makelaar (KRMT) Office manager
remco@olden.nl mike@lommersmakelaars.nl daniela@lommersmakelaars.nl

Demi van Delft Lisa van der Sanden Katja Klarenbeek
Assistent makelaar Binnendienst medewerker Verkoopstyliste
demi@lommersmakelaars.nl lisa@lommersmakelaars.nl katja@lommersmakelaars.nl

0416-675252 - =4l
olden.nl /,

Kantoorhond Duuc

Bewegingscoach
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De brochure is samengesteld om u een
indruk te geven van het object. De
informatie die opgenomen is in deze
brochure is afkomstig van de verkoper
en derden. Hoewel wij zorgvuldig te
werk gaan, kunnen geen rechten
worden ontleend aan onjuistheden etc.
Deze informatie moet in combinatie
met een bezichtiging van de woning
worden beschouwd als een uitnodiging
tot het doen van een bod of omin
onderhandeling te treden.

De Meetinstructie is gebaseerd op de
NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld
om een meer eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven
van een indicatie van de
gebruiksopperviakte. De Meetinstructie
sluit verschillen in meetuitkomsten niet
volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de
meting.

Bij woningen van 10 jaar of ouder,
zullen wij een zogeheten
ouderdomsclausule opnemen in de
koopakte. Hierin wordt u als koper
gewezen op het feit dat de woning niet
iIn nieuwbouwstaat verkeert en dat ook
bijvoorbeeld isolatie-eisen voldoen aan
het bouwbesluit wat geldig was is de
periode dat de woning gebouwd is.

Tot zekerheid voor de nakoming van de
verplichtingen dient de koper een
schriftelijke bankgarantie te doen
stellen c.g. een waarborgsom te storten
ter hoogte van 10% van de koopsom.

Voor opmerkingen en/of vragen zijn wij
bereikbaar op telefoonnummer:
O416-675252 of per mail via
waalwijk@lommersmakelaars.nl.

Ons kantoor in Tilburg is bereikbaar op
telefoonnummer 013 583 22 67 of per
mail via tilburg@lommersmakelaars.nl.

Met vriendelijke groet,

Remco Olden Lommers Makelaars




Remco Olden

Lommers Makelaars

Hertog Janstraat 1e Hart van Brabantlaan 14
5141 KJ Waalwijk 5038 JL Tilburg
0416 675 252 0135832267
waalwijk@lommersmakelaars.nl tilburg@lommersmakelaars.nl
www.lommersmakelaars.nl www.lommersmakelaars.nl
olden.nl
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