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9 individueel gelegen 

vrijstaande woningen

een centrale groene speelplek met 

inheemse beplanting

auto te gast en ondergeschikt 

aan langszaam verkeer

Het ruim opgezette woonhof ‘Rozenhorst’ is een 
groene woonbuurt bestaande uit 9 individueel gelegen 
vrijstaande woningen. 
Door de speelse positionering en rotatie wordt het 
individuele karakter van de woningen benadrukt en 
worden de grenzen van de openbare groene buitenruimte 

verzacht. Dit zorgt voor een divers beeld met verrassende 
doorzichten op het omliggende landschap. Centraal 
tussen de woningen is een groene speelplek ontworpen, 
aan een doorlopend fiets- en wandelpad. Deze opzet 
bevorderd interactie en zorgt voor een sterk buurtgevoel. 
Door het woonhof open en verbonden te maken ontstaat 

een plek waar ook andere dorpsbewoners welkom zijn. De 
woningen hebben ruime tuinen die aan rondom grenzen 
aan een groenstrook in variërende breedte met wadi’s en 
ecologisch beheerde inheemse beplanting. 

ONTWERP PRINCIPES

2.5 ROZENHORST

plankaart

Rozenhorst

Individueel gelegen vrijstaande 
woningen op ruime kavels aan een 
levendig en sociaal woonhof.

Situatie plangebied 

Individueel gelegen, vrijstaande 
woningen op ruime kavels aan een 

levendig en sociaal woonhof
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Terras / vlonder (indicatief)

ROZENHORST KAVEL 1ROZENHORST KAVEL 1ROZENHORST KAVEL 1ROZENHORST KAVEL 1
Oppervlakte
Ligging

Nokhoogte
Goothoogte
Garage/aanbouw 
Hoogte

484 m²
Aan de noordzijde van het Hetterpark, grenzend aan de weg 
en het fietpad richting het centrum van Megchelen. Aan de 
oostzijde grenzend aan de gezamelijke parktuin.
Max. 8,5m
Min. 4,5m - max. 6m

Max. 3,5m

Het ruim opgezette Rozenhorst is een groene 
woonbuurt bestaande uit 9 individueel gelegen 
woningen. Door de speelse positionering en rotatie 
wordt het individuele karakter van de woningen 
benadrukt en worden de grenzen van de openbare 
groene buitenruimte verzacht. Dit zorgt voor een 
divers beeld met verrassende doorzichten op het 
omliggende landschap. Centraal tussen de woningen 
is een groene speelplek ontworpen, aan een 
doorlopend fiets- en wandelpad. Deze opzet 
bevorderd interactie en zorgt voor een sterk 
buurtgevoel. Door het woonhof open en verbonden te
maken ontstaat een plek waar ook andere 
dorpsbewoners welkom zijn. De woningen hebben 
ruime tuinen die rondom grenzen aan een groenstrook 
in variërende breedte met wadi’s en ecologisch 
beheerde inheemse beplanting. 
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Gebouwvorm ter indicatie

Terras / vlonder (indicatief)

ROZENHORST KAVEL 1ROZENHORST KAVEL 1ROZENHORST KAVEL 1ROZENHORST KAVEL 1
Oppervlakte
Ligging

Nokhoogte
Goothoogte
Garage/aanbouw
Hoogte

458,0 m²
Aan de noordzijde van het Hetterpark, grenzend aan de weg
en het fietpad richting het centrum van Megchelen. Aan de 
oostzijde grenzend aan de gezamelijke parktuin.
Max. 8,5m
Min. 4,5m - max. 6m

Max. 3,5m

Het ruim opgezette Rozenhorst is een groene 
woonbuurt bestaande uit 9 individueel gelegen
woningen. Door de speelse positionering en rotatie 
wordt het individuele karakter van de woningen
benadrukt en worden de grenzen van de openbare 
groene buitenruimte verzacht. Dit zorgt voor een 
divers beeld met verrassende doorzichten op het
omliggende landschap. Centraal tussen de woningen 
is een groene speelplek ontworpen, aan een
doorlopend fiets- en wandelpad. Deze opzet
bevorderd interactie en zorgt voor een sterk
buurtgevoel. Door het woonhof open en verbonden te 
maken ontstaat een plek waar ook andere
dorpsbewoners welkom zijn. De woningen hebben 
ruime tuinen die rondom grenzen aan een groenstrook
in variërende breedte met wadi’s en ecologisch 
beheerde inheemse beplanting.
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Terras / vlonder (indicatief)

Oppervlakte
Ligging

Nokhoogte
Goothoogte
Garage/aanbouw
Hoogte

458,0 m²
Aan de noordzijde van het Hetterpark, grenzend aan de weg
en het �etpad richting het centrum van Megchelen. Aan de
oostzijde grenzend aan de gezamelijke parktuin.
Max. 8,5m
Min. 4,5m - max. 6m

Max. 3,5m

Het ruim opgezette Rozenhorst is een groene
woonbuurt bestaande uit 9 individueel gelegen 
woningen. Door de speelse positionering en rotatie
wordt het individuele karakter van de woningen 
benadrukt en worden de grenzen van de openbare
groene buitenruimte verzacht. Dit zorgt voor een
divers beeld met verrassende doorzichten op het
omliggende landschap. Centraal tussen de woningen
is een groene speelplek ontworpen, aan een 
doorlopend �ets- en wandelpad. Deze opzet
bevorderd interactie en zorgt voor een sterk
buurtgevoel. Door het woonhof open en verbonden te
maken ontstaat een plek waar ook andere 
dorpsbewoners welkom zijn. De woningen hebben
ruime tuinen die rondom grenzen aan een groenstrook
in variërende breedte met wadi’s en ecologisch
beheerde inheemse beplanting.

22 JANUARI 2026 (SW)

Huisnummer 14 
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Gebouwvorm ter indicatie

Terras / vlonder (indicatief)

ROZENHORST KAVEL 6ROZENHORST KAVEL 6ROZENHORST KAVEL 6ROZENHORST KAVEL 6
Oppervlakte
Ligging

Nokhoogte
Goothoogte
Garage/aanbouw 
Hoogte

 685m²
Aan de noordzijde van het Hetterpark, grenzend aan de weg 
en het fietpad richting het centrum van Megchelen. Aan de 
westzijde grenzend aan de gezamelijke parktuin.
Max. 8,5m
Min. 4,5m - max. 6m

Max. 3,5m

RORORORO----06060606

Het ruim opgezette Rozenhorst is een groene 
woonbuurt bestaande uit 9 individueel gelegen 
woningen. Door de speelse positionering en rotatie 
wordt het individuele karakter van de woningen 
benadrukt en worden de grenzen van de openbare 
groene buitenruimte verzacht. Dit zorgt voor een 
divers beeld met verrassende doorzichten op het 
omliggende landschap. Centraal tussen de woningen 
is een groene speelplek ontworpen, aan een 
doorlopend fiets- en wandelpad. Deze opzet 
bevorderd interactie en zorgt voor een sterk 
buurtgevoel. Door het woonhof open en verbonden te 
maken ontstaat een plek waar ook andere 
dorpsbewoners welkom zijn. De woningen hebben 
ruime tuinen die rondom grenzen aan een groenstrook 
in variërende breedte met wadi’s en ecologisch 
beheerde inheemse beplanting. 
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Gebouwvorm ter indicatie

Terras / vlonder (indicatief)

ROZENHORST KAVEL 6ROZENHORST KAVEL 6ROZENHORST KAVEL 6ROZENHORST KAVEL 6
Oppervlakte
Ligging

Nokhoogte
Goothoogte
Garage/aanbouw
Hoogte

689,5 m²
Aan de noordzijde van het Hetterpark, grenzend aan de weg
en het �etpad richting het centrum van Megchelen. Aan de
westzijde grenzend aan de gezamelijke parktuin.
Max. 8,5m
Min. 4,5m - max. 6m

Max. 3,5m

ROORORRO----06606006

Het ruim opgezette Rozenhorst is een groene
woonbuurt bestaande uit 9 individueel gelegen 
woningen. Door de speelse positionering en rotatie
wordt het individuele karakter van de woningen 
benadrukt en worden de grenzen van de openbare
groene buitenruimte verzacht. Dit zorgt voor een
divers beeld met verrassende doorzichten op het
omliggende landschap. Centraal tussen de woningen
is een groene speelplek ontworpen, aan een 
doorlopend �ets- en wandelpad. Deze opzet
bevorderd interactie en zorgt voor een sterk
buurtgevoel. Door het woonhof open en verbonden te
maken ontstaat een plek waar ook andere 
dorpsbewoners welkom zijn. De woningen hebben
ruime tuinen die rondom grenzen aan een groenstrook
in variërende breedte met wadi’s en ecologisch
beheerde inheemse beplanting.

17 MAART 202322 JANUARI 2026 (SW)

Huisnummer 4 
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Gebouwvorm ter indicatie

Terras / vlonder (indicatief)

ROZENHORST KAVEL 4ROZENHORST KAVEL 4ROZENHORST KAVEL 4ROZENHORST KAVEL 4
Oppervlakte
Ligging

Nokhoogte
Goothoogte
Garage/aanbouw 
Hoogte

581m²
Aan de noordzijde van het Hetterpark, grenzend aan de weg 
en het fietpad richting het centrum van Megchelen. Aan de 
zuidzijde grenzend aan de gezamelijke parktuin.
Max. 8,5m
Min. 4,5m - max. 6m

Max. 3,5m

RORORORO----04040404

Het ruim opgezette Rozenhorst is een groene 
woonbuurt bestaande uit 9 individueel gelegen 
woningen. Door de speelse positionering en rotatie 
wordt het individuele karakter van de woningen 
benadrukt en worden de grenzen van de openbare 
groene buitenruimte verzacht. Dit zorgt voor een 
divers beeld met verrassende doorzichten op het 
omliggende landschap. Centraal tussen de woningen 
is een groene speelplek ontworpen, aan een 
doorlopend fiets- en wandelpad. Deze opzet 
bevorderd interactie en zorgt voor een sterk 
buurtgevoel. Door het woonhof open en verbonden te 
maken ontstaat een plek waar ook andere 
dorpsbewoners welkom zijn. De woningen hebben 
ruime tuinen die rondom grenzen aan een groenstrook 
in variërende breedte met wadi’s en ecologisch 
beheerde inheemse beplanting. 
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Gebouwvorm ter indicatie

Terras / vlonder (indicatief)

ROZENHORST KAVEL 4ROZENHORST KAVEL 4ROZENHORST KAVEL 4ROZENHORST KAVEL 4
Oppervlakte
Ligging

Nokhoogte
Goothoogte
Garage/aanbouw
Hoogte

571 m²
Aan de noordzijde van het Hetterpark, grenzend aan de weg
en het �etpad richting het centrum van Megchelen. Aan de
zuidzijde grenzend aan de gezamelijke parktuin.
Max. 8,5m
Min. 4,5m - max. 6m

Max. 3,5m

ROORORRO----04404004

Het ruim opgezette Rozenhorst is een groene
woonbuurt bestaande uit 9 individueel gelegen 
woningen. Door de speelse positionering en rotatie
wordt het individuele karakter van de woningen 
benadrukt en worden de grenzen van de openbare
groene buitenruimte verzacht. Dit zorgt voor een
divers beeld met verrassende doorzichten op het
omliggende landschap. Centraal tussen de woningen
is een groene speelplek ontworpen, aan een 
doorlopend �ets- en wandelpad. Deze opzet
bevorderd interactie en zorgt voor een sterk
buurtgevoel. Door het woonhof open en verbonden te
maken ontstaat een plek waar ook andere 
dorpsbewoners welkom zijn. De woningen hebben
ruime tuinen die rondom grenzen aan een groenstrook
in variërende breedte met wadi’s en ecologisch
beheerde inheemse beplanting.

17 MAART 202322 JANUARI 2026 (SW)
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Gebouwvorm ter indicatie

Terras / vlonder (indicatief)

ROZENHORST KAVEL 9ROZENHORST KAVEL 9ROZENHORST KAVEL 9ROZENHORST KAVEL 9
Oppervlakte
Ligging

Nokhoogte
Goothoogte
Garage/aanbouw 
Hoogte

378m²  
Aan de noordzijde van het Hetterpark, grenzend aan de weg 
en het fietpad richting het centrum van Megchelen. Aan de 
noordzijde grenzend aan de gezamelijke parktuin.
Max. 8,5m
Min. 4,5m - max. 6m

Max. 3,5m

RORORORO----09090909

Het ruim opgezette Rozenhorst is een groene 
woonbuurt bestaande uit 9 individueel gelegen 
woningen. Door de speelse positionering en rotatie 
wordt het individuele karakter van de woningen 
benadrukt en worden de grenzen van de openbare 
groene buitenruimte verzacht. Dit zorgt voor een 
divers beeld met verrassende doorzichten op het 
omliggende landschap. Centraal tussen de woningen 
is een groene speelplek ontworpen, aan een 
doorlopend fiets- en wandelpad. Deze opzet 
bevorderd interactie en zorgt voor een sterk 
buurtgevoel. Door het woonhof open en verbonden te 
maken ontstaat een plek waar ook andere 
dorpsbewoners welkom zijn. De woningen hebben 
ruime tuinen die rondom grenzen aan een groenstrook 
in variërende breedte met wadi’s en ecologisch 
beheerde inheemse beplanting. 
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Terras / vlonder (indicatief)

ROZENHORST KAVEL 9ROZENHORST KAVEL 9ROZENHORST KAVEL 9ROZENHORST KAVEL 9
Oppervlakte
Ligging

Nokhoogte
Goothoogte
Garage/aanbouw
Hoogte

357,5 m²
Aan de noordzijde van het Hetterpark, grenzend aan de weg
en het etpad richting het centrum van Megchelen. Aan de
noordzijde grenzend aan de gezamelijke parktuin.
Max. 8,5m
Min. 4,5m - max. 6m

Max. 3,5m

ROORORRO----09909009

Het ruim opgezette Rozenhorst is een groene
woonbuurt bestaande uit 9 individueel gelegen 
woningen. Door de speelse positionering en rotatie
wordt het individuele karakter van de woningen 
benadrukt en worden de grenzen van de openbare
groene buitenruimte verzacht. Dit zorgt voor een
divers beeld met verrassende doorzichten op het
omliggende landschap. Centraal tussen de woningen
is een groene speelplek ontworpen, aan een 
doorlopend ets- en wandelpad. Deze opzet
bevorderd interactie en zorgt voor een sterk
buurtgevoel. Door het woonhof open en verbonden te
maken ontstaat een plek waar ook andere 
dorpsbewoners welkom zijn. De woningen hebben
ruime tuinen die rondom grenzen aan een groenstrook
in variërende breedte met wadi’s en ecologisch
beheerde inheemse beplanting.

17 MAART 202322 JANUARI 2026 (SW)

Huisnummer 3 
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ROZENHORST KAVEL 2ROZENHORST KAVEL 2ROZENHORST KAVEL 2ROZENHORST KAVEL 2
Oppervlakte
Ligging

Nokhoogte
Goothoogte
Garage/aanbouw 
Hoogte

650 m² 
Aan de noordzijde van het Hetterpark, grenzend aan de weg 
en het fietpad richting het centrum van Megchelen. Aan de 
oostzijde grenzend aan de gezamelijke parktuin.
Max. 8,5m
Min. 4,5m - max. 6m

Max. 3,5m

RORORORO----02020202

Het ruim opgezette Rozenhorst is een groene 
woonbuurt bestaande uit 9 individueel gelegen 
woningen. Door de speelse positionering en rotatie 
wordt het individuele karakter van de woningen 
benadrukt en worden de grenzen van de openbare 
groene buitenruimte verzacht. Dit zorgt voor een 
divers beeld met verrassende doorzichten op het 
omliggende landschap. Centraal tussen de woningen 
is een groene speelplek ontworpen, aan een 
doorlopend fiets- en wandelpad. Deze opzet 
bevorderd interactie en zorgt voor een sterk 
buurtgevoel. Door het woonhof open en verbonden te 
maken ontstaat een plek waar ook andere 
dorpsbewoners welkom zijn. De woningen hebben 
ruime tuinen die rondom grenzen aan een groenstrook 
in variërende breedte met wadi’s en ecologisch 
beheerde inheemse beplanting. 
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Terras / vlonder (indicatief)

ROZENHORST KAVEL 2ROZENHORST KAVEL 2ROZENHORST KAVEL 2ROZENHORST KAVEL 2
Oppervlakte
Ligging

Nokhoogte
Goothoogte
Garage/aanbouw
Hoogte

542,5 m²
Aan de noordzijde van het Hetterpark, grenzend aan de weg
en het fietpad richting het centrum van Megchelen. Aan de
oostzijde grenzend aan de gezamelijke parktuin.
Max. 8,5m
Min. 4,5m - max. 6m

Max. 3,5m

RORORORO----02020202

Het ruim opgezette Rozenhorst is een groene 
woonbuurt bestaande uit 9 individueel gelegen
woningen. Door de speelse positionering en rotatie 
wordt het individuele karakter van de woningen
benadrukt en worden de grenzen van de openbare 
groene buitenruimte verzacht. Dit zorgt voor een 
divers beeld met verrassende doorzichten op het
omliggende landschap. Centraal tussen de woningen 
is een groene speelplek ontworpen, aan een
doorlopend fiets- en wandelpad. Deze opzet
bevorderd interactie en zorgt voor een sterk
buurtgevoel. Door het woonhof open en verbonden te 
maken ontstaat een plek waar ook andere
dorpsbewoners welkom zijn. De woningen hebben 
ruime tuinen die rondom grenzen aan een groenstrook
in variërende breedte met wadi’s en ecologisch 
beheerde inheemse beplanting.
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Terras / vlonder (indicatief)

������������������������������������������������������������������������
Oppervlakte
Ligging

Nokhoogte
Goothoogte
Garage/aanbouw
Hoogte

542,5 m²
Aan de noordzijde van het Hetterpark, grenzend aan de weg
en het �etpad richting het centrum van Megchelen. Aan de
oostzijde grenzend aan de gezamelijke parktuin.
Max. 8,5m
Min. 4,5m - max. 6m

Max. 3,5m

��������������������

Het ruim opgezette Rozenhorst is een groene
woonbuurt bestaande uit 9 individueel gelegen 
woningen. Door de speelse positionering en rotatie
wordt het individuele karakter van de woningen 
benadrukt en worden de grenzen van de openbare
groene buitenruimte verzacht. Dit zorgt voor een
divers beeld met verrassende doorzichten op het
omliggende landschap. Centraal tussen de woningen
is een groene speelplek ontworpen, aan een 
doorlopend �ets- en wandelpad. Deze opzet
bevorderd interactie en zorgt voor een sterk
buurtgevoel. Door het woonhof open en verbonden te
maken ontstaat een plek waar ook andere 
dorpsbewoners welkom zijn. De woningen hebben
ruime tuinen die rondom grenzen aan een groenstrook
in variërende breedte met wadi’s en ecologisch
beheerde inheemse beplanting.

22 JANUARI 2026 (SW)

Huisnummer 12 

Totaal kavel oppervlak
653,0 m²
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Groene erfafscheiding

Nieuw te planten boom

Bestaande boom

Oprit

Kavelgrens

Greppel / wadi

Bouwvlak

Beeldbepalende gevel

Groene zone

Waardevolle boom

Rooilijn

LEGENDA

N

Wegen / fietspaden

Bosschage 

1:250 0 5 10 20 50m

Gebouwvorm ter indicatie

Terras / vlonder (indicatief)

ROZENHORST KAVEL 5ROZENHORST KAVEL 5ROZENHORST KAVEL 5ROZENHORST KAVEL 5
Oppervlakte
Ligging

Nokhoogte
Goothoogte
Garage/aanbouw 
Hoogte

654 m²
Aan de noordzijde van het Hetterpark, grenzend aan de weg 
en het fietpad richting het centrum van Megchelen. Aan de 
westzijde grenzend aan de gezamelijke parktuin.
Max. 8,5m
Min. 4,5m - max. 6m

Max. 3,5m

RORORORO----05050505

Het ruim opgezette Rozenhorst is een groene 
woonbuurt bestaande uit 9 individueel gelegen 
woningen. Door de speelse positionering en rotatie 
wordt het individuele karakter van de woningen 
benadrukt en worden de grenzen van de openbare 
groene buitenruimte verzacht. Dit zorgt voor een 
divers beeld met verrassende doorzichten op het 
omliggende landschap. Centraal tussen de woningen 
is een groene speelplek ontworpen, aan een 
doorlopend fiets- en wandelpad. Deze opzet 
bevorderd interactie en zorgt voor een sterk 
buurtgevoel. Door het woonhof open en verbonden te 
maken ontstaat een plek waar ook andere 
dorpsbewoners welkom zijn. De woningen hebben 
ruime tuinen die rondom grenzen aan een groenstrook 
in variërende breedte met wadi’s en ecologisch 
beheerde inheemse beplanting. 
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Terras / vlonder (indicatief)

ROZENHORST KAVEL 5ROZENHORST KAVEL 5ROZENHORST KAVEL 5ROZENHORST KAVEL 5
Oppervlakte
Ligging

Nokhoogte
Goothoogte
Garage/aanbouw
Hoogte

653 m²
Aan de noordzijde van het Hetterpark, grenzend aan de weg
en het �etpad richting het centrum van Megchelen. Aan de
westzijde grenzend aan de gezamelijke parktuin.
Max. 8,5m
Min. 4,5m - max. 6m

Max. 3,5m

ROORORRO----05505005

Het ruim opgezette Rozenhorst is een groene
woonbuurt bestaande uit 9 individueel gelegen 
woningen. Door de speelse positionering en rotatie
wordt het individuele karakter van de woningen 
benadrukt en worden de grenzen van de openbare
groene buitenruimte verzacht. Dit zorgt voor een
divers beeld met verrassende doorzichten op het
omliggende landschap. Centraal tussen de woningen
is een groene speelplek ontworpen, aan een 
doorlopend �ets- en wandelpad. Deze opzet
bevorderd interactie en zorgt voor een sterk
buurtgevoel. Door het woonhof open en verbonden te
maken ontstaat een plek waar ook andere 
dorpsbewoners welkom zijn. De woningen hebben
ruime tuinen die rondom grenzen aan een groenstrook
in variërende breedte met wadi’s en ecologisch
beheerde inheemse beplanting.

17 MAART 202322 JANUARI 2026 (SW)

Huisnummer 6 

 35

MASSA,VORM EN DETAIL

Kap: max. bouwhoogte 8,5m

2 lagen: max. goothoogte 6m
min. goothoogte 4,5m

garage/aanbouw max. 
goothoogte 3,5m

hoofdvormgarage

aanbouwen/ bijgebouwen min. 
4m achter de voorgevel

hoofdvorm max. 12m diep

mogelijke kapvarianten met symmetrische 
of assymetrische opzet

geen overstekken, luifels of 
erkers aan de voorgevel

garage max. 3,5m breed, 
hoofdvorm max. 6m breed

rooilijn

4m

3,5m 6m

12m

VORM. Overstekken en luifels zijn niet toegestaan op 
beeldbepalende gevels. Erkers en bloemkozijnen zijn als 
onderdeel van de architectuur ontworpen toegestaan. 
Bijgebouwen zijn ondergeschikt aan de hoofdvorm  en 
staan minimaal 4m achter de voorgevel. Uitbouwen, 
garages en dakkapellen zijn onderdeel van de 
architectuur.  Aanbouwen en garages hebben een 
maximale goothoogte van 3,5m en staan minimaal 4m 

achter de voorgevel. 

DETAIL. De hoofdvorm is strak gedefinieerd door 
summiere detaillering van kopgevels en dakgoten.  
De daken kennen verholen goten en zijn vrij van 
uitstekende en betimmerde dakranden.

MASSA. De hoofdvorm is een eenduidige 
bouwmassa met een rechthoekige plattegrond 
en een zadeldak in de lengterichting van het 
gebouw waarbij het vrij is een symmetrische of 
asymmetrische opzet van de kap te kiezen. In 
de hoofdvorm worden maximaal 2 bouwlagen 
gerealiseerd met een maximale bouwhoogte van 
8,5m en een goothoogte tussen de 4,5m en 6m.

MATERIAAL. Natuurlijk materiaalgebruik: Lokaal 
beschikbare materialen zoals hout, baksteen en 
keramische pannen, in combinatie met hoogwaardige 
materialen voor de secundaire geveldelen zoals 
houten- of aluminium kozijnen en zinken HWA’s 
en dakgoten. Gebruik van kunststof alternatieven is 
niet toegestaan. Voor de keuze van materialen geldt 
als criterium dat het verouderingsproces leidt tot 

HOOFD KLEUR- EN MATERIAALGEBRUIK

veredeling en niet tot degradatie zoals het vergrijzen 
van onbehandeld hout. 

KLEUR. Kleuren zijn ingetogen en dienen te 
harmoniëren met elkaar. Kleurgebruik in gedekte 
tinten (geen felle kleuren). Eenduidig materiaalgebruik: 
Minimaal 80% van de totale gevel is bekleed met één 
enkel materiaal in dezelfde kleur. De kleur van de 

dakbekleding vormt geen groot contrast met de kleur 
van de gevelafwerking, met een uitzondering voor 
groene daken. 

VARIATIE. Voor een divers en variërend beeld wordt 
bij beoordeling van ontwerpen gekeken naar de 
belendende bebouwing, voor zover deze bekend is. Zo 
wordt gestuurd op variatie in kleur en afwerking van 
gevelmaterialen.

voorbeelden van mogelijke 
materiaal- en kleur combinaties

wel: materialen en gedekte 
kleuren met een beperkt 

onderling contrast. PV panelen 
en dakbekleding in de kleur van 
de gevelbekleding. Kozijnen in 
gedekte kleuren passend bij de 

kleur van de gevelbekleding.

wel: mogelijkheid voor 
groendaken en begroeide gevels

gevel dak kozijnen/accenten
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Gebouwvorm ter indicatie

Terras / vlonder (indicatief)

ROZENHORST KAVEL 3ROZENHORST KAVEL 3ROZENHORST KAVEL 3ROZENHORST KAVEL 3
Oppervlakte
Ligging

Nokhoogte
Goothoogte
Garage/aanbouw 
Hoogte

610m²
Aan de noordzijde van het Hetterpark, grenzend aan de weg 
en het fietpad richting het centrum van Megchelen. Aan de 
zuidzijde grenzend aan de gezamelijke parktuin.
Max. 8,5m
Min. 4,5m - max. 6m

Max. 3,5m

RORORORO----03030303

Het ruim opgezette Rozenhorst is een groene 
woonbuurt bestaande uit 9 individueel gelegen 
woningen. Door de speelse positionering en rotatie 
wordt het individuele karakter van de woningen 
benadrukt en worden de grenzen van de openbare 
groene buitenruimte verzacht. Dit zorgt voor een 
divers beeld met verrassende doorzichten op het 
omliggende landschap. Centraal tussen de woningen 
is een groene speelplek ontworpen, aan een 
doorlopend fiets- en wandelpad. Deze opzet 
bevorderd interactie en zorgt voor een sterk 
buurtgevoel. Door het woonhof open en verbonden te 
maken ontstaat een plek waar ook andere 
dorpsbewoners welkom zijn. De woningen hebben 
ruime tuinen die rondom grenzen aan een groenstrook 
in variërende breedte met wadi’s en ecologisch 
beheerde inheemse beplanting. 

22 JANUARI 2026 (SW)
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Gebouwvorm ter indicatie

Terras / vlonder (indicatief)

ROZENHORST KAVEL 3ROZENHORST KAVEL 3ROZENHORST KAVEL 3ROZENHORST KAVEL 3
Oppervlakte
Ligging

Nokhoogte
Goothoogte
Garage/aanbouw
Hoogte

546,0 m²
Aan de noordzijde van het Hetterpark, grenzend aan de weg
en het �etpad richting het centrum van Megchelen. Aan de
zuidzijde grenzend aan de gezamelijke parktuin.
Max. 8,5m
Min. 4,5m - max. 6m

Max. 3,5m

ROORORRO----03303003

Het ruim opgezette Rozenhorst is een groene
woonbuurt bestaande uit 9 individueel gelegen 
woningen. Door de speelse positionering en rotatie
wordt het individuele karakter van de woningen 
benadrukt en worden de grenzen van de openbare
groene buitenruimte verzacht. Dit zorgt voor een
divers beeld met verrassende doorzichten op het
omliggende landschap. Centraal tussen de woningen
is een groene speelplek ontworpen, aan een 
doorlopend �ets- en wandelpad. Deze opzet
bevorderd interactie en zorgt voor een sterk
buurtgevoel. Door het woonhof open en verbonden te
maken ontstaat een plek waar ook andere 
dorpsbewoners welkom zijn. De woningen hebben
ruime tuinen die rondom grenzen aan een groenstrook
in variërende breedte met wadi’s en ecologisch
beheerde inheemse beplanting.
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������������������������������������������������������������������������
Oppervlakte
Ligging

Nokhoogte
Goothoogte
Garage/aanbouw
Hoogte

546,0 m²
Aan de noordzijde van het Hetterpark, grenzend aan de weg
en het etpad richting het centrum van Megchelen. Aan de
zuidzijde grenzend aan de gezamelijke parktuin.
Max. 8,5m
Min. 4,5m - max. 6m

Max. 3,5m

��������������������

Het ruim opgezette Rozenhorst is een groene
woonbuurt bestaande uit 9 individueel gelegen 
woningen. Door de speelse positionering en rotatie
wordt het individuele karakter van de woningen 
benadrukt en worden de grenzen van de openbare
groene buitenruimte verzacht. Dit zorgt voor een
divers beeld met verrassende doorzichten op het
omliggende landschap. Centraal tussen de woningen
is een groene speelplek ontworpen, aan een 
doorlopend ets- en wandelpad. Deze opzet
bevorderd interactie en zorgt voor een sterk
buurtgevoel. Door het woonhof open en verbonden te
maken ontstaat een plek waar ook andere 
dorpsbewoners welkom zijn. De woningen hebben
ruime tuinen die rondom grenzen aan een groenstrook
in variërende breedte met wadi’s en ecologisch
beheerde inheemse beplanting.

22 JANUARI 2026 (SW)

Huisnummer 10 
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Terras / vlonder (indicatief)

ROZENHORST KAVEL 7ROZENHORST KAVEL 7ROZENHORST KAVEL 7ROZENHORST KAVEL 7
Oppervlakte
Ligging

Nokhoogte
Goothoogte
Garage/aanbouw 
Hoogte

550 m²
Aan de noordzijde van het Hetterpark, grenzend aan de weg 
en het fietpad richting het centrum van Megchelen. Aan de 
westzijde grenzend aan de gezamelijke parktuin.
Max. 8,5m
Min. 4,5m - max. 6m

Max. 3,5m

RORORORO----07070707

Het ruim opgezette Rozenhorst is een groene 
woonbuurt bestaande uit 9 individueel gelegen 
woningen. Door de speelse positionering en rotatie 
wordt het individuele karakter van de woningen 
benadrukt en worden de grenzen van de openbare 
groene buitenruimte verzacht. Dit zorgt voor een 
divers beeld met verrassende doorzichten op het 
omliggende landschap. Centraal tussen de woningen 
is een groene speelplek ontworpen, aan een 
doorlopend fiets- en wandelpad. Deze opzet 
bevorderd interactie en zorgt voor een sterk 
buurtgevoel. Door het woonhof open en verbonden te 
maken ontstaat een plek waar ook andere 
dorpsbewoners welkom zijn. De woningen hebben 
ruime tuinen die rondom grenzen aan een groenstrook 
in variërende breedte met wadi’s en ecologisch 
beheerde inheemse beplanting. 
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Terras / vlonder (indicatief)

ROZENHORST KAVEL 7ROZENHORST KAVEL 7ROZENHORST KAVEL 7ROZENHORST KAVEL 7
Oppervlakte
Ligging

Nokhoogte
Goothoogte
Garage/aanbouw
Hoogte

551,5 m²
Aan de noordzijde van het Hetterpark, grenzend aan de weg
en het �etpad richting het centrum van Megchelen. Aan de
westzijde grenzend aan de gezamelijke parktuin.
Max. 8,5m
Min. 4,5m - max. 6m

Max. 3,5m

ROORORRO----07707007

Het ruim opgezette Rozenhorst is een groene
woonbuurt bestaande uit 9 individueel gelegen 
woningen. Door de speelse positionering en rotatie
wordt het individuele karakter van de woningen 
benadrukt en worden de grenzen van de openbare
groene buitenruimte verzacht. Dit zorgt voor een
divers beeld met verrassende doorzichten op het
omliggende landschap. Centraal tussen de woningen
is een groene speelplek ontworpen, aan een 
doorlopend �ets- en wandelpad. Deze opzet
bevorderd interactie en zorgt voor een sterk
buurtgevoel. Door het woonhof open en verbonden te
maken ontstaat een plek waar ook andere 
dorpsbewoners welkom zijn. De woningen hebben
ruime tuinen die rondom grenzen aan een groenstrook
in variërende breedte met wadi’s en ecologisch
beheerde inheemse beplanting.

17 MAART 202322 JANUARI 2026 (SW)

Huisnummer 2 
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Terras / vlonder (indicatief)

ROZENHORST KAVEL 8ROZENHORST KAVEL 8ROZENHORST KAVEL 8ROZENHORST KAVEL 8
Oppervlakte
Ligging

Nokhoogte
Goothoogte
Garage/aanbouw 
Hoogte

367m²
Aan de noordzijde van het Hetterpark, grenzend aan de weg 
en het fietpad richting het centrum van Megchelen. Aan de 
noordzijde grenzend aan de gezamelijke parktuin.
Max. 8,5m
Min. 4,5m - max. 6m

Max. 3,5m

RORORORO----08080808

Het ruim opgezette Rozenhorst is een groene 
woonbuurt bestaande uit 9 individueel gelegen 
woningen. Door de speelse positionering en rotatie 
wordt het individuele karakter van de woningen 
benadrukt en worden de grenzen van de openbare 
groene buitenruimte verzacht. Dit zorgt voor een 
divers beeld met verrassende doorzichten op het 
omliggende landschap. Centraal tussen de woningen 
is een groene speelplek ontworpen, aan een 
doorlopend fiets- en wandelpad. Deze opzet 
bevorderd interactie en zorgt voor een sterk 
buurtgevoel. Door het woonhof open en verbonden te 
maken ontstaat een plek waar ook andere 
dorpsbewoners welkom zijn. De woningen hebben 
ruime tuinen die rondom grenzen aan een groenstrook 
in variërende breedte met wadi’s en ecologisch 
beheerde inheemse beplanting. 
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Terras / vlonder (indicatief)

ROZENHORST KAVEL 8ROZENHORST KAVEL 8ROZENHORST KAVEL 8ROZENHORST KAVEL 8
Oppervlakte
Ligging

Nokhoogte
Goothoogte
Garage/aanbouw
Hoogte

387,0 m²
Aan de noordzijde van het Hetterpark, grenzend aan de weg
en het �etpad richting het centrum van Megchelen. Aan de
noordzijde grenzend aan de gezamelijke parktuin.
Max. 8,5m
Min. 4,5m - max. 6m

Max. 3,5m

ROORORRO----08808008

Het ruim opgezette Rozenhorst is een groene
woonbuurt bestaande uit 9 individueel gelegen 
woningen. Door de speelse positionering en rotatie
wordt het individuele karakter van de woningen 
benadrukt en worden de grenzen van de openbare
groene buitenruimte verzacht. Dit zorgt voor een
divers beeld met verrassende doorzichten op het
omliggende landschap. Centraal tussen de woningen
is een groene speelplek ontworpen, aan een 
doorlopend �ets- en wandelpad. Deze opzet
bevorderd interactie en zorgt voor een sterk
buurtgevoel. Door het woonhof open en verbonden te
maken ontstaat een plek waar ook andere 
dorpsbewoners welkom zijn. De woningen hebben
ruime tuinen die rondom grenzen aan een groenstrook
in variërende breedte met wadi’s en ecologisch
beheerde inheemse beplanting.

17 MAART 2023

Huisnummer 1 

22 JANUARI 2026 (SW)

Kavelpaspoorten | Fase 1 - kavel 1 | 2 | 3 | 8 | 9 Kavelpaspoorten | Fase 2 - kavel 4 | 5 | 6 | 7

Kavel RO-01 | 484,0 m² 

Kavel RO-09 | 378,0 m² 

Kavel RO-02 | 650,0 m² Kavel RO-03 | 610,0 m² 

Kavel RO-08 | 367,0 m² 

Kavel RO-06 | 685,0 m² Kavel RO-04 | 581,0 m² Kavel RO-05 | 654,0 m² 

Kavel RO-07 | 550,0 m² 

FASE 2FASE 1

1

2
3

4

5

6

78
9
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9 individueel gelegen 

vrijstaande woningen

een centrale groene speelplek met 

inheemse beplanting

auto te gast en ondergeschikt 

aan langszaam verkeer

Het ruim opgezette woonhof ‘Rozenhorst’ is een 
groene woonbuurt bestaande uit 9 individueel gelegen 
vrijstaande woningen. 
Door de speelse positionering en rotatie wordt het 
individuele karakter van de woningen benadrukt en 
worden de grenzen van de openbare groene buitenruimte 

verzacht. Dit zorgt voor een divers beeld met verrassende 
doorzichten op het omliggende landschap. Centraal 
tussen de woningen is een groene speelplek ontworpen, 
aan een doorlopend fiets- en wandelpad. Deze opzet 
bevorderd interactie en zorgt voor een sterk buurtgevoel. 
Door het woonhof open en verbonden te maken ontstaat 

een plek waar ook andere dorpsbewoners welkom zijn. De 
woningen hebben ruime tuinen die aan rondom grenzen 
aan een groenstrook in variërende breedte met wadi’s en 
ecologisch beheerde inheemse beplanting. 

ONTWERP PRINCIPES

2.5 ROZENHORST

plankaart

Rozenhorst

Individueel gelegen vrijstaande 
woningen op ruime kavels aan een 
levendig en sociaal woonhof.

9 individueel gelegen 
vrijstaande woningen 

auto te gast en ondergeschikt 
aan langzaam verkeer 

een centrale groene speelplek 
met inheemse beplanting 

Het ruim opgezette woonhof ‘Rozenhorst’ is een groene woonbuurt bestaande uit 9 individueel gelegen vrij-
staande woningen. Door de speelse positionering en rotatie wordt het individuele karakter van de woningen 
benadrukt en worden de grenzen van de openbare groene buitenruimte verzacht. Dit zorgt voor een divers 
beeld met verrassende doorzichten op het omliggende landschap. Centraal tussen de woningen is een groene 
speelplek ontworpen, aan een doorlopend fiets- en wandelpad. Deze opzet bevordert interactie en zorgt voor 
een sterk buurtgevoel. Door het woonhof open en verbonden te maken ontstaat een plek waar ook andere 
dorpsbewoners welkom zijn. De woningen hebben ruime tuinen die rondom grenzen aan een groenstrook in 
variërende breedte met wadi’s en ecologisch beheerde inheemse beplanting.

  Integraalontwerp Rozenhorst Meghlo - 07 | 10 | 2025 - Q-team

MATERIALISATIE GEVELS - BKP 

  Integraalontwerp Rozenhorst Meghlo - 07 | 10 | 2025 - Q-team

MATERIALISATIE GEVELS - BKP 

  Integraalontwerp Rozenhorst Meghlo - 07 | 10 | 2025 - Q-team

MATERIALISATIE GEVELS - BKP 

materiaal- en kleurcombinaties 

gevel 

dak

kozijnen/ 
accenten

Beeldkwaliteitsplan - opties kleur en materiaal-gebruik
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Omschrijving van de pagina Situatie landschapsplan sfeer
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Situatie landschap en sfeer 
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Gevels basiswoning
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Plattegrond basiswoning begane grond Plattegrond basiswoning | verdieping 
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Sfeerimpressies basiswoning
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Sfeerimpressies basiswoning
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Plattegrond basiswoning | begane grond - elektra- en lichtplan Plattegrond basiswoning | verdieping - elektra- en lichtplan 
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Overzicht afwerking
CCaassccoo BBaassiiss  wwoonniinngg  OOppttiioonneeeell

Aankoop grond ✓✓ ✓✓
Aansluiting data ✓✓ ✓✓
Sonderingen ✓✓ ✓✓
Grondverbetering ✓✓ ✓✓
Bouwkundige uitwerking ✓✓ ✓✓
Werktekeningen ✓✓ ✓✓
Buitenkozijnen en deuren ✓✓ ✓✓
Binnenkozijnen en deuren ✓✓
Binnenwanden 1-zijdige beplaat ✓✓
Uitbreiding, (levensloop bestendig) ✓✓
Uitbreiding (vergunningsvrij) op wens ✓✓
Glazen balustrade ✓✓
Tegelwerk toilet en badkamer ✓✓
Hang- en sluitwerk ✓✓
Scanbehang + sauswerk ✓✓
Plinten ✓✓
Elektra basis voorzieningen, wcd;s schakelaars, centraaldozen ✓✓
Aanvullende elektra, extra punten, dimmen, spots bi/bu ✓✓
PV-installatie, aantal n.a.v. energieberekening A+++ ✓✓
Warmte terugwin installatie ✓✓
Vloerverwarming (begane grond en verdieping) ✓✓
Vloerverwarming,  regeling  per ruimte (max 6) ✓✓
Airco, 2 binnenunits vrij in te delen ✓✓
Warmtepomp ✓✓
Warm- en koudwater ✓✓ tot de meterkast ✓✓
Riolering ✓✓  voorbereiding ✓✓
Sanitair toilet en badkamer ✓✓
Hemelwater, HWA afvoeren met wadi in tuin ✓✓  tot maaiveld ✓✓
Buitenkraan vorstvrij ✓✓
Schrobput recht onder de buitenkraan ✓✓
Verduistering dakramen, niet te bereiken ramen elektrisch ✓✓
Zonwering/screens ✓✓
Buitenberging/fietsenberging ✓✓
Constructeur ✓✓ ✓✓
BBL, BENG, MPG en ventilatie berekening ✓✓ ✓✓
Koellastberekening ✓✓ ✓✓
Energielabel ✓✓
Kwaliteitsborger ✓✓ ✓✓
Woningborg of gelijkwaardig ✓✓ ✓✓
Koper begeleiding ✓✓ ✓✓
Legeskosten ✓✓ ✓✓
Q-team ✓✓ ✓✓
Aansluitkosten nuts(Electra/water) ✓✓ ✓✓

Overzicht afwerking Oppervlakten en inhoud 

Basiswoning Basiswoning + uitbreiding 

420 m³

BVO
139 m²

BVO
165 m²

GO
110 m²

GO
131 m²

524 m³
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KKoooopp--//AAaannnneeeemmoovveerreeeennkkoommsstt KKoosstteenn  wwaaaarrmmeeee  mmeenn  zzeellff  rreekkeenniinngg  mmooeett  
hhoouuddeenn

Algemeen Architect en ontwerpkosten (basis woning met opties) ✓✓
Legeskosten ✓✓
Q-team (welstand) ✓✓
WKB (wet kwaliteitsborging ) ✓✓
BENG-berekeningen en cerrticering ✓✓
Energielabel A+++ ✓✓
Afsluiten hypotheek- notariskosten bankgarantie ✓✓

Grond Aankoopkosten kavel ✓✓
Kadatsrale inmeting (voor zo ver van toepassing) ✓✓

Onderzoekskosten Constructeur ✓✓
BBL, BENG, MPG en ventilatie berekening ✓✓
Koellastberekening ✓✓
Energielabel ✓✓

Bouwkosten Totale aanneemsom ✓✓
Tijdelijke voorzieningen ivm bereikbaarhied van het bouwterrein ✓✓
Aansluiten Nutsbedrijf ✓✓
Verbruikkosten energie en water tijdens de bouw ✓✓
Keuken en keuken appartuur ✓✓
Sanitair, badkamer en toilet ✓✓
Schilderwerk binnen ✓✓

Interieur Wand en vloerafwerking ✓✓
Inrichting ✓✓
Stoffering ✓✓

Overige Bestrating terras(sen) ✓✓
Buitenberging/fietsenberging ✓✓
Tuinaanleg, beplanting eigen terrein ✓✓
Natuurlijke erfascheiding naar mandelig terrein ✓✓
Beveiliging ✓✓
Opstal- en inboedelverzekering na oplevering ✓✓

Financiële checklist
Financiële checklist
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