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Alles unter einem Dach: Leben, Arbeiten, Anlegen 
Repräsentatives Wohnhaus in bester Lage von Ahaus-Alstätte 

 
 

 
 

 
 
Anschrift:    Bookenbusch 20, 48683 Ahaus-Alstätte 
Objekt-Nr.    HIC 757 

 
 

Kaufpreis:    589.000,00 Euro zuzgl. Erwerbskosten 

 
 
Erwerbskosten:   2,98 % Maklerprovision inkl. MwSt. 
     Grunderwerbsteuer, Notar- und Gerichtskosten 
     berechnet vom beurkundeten Kaufpreis 
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Der Erste Eindruck 

Dieses freistehende und äußerst repräsentative Wohn- und Geschäftshaus aus dem 
Baujahr 1965 befindet sich auf einem großzügigen Grundstück von ca. 850 m² in einer der 
begehrtesten Lagen von Ahaus‑Alstätte. 

 
Die Immobilie verfügt über eine Gesamtwohn- und Nutzfläche von ca. 298,90 m², verteilt 
auf drei klar getrennte Nutzungseinheiten (große Erdgeschosswohnung, Bürotrakt, 
Obergeschosswohnung). Jede Einheit besitzt einen separaten Hauseingang, was ein 
Höchstmaß an Privatsphäre garantiert. 
 
Das Objekt wurde in den Jahren 2004–2005 umfassend saniert und durch einen Anbau 
erweitert. Es präsentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand und bietet eine 
außergewöhnlich flexible Nutzbarkeit – ideal für Kapitalanleger, Eigennutzer, 
Mehrgenerationenkonzepte oder die Kombination aus Wohnen und Arbeiten. 
 
 
 

Raumaufteilung 

Erdgeschoss – Einheit 1 (Wohnung) 
Wohnfläche: ca. 147,85 m² 
Eingang: Wellhaarstraße 

• Großzügiger Eingangsbereich / Diele 
• Weitläufiges Wohn- und Esszimmer mit Zugang zur Terrasse mit Nachmittags- 

und Abendsonne sowie gemütlicher Kaminecke 
• Küche mit angrenzendem Hauswirtschaftsraum 
• Drei Schlafzimmer 
• Badezimmer mit Dusche, Badewanne, WC und Waschbecken 
• Separates Gäste-WC 
• Eigener PKW-Stellplatz, Carport sowie Schuppen für Gartengeräte 
• Teilunterkellerung mit mehreren Räumen, inklusive eigener Sauna 
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Erdgeschoss – Einheit 2 (Bürotrakt) 
Nutzfläche: ca. 59,30 m² 
Eingang: Bookenbusch 

• Diele / Empfangsbereich 
• Zwei Büroräume 
• Küche (laut aktueller Planung im Bereich „Büro 2“ integriert) 
• Badezimmer 
• Separates WC 
• Flur 
• Direkter Zugang zu Terrasse und Garten 

 
Die Einheit eignet sich ideal als Büro, Praxis, Kanzlei oder auch als zusätzliche Wohneinheit. 
(Nutzungsänderung vorbehalten) 
 
Obergeschoss – Einheit 3 (Wohnung) 
Wohnfläche: ca. 91,75 m² 
Eingang: Bookenbusch 

• Flur mit Zugang zum sonnigen Süd-Balkon 
• Zwei Schlafzimmer 
• Wohn-Esszimmer mit angrenzender Küche 
• Badezimmer mit Dusche, Badewanne, WC und Waschbecken 

 
 
 

Flexible Nutzungsmöglichkeiten 

Die drei Gebäudeteile sind aktuell baulich voneinander getrennt, sämtliche Übergänge 
sind verschlossen. 
Mit sehr geringem baulichem Aufwand lassen sich diese Verbindungen wieder öffnen, 
sodass: 
 

• jede Einheit separat genutzt oder vermietet werden kann 
• oder das Gebäude als zusammenhängendes Wohnhaus (z. B. Einfamilien- oder 

Mehrgenerationenhaus) genutzt werden kann 
 
Diese Flexibilität stellt einen außergewöhnlichen Mehrwert dar und eröffnet zahlreiche 
Nutzungskonzepte.  
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Ausstattung und Komfort 

• Repräsentative Optik und großzügige Grundrisse 
• Separate Eingänge für jede Einheit 
• Moderne Haustechnik durch Sanierung 2004–2005 
• Zwei Glasfaseranschlüsse – ideal für Homeoffice oder Gewerbe 
• Sauna im Kellergeschoss der Einheit 1 
• gepflegte Außenanlagen 
• Carport und weitere Stellplätze 
 
 
 

Renovierung und Modernisierung 

Sanierung 2004–2005: 
• Wärmedämmung 
• Neue Dachziegel 
• Erneuerung sämtlicher Leitungen (Strom, Wasser, Abwasser, Netzwerk – außer OG) 
• Errichtung eines Anbaus 

 
Weitere Modernisierungen: 

• Neue Gaszentralheizung (Oktober 2021) 
• Ausbau der Netzwerktechnik inkl. Glasfaser 

 
Das Obergeschoss wurde im Zuge der Sanierung 2004–2005 nicht innen modernisiert. 
Die Strom-, Wasser- und Abwasserleitungen im Obergeschoss stammen noch aus dem 
Ursprungsbestand. 
 
 
 

Garten und Aussenanlagen - Aussenbereich 

Das ca. 850 m² große Grundstück bietet mehrere Terrassenbereiche, gepflegte 
Grünflächen sowie praktischen Stauraum für Gartengeräte. Die Außenbereiche sind 
teilweise den einzelnen Einheiten zugeordnet und vermitteln insgesamt eine ruhige, 
private und sehr angenehme Atmosphäre. 
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Lage – Wohnen & Arbeiten in Bestlage 

Die Immobilie liegt in äußerst attraktiver und zentraler Lage von Ahaus-Alstätte: 
 

• Nur ca. 8 Autominuten bis zum Ortseingang Enschede (Niederlande, 
Knalhutteweg) 

• Sehr gute Infrastruktur fußläufig erreichbar: 
o Aldi & Edeka 
o Post 
o Restaurants 
o Ortsmitte 
o Banken 
o Hausarztpraxis 
o Grundschule & Kindergarten 
o Bushaltestellen 

 
Die Nähe zu den Niederlanden macht die Immobilie besonders interessant für Pendler, 
Gewerbetreibende und grenzüberschreitend tätige Unternehmen. 
 
 
 

Energieeffizienz 

Durch die umfassenden Sanierungsmaßnahmen (Dämmung, modernisierte Leitungen, 
neue Dachziegel) sowie die Gaszentralheizung von 2021 ist das Objekt energetisch aktuell 
und effizient aufgestellt. Die vorhandenen Glasfaseranschlüsse steigern zusätzlich den 
modernen Nutzungswert – sowohl privat als auch geschäftlich. 
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Renditechance 

Die Immobilie verfügt über drei klar getrennte Nutzungseinheiten: 
 

• Einheit 1 (Erdgeschosswohnung): leerstehend – sofort bezugsfrei oder neu 
vermietbar 

• Einheit 2 (Bürotrakt): frei werdend 
• Einheit 3 (Obergeschosswohnung): aktuell vermietet 

o Netto-Kaltmiete: € 6.000,00 p. a. 
 
Die Struktur ermöglicht sowohl eine Vollvermietung als Kapitalanlage als auch eine 
Kombination aus Eigennutzung und Vermietung. Die gefragte Wohn- und Geschäftslage 
sorgt für stabile Nachfrage und nachhaltige Erträge. 
 
 
 

Fazit 

Dieses freistehende Mehrparteienhaus überzeugt durch seine repräsentative 
Erscheinung, die hohe Nutzungsflexibilität und eine solide, modernisierte Bausubstanz. 
Ob Kapitalanlage, Mehrgenerationenhaus, Wohnen & Arbeiten unter einem Dach oder 
klassisches Einfamilienhaus (mit geringem Umbauaufwand realisierbar) – hier stehen 
Ihnen alle Optionen offen. 

Die hervorragende Lage in Ahaus-Alstätte mit direkter Nähe zu den Niederlanden rundet 
dieses außergewöhnliche Angebot ab. 
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Alles auf einen Blick 

Objekttyp     Mehrfamilienhaus 
Anschrift     Bookenbusch 20, 48683 Ahaus-Alstätte 
Baujahr     1965 
Zustand     sehr gepflegt 
Wohnfläche     ca. 298,90 m² 
Grundstücksfläche   ca. 850 m² Eigentumsgrundstück 
Anzahl Schlafzimmer   5 
Bauweise     massiv 
Terrasse     ja 
Balkon     ja 
Heizungsart     Gaszentralheizung 
Stellplätze     mehrere Stellplätze vorhanden 
Garage     Carport 
Energieausweis     Bedarfsausweis 
Energieeffizienzklasse   C – 90,3 kWh/(m2*a) 
Übergabe     nach Vereinbarung 
 
 

 
 
 

Kaufpreis    589.000 € 
Provision     Käuferprovision beträgt 2,98 % (inkl. MwSt.)  

des beurkundeten Kaufpreises 
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Grundriss Erdgeschoß 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Dieser Grundriss ist nicht maßstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber übergeben.  
Für die Richtigkeit der Angaben können wir daher keine Gewähr übernehmen. 
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Grundriss Obergeschoß 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Dieser Grundriss ist nicht maßstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber übergeben.   
Für die Richtigkeit der Angaben können wir daher keine Gewähr übernehmen. 
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Ansichten 
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Ansichten 
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Schnitt 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 
 
 

 

www.hollandimmocenter.com

Flurkarte 
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Flurkarte 
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Zur Orientierung 
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Meine Notizen 
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Der Maklervertrag mit uns oder unserem Beauftragten kommt 
sowohl durch schriftliche Vereinbarung als auch durch die 
Inanspruchnahme unserer Maklertätigkeit zustande. Die 
Anforderung eines Exposés sowie von uns erteilte Aufträge 
gelten als Inanspruchnahme unserer Dienste. 
 
§ 1 Doppeltätigkeit 
Holland Immocenter GmbH wird auch für die jeweils andere 
Seite provisionspflichtig tätig. 
 
§ 2 Nachweise 
Unsere Angebote sind freibleibend, Zwischenverkauf bzw. 
Vermietung vorbehalten. 
 
Alle Angaben, die wir in unseren Angeboten machen, basieren 
auf Eigentümerangaben. Wir sind bemüht, über Objekte 
möglichst vollständige und richtige Angaben zu erhalten. Wir 
können dennoch keine Haftung für deren Richtigkeit und 
Vollständigkeit übernehmen.  
 
§ 3 Vertraulichkeit 
Alle Angebote sind nur für den Empfänger selbst bestimmt. Sie 
sind vertraulich zu behandeln und dürfen Dritten nicht 
zugänglich gemacht werden. Bei Weitergabe - auch 
auszugsweise - an Dritte ohne unsere Zustimmung, haftet der 
Weitergebende für die volle Courtage, sollte ein Vertrag 
zustande kommen. 
 
§ 4 Mitteilung der Vorkenntnis 
Ist dem Empfänger eines Angebotes das angebotene Objekt 
bereits bekannt ist, so sollte der dies Holland Immocenter 
GmbH zur Vermeidung möglicher Nachteile ohne 
unbegründete Verzögerung mitteilen. 
 
§ 5 Pflichten des Auftraggebers 
Der Auftraggeber hat Holland Immocenter GmbH alle 
Informationen zur Verfügung zu stellen, welche für den 
Abschluss des Hauptvertrages bedeutend sein können. 
Bei Aufnahme direkter Verhandlungen zwischen Eigentümer 
bzw. Vermieter und Interessenten ist auf die Tätigkeit von 
Holland Immocenter GmbH Bezug zu nehmen und Holland 
Immocenter GmbH der Inhalt der Verhandlungen, soweit dem 
kein wichtiger Grund entgegensteht, mitzuteilen. 
 
Der Auftraggeber hat Holland Immocenter GmbH unverzüglich 
mitzuteilen und zu belegen, wann und zu welchen 
Bedingungen über ein von Holland Immocenter GmbH 
nachgewiesenes oder vermitteltes Objekt oder einen von 
Holland Immocenter GmbH nachgewiesenen oder 
vermittelten Interessenten ein Hauptvertrag zustande 
kommen soll bzw. zustande gekommen ist. 
 
 

Holland Immocenter GmbH hat das Recht, beim Abschluss der 
Hauptvertrages anwesend zu sein. 
 
Holland Immocenter GmbH hat das Recht, eine Kopie des 
Hauptvertrages wie auch aller sich darauf beziehenden 
Nebenabreden zu erhalten. 
 
§ 6 Provisionsanspruch 
Der Anspruch auf Zahlung der vereinbarten Provision entsteht, 
wenn ein Hauptvertrag aufgrund einer von Holland 
Immocenter GmbH nachgewiesenen oder vermittelten 
Vertragsgelegenheit zustande kommt. Der Provisionsanspruch 
entsteht auch dann, wenn der Hauptvertrag aufgrund einer 
von Holland Immocenter GmbH während der Vertragslaufzeit 
nachgewiesenen oder vermittelten Vertragsangelegenheit 
zustande kommt, nachdem der Maklervertrag beendet ist. 
 
Der Provisionsanspruch bleibt auch dann bestehen, wenn der 
abgeschlossene Hauptvertrag zu anderen Bedingungen 
erfolgt, solange der wirtschaftliche Erfolg nicht wesentlich von 
dem Angebot von Holland Immocenter GmbH abweicht. 
 
Ferner bleibt der Provisionsanspruch auch dann bestehen, 
wenn der zustande gekommene Vertrag aufgrund 
auflösender Bedingungen erlischt oder aus anderen Gründen 
rückgängig gemacht bzw. nicht erfüllt wird, es sei denn, es 
wird ein im Hauptvertrag vereinbartes Rücktrittsrecht 
wahrgenommen. 
 
Ein Provisionsanspruch entsteht auch dann, wenn 
beispielsweise statt eines Kaufvertrages ein anderer Vertrag 
entsteht (Mietvertrag), solange der wirtschaftliche Erfolg nicht 
wesentlich von dem Angebot von Holland Immocenter GmbH 
abweicht.  
 
Die Provision ist acht Tage nach Rechnungserhalt fällig und 
zahlbar. 
 
§ 7 Höhe der Provision 
Die Provision für Nachweis und/oder Vermittlung errechnet sich 
aus dem beurkundeten Gesamtkaufpreis der Immobilie bzw. 
des Gesamtnettomietpreises bei Mietobjekten. 
 
 
Wir sind berechtigt, diese Provision beiden Seiten (Käufer und 
Verkäufer) in Rechnung zu stellen. 
 

 

Allgemeine Geschäftsbedingungen 
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Verantwortlicher für die Datenverarbeitung in unserem Haus / 
Datenschutzbeauftragter 
 
Aufgrund unserer Betriebsgröße ist die Bestellung eines 
Datenschutzbeauftragten nicht erforderlich. 
 
Datenerhebung und Speicherung personenbezogener Daten 
 
Zur Durchführung des mit Ihnen abgeschlossenen 
Maklervertrags und damit wir Sie im laufenden 
Vertragsverhältnis angemessen informieren können, benötigen 
wir bestimmte Daten von Ihnen.  
Wir erheben insoweit folgende Informationen: 
 
• Anrede, Vorname, Nachname, 
• eine gültige E-Mail-Adresse, 
• Anschrift, 
• Telefonnummer (Festnetz und/oder Mobilfunk) 
• Informationen, die für die Durchführung des mit Ihnen  
  bestehenden Vertragsverhältnisses erforderlich sind. 
 
Wir erheben diese Daten, um Sie als unseren Auftraggeber bzw. 
Vertragspartner identifizieren zu können und um unsere 
vertraglichen Pflichten angemessen erfüllen zu können. Des 
Weiteren benötigen wir diese Daten zur Korrespondenz mit Ihnen 
sowie zur Rechnungsstellung. 
Sind wir nach den Bestimmungen des Geldwäschegesetzes 
(GwG) verpflichtet, bestimmte Informationen zu erheben, so 
umfasst dies gemäß § 11 Abs. 4 GwG die folgenden Angaben: 
 
a) bei einer natürlichen Person: 
• Vorname und Nachname, 
• Geburtsort, 
• Geburtsdatum, 
• Staatsangehörigkeit und 
• eine Wohnanschrift oder, sofern kein fester Wohnsitz mit   
  rechtmäßigem Aufenthalt in der Europäischen Union besteht 
  und die Überprüfung der Identität im Rahmen des Abschlusses 
  eines Basiskontovertrags im Sinne von § 38 des Zahlungs- 
  kontengesetzes erfolgt, die postalische Anschrift, unter der, 
  der Vertragspartner sowie die gegenüber dem Verpflichteten 
  auftretende Person erreichbar ist; 
 
b) bei einer juristischen Person oder Personengesellschaft: 
• Firma, Name oder Bezeichnung, 
• Rechtsform, 
• Registernummer (falls vorhanden), 
 

• Anschrift des Sitzes oder der Hauptniederlassung und 
• die Namen der Mitglieder des Vertretungsorgans oder die 
Namen der gesetzlichen Vertreter und, sofern ein Mitglied des 
Vertretungsorgans oder der gesetzliche Vertreter eine juristische 
Person ist, von dieser juristischen Person die Daten nach den 
ersten vier Punkten. 
 
Wir weisen ausdrücklich darauf hin, dass wir personenbezogene 
Daten, die wir auf Grundlage des Geldwäschegesetzes erheben, 
ausschließlich für die Verhinderung von Geldwäsche und von 
Terrorismusfinanzierung verarbeiten. 
 
Art, Zweck und Verwendung der Daten 
 
Wir verarbeiten die Daten auf Ihre Anfrage. Die Verarbeitung der 
Daten ist gemäß Art. 6 Abs. 1 Satz 1b) DSGVO zu den genannten 
Zwecken für die angemessene Bearbeitung des Maklervertrags 
und für die beidseitige Erfüllung von Verpflichtungen aus dem 
Maklervertrag erforderlich. 
Die von uns erhobenen personenbezogenen Daten werden bis 
zum Ablauf der gesetzlichen Aufbewahrungspflicht für Makler 
gespeichert. Diese beträgt nach § 14 Abs. 1 MaBV und § 8 Abs. 4 
GwG 5 Jahre nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem das 
Vertragsverhältnis beendet wurde. Danach werden die Daten 
gelöscht, es sei denn, dass wir nach Art. 6 Abs. 1 Satz 1c) DSGVO 
aufgrund von steuer- und handelsrechtlichen Aufbewahrungs- 
und Dokumentationspflichten (aus HGB, StGB oder AO) zu einer 
längeren Speicherung verpflichtet sind oder Sie in eine 
darüberhinausgehende Speicherung nach Art. 6 Abs. 1 Satz 1a) 
DSGVO eingewilligt haben. 
 
Weitergabe von Daten an Dritte 
 
Eine Weitergabe bzw. Übermittlung Ihrer persönlichen Daten an 
Dritte findet ausschließlich im Rahmen der Bestimmungen der 
DSGVO und des GwG statt. Eine Weitergabe Ihrer persönlichen 
bzw. personenbezogenen Daten erfolgt danach nur, wenn 
 

• Sie uns ausdrücklich Ihre Einwilligung gemäß Art. 6  
  Abs. 1 Satz 1a) DSGVO hierzu erteilt haben, 
• dies gemäß Art. 6 Abs. 1 Satz 1b) DSGVO für die Abwicklung 
  bzw. zur Erfüllung unserer Pflichten aus dem Maklervertrag 
  erforderlich ist, 
• wir nach der Bestimmung des Art. 6 Satz 1c) DSGVO oder den 
  Bestimmungen des GwG hierzu gesetzlich verpflichtet sind, 
• die Weitergabe zur Geltendmachung, Ausübung oder  
  Verteidigung von Rechtsansprüchen erforderlich ist  
  (Art. 6 Abs. 1   Satz 1f) DSGVO). Voraussetzung ist, dass kein 
  Grund zur Annahme besteht, dass Sie ein überwiegendes 
  schutzwürdiges Interesse an der Nichtweitergabe Ihrer Daten  
  haben. 

Datenschutzhinweise / Datenschutzerklärung 
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Ihre Rechte 
 
a) Widerspruchsrecht 
Sie haben das Recht, aus Gründen, die sich aus ihrer 
besonderen Situation ergeben, jederzeit gegen die Verarbeitung 
Sie betreffender personenbezogener Daten, die wir aufgrund von 
Art. 6 Abs. 1 Satz 1f) DSGVO auf Grundlage von berechtigen 
Interessen verarbeiten, gemäß Art. 21 DSGVO Widerspruch 
einzulegen. Sollten Sie von diesem Widerspruchsrecht Gebrauch 
machen wollen, genügt eine E-Mail an 
info@hollandimmocenter.com. 
 
b) Widerrufsrecht 
Sie haben das Recht, nach Art. 7 Abs. 3 DSGVO Ihre einmal 
erteilte Einwilligung jederzeit gegenüber uns zu widerrufen. Wir 
dürfen dann die Verarbeitung der Daten, die auf dieser 
Einwilligung beruhen, für die Zukunft nicht mehr fortführen. 
 
c) Auskunftsrecht 
Sie haben das Recht, gemäß Art. 15 DSGVO von uns Auskunft 
über Ihre von uns verarbeiteten personen-bezogenen Daten zu 
verlangen. Sie haben weiter das Recht, Auskunft über die Zwecke 
der Verarbeitung zu verlangen. Sie können Auskunft darüber 
verlangen, wie ihre personenbezogenen Daten kategorisiert 
werden und welchen Kategorien von Empfängern ihre Daten 
offengelegt werden oder wurden. 
Sie haben weiter das Recht auf Auskunft auf folgende 
Informationen: 
 
• Die geplante Dauer, für die die personenbezogenen Daten 
  gespeichert werden, oder, falls dies nicht möglich ist, die  
  Kriterien für die Festlegung dieser Dauer; 
• das Bestehen eines Rechts auf Berichtigung oder Löschung der 
  sie betreffenden personenbezogenen Daten oder auf 
  Einschränkung der Verarbeitung durch den Verantwortlichen 
  oder eines Widerspruchsrechts gegen diese Verarbeitung; 
• das Bestehen eines Beschwerderechts bei einer 
  Aufsichtsbehörde; 
• wenn die personenbezogenen Daten nicht bei der betroffenen 
  Person erhoben werden, alle verfügbaren Informationen über 
  die Herkunft der Daten; 
• das Bestehen einer automatisierten Entscheidungsfindung 
  einschließlich Profiling und in diesen Fällen aussagekräftige 
  Informationen über die involvierte Logik sowie die Tragweite  
  und die angestrebten Auswirkungen einer derartigen 
  Verarbeitung für die betroffene Person. 
 
 

d) Recht auf Berichtigung und Vervollständigung 
Nach der Bestimmung des Art. 16 DSGVO haben Sie das Recht, 
von uns die unverzügliche Berichtigung unrichtiger 
personenbezogener Daten zu verlangen. Unter Berücksichtigung 
der Zwecke der Verarbeitung, haben Sie das Recht, die 
Vervollständigung unvollständiger personenbezogener Daten – 
auch mittels einer ergänzenden Erklärung – zu verlangen. 
 

e) Recht auf Löschung 
Nach der Bestimmung des Art. 17 DSGVO haben Sie das Recht, 
von uns zu verlangen, dass Sie betreffende personenbezogene 
Daten unverzüglich gelöscht werden. Dies gilt nicht, soweit die 
Verarbeitung erforderlich ist 
 

• zur Ausübung des Rechts auf freie Meinungsäußerung  
  und Information; 
• zur Erfüllung einer rechtlichen Verpflichtung, die die  
  Verarbeitung nach dem Recht der Union oder dem in Deutsch-  
  land geltenden Recht erfordert oder zur Wahrnehmung einer  
  Aufgabe, die im öffentlichen Interesse liegt oder in Ausübung 
  öffentlicher Gewalt erfolgt, die uns übertragen wurde oder 
• zur Geltendmachung, Ausübung oder Verteidigung von  
  Rechtsansprüchen. 
 

f) Einschränkung der Datenverarbeitung 
Nach der Bestimmung des Art. 18 DSGVO haben Sie das Recht, 
von uns die Einschränkung der Verarbeitung zu verlangen, wenn 
 

• Sie die Richtigkeit Ihrer personenbezogenen Daten  bestreiten; 
• die Verarbeitung unrechtmäßig ist und Sie die Löschung Ihrer 
  personenbezogenen Daten ablehnen und stattdessen die 
  Einschränkung der Nutzung Ihrer personenbezogenen Daten  
  verlangen; 
• wir Ihre personenbezogenen Daten für die Zwecke der  
  Verarbeitung nicht länger benötigen, jedoch Sie persönlich 
  diese zur Geltendmachung, Ausübung oder Verteidigung von 
  Rechtsansprüchen benötigten oder 
• Sie Widerspruch gegen die Verarbeitung gemäß Artikel  
  21 Absatz 1 eingelegt haben 
 

g) Recht auf Datenübertragbarkeit 
Nach der Bestimmung des § 20 DSGVO haben Sie das Recht, Ihre 
personenbezogenen Daten, die sie uns bereitgestellt haben, in 
einem strukturierten, gängigen und maschinenlesbaren Format 
zu erhalten. Weiter haben Sie das Recht, die Übermittlung dieser 
Daten an einen anderen Verantwortlichen ohne Behinderung 
durch uns zu verlangen. 
 

h) Beschwerderecht 
Nach der Bestimmung des Art. 77 DSGVO haben sie das Recht 
auf Beschwerde bei einer Aufsichtsbehörde ihres gewöhnlichen 
Aufenthaltsorts oder ihres Arbeitsplatzes oder unseres 
Firmensitzes. 
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Widerruf 
Für den Fall, dass es sich bei dem Auftraggeber um einen 
Verbraucher gemäß § 13 BGB handelt und dieser Vertrag 
entweder außerhalb der Betriebsstätte des Maklers oder im 
Wege des Fernabsatzes über Fernkommunikationsmittel 
geschlossen wird, gilt nachfolgende Widerrufsbelehrung: 
 
Sie haben das Recht, binnen 14 Tagen ohne Angabe von 
Gründen diesen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist beträgt 
14 Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. 
 
Um Ihr Widerrufsrecht auszuüben, müssen Sie uns mittels einer 
eindeutigen Erklärung (z.B. ein mit der Post versandter Brief oder 
per E-Mail) über Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, 
informieren. Sie können dafür das Widerrufs-Formular 
verwenden, welches als Anlage beigegefügt ist. Zur Wahrung der 
Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung über die 
Ausübung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist 
absenden. 
 
Folgen des Widerrufs 
Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle 
Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, unverzüglich und 
spätestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurückzuzahlen, 
an dem die Mitteilung über Ihren Widerruf dieses Vertrags bei 
uns eingegangen ist. 
Für diese Rückzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, 
das Sie bei der ursprünglichen Transaktion eingesetzt haben, es 
sei denn, mit Ihnen wurde ausdrücklich etwas anderes 
vereinbart. 
 
Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen während der 
Widerrufsfrist beginnen sollen, so haben Sie uns einen 
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu 
diesem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausübung des 
Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits 
erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang, 
der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.  
 
Sie sind zur Zahlung von Wertersatz für die bis zum Widerruf 
erbrachte Dienstleistung nur verpflichtet, wenn Sie vor Abgabe 
Ihrer Vertragserklärung auf diese Rechtsfolge hingewiesen 
wurden und ausdrücklich zugestimmt haben, dass wir vor dem 
Ende der Widerrufsfrist mit der Ausführung der Gegenleistung 
beginnen. Besteht eine Verpflichtung zum Wertersatz, kann dies 
dazu führen, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen 
für den Zeitraum bis zum Widerruf dennoch erfüllen müssen. 
 

Ihr Widerrufsrecht erlischt, wenn wir unsere Dienstleistung 
vollständig erbracht und mit deren Ausführung erst begonnen 
haben, nachdem Sie dazu Ihre ausdrückliche Zustimmung 
gegeben und gleichzeitig bestätigt haben, dass Ihnen bekannt 
ist, dass Sie Ihr Widerrufsrecht bei vollständiger Vertragserfüllung 
durch uns verlieren. 
 
Haftungsbeschränkung 
Die Haftung von Holland Immocenter GmbH auf 
Schadensersatz ist ausgeschlossen, außer 
-der Schaden ist vorsätzlich oder groß fahrlässig von Holland 
Immocenter GmbH oder deren gesetzlichen Vertretern oder 
Erfüllungsgehilfen verursacht worden 
-der Schaden ist aufgrund von Verletzungen des Lebens, des 
Körpers oder der Gesundheit entstanden 
-Holland Immocenter GmbH hat die Garantie für eine 
bestimmte Eigenschaft der Leistung übernommen 
-der Schaden ist aufgrund von Verletzungen von 
Vertragspflichten entstanden, welche für die Erreichung des 
Vertragszieles unverzichtbar ist. 
 
Sonstige Bedingungen 
Für den Maklervertrag gilt ausschließlich, das Recht der 
Bundesrepublik Deutschland. 
 
Beauftragt ein Kaufmann die Holland Immocenter GmbH im 
Rahmen seiner Geschäftstätigkeit, ist der Sitz von Holland 
Immocenter GmbH für alle Streitigkeiten aus dem 
Vertragsverhältnis. 
 
Sollten Bestimmungen dieser Allgemeinen 
Geschäftsbedingungen ganz oder teilweise unwirksam sein oder 
ihre Rechtsgültigkeit verlieren, wird hierdurch die Gültigkeit der 
übrigen Bestimmungen nicht berührt und es verbleit bei den 
gesetzlichen Vorschriften. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Stand November 2023 

Widerrufsbelehrung 
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Widerrufsformular nach Art. 246a § 1 Abs. 2 Satz 2 EGBGB 

Widerrufsformular 
(Wenn Sie den Vertrag widerrufen möchten, füllen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zurück.) 

 
An  Holland Immocenter GmbH 

    Eper Straße 20a 
    48599 Gronau 
    Telefon +49 (2562) 992 16 16 
    info@hollandimmocenter.com  
 
Hiermit widerrufe(n) ich / wir den von mir / uns abgeschlossenen Vertrag über die Erbringung der folgenden 
Dienstleistung: 

________________________________________________________________ 

 
________________________________________________________________ 

 
________________________________________________________________ 

 
Name/Anschrift des/der Verbraucher(s) 
 

________________________________________________________________ 

 
________________________________________________________________ 

 
________________________________________________________________ 

 
 
____________________________  ____________________________________________ 

 Ort, Datum    Unterschrift des / der Verbraucher(s) 
 

 
 
Erklärungen des Verbrauchers – Vorzeitiges Erlöschen des Widerrufsrechtes 
 
Mit der Annahme dieses Exposés verlange (n) ich / wir ausdrücklich, dass Holland Immocenter 
GmbH vor Ende der Widerrufsfrist mit der Ausführung der beauftragten Dienstleistung beginnen.  
Mir / Uns ist bekannt, dass das Widerrufsrecht erlischt, wenn die Dienstleistung vollständig erbracht 
wurde. 
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Ihr Kontakt zu uns 

 

 

 

Maarten Bolk / Nicole Verstege 
Eper Straße 20a 
48599 Gronau 

 
Telefon:  0 25 62 – 992 16 16 
E-Mail: info@hollandimmocenter.com  

 
 

Wir sind gerne für Sie da 
Unser Team freut sich auf Ihren Anruf, Ihre E-Mail  

oder auf Ihren persönlichen Besuch 

 
 

 
Werden Sie Fan von Holland Immocenter und verpassen Sie keine  
Immobilienangebote mehr www.facebook.com/hollandimmocenter 

Maklervertrag Kaufinteressent - Nachweisbestätigung 

Auftraggeber/Interessent  

mailto:info@hollandimmocenter.com
http://www.facebook.com/hollandimmocenter
http://www.facebook.com/hollandimmocenter
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Anschrift  

Geburtsdatum  

Telefon-Nummer  

E-Mail  

Makler 

 

Holland Immocenter GmbH 
Eper Straße 20a 
48599 Gronau 
Tel. 0 25 62 – 992 16 16 

Objekt HIC757 Bookenbusch 20, 48683 Ahaus - Alstätte 

 
Zur Erhebung der oben genannten Daten ist der Makler lt. § 2 Absatz 1 Nr. 10 Geldwäschegesetz (GwG) verpflichtet. Gemäß § 4 Abs. 6 GwG sind 
Sie als Kunde verpflichtet, dem Makler die entsprechenden Auskünfte zu erteilen und Unterlagen oder Ausweis zur Überprüfung vorzulegen. 
 
Mit der Annahme und Erhalt dieses Exposés bestätigen Sie den Nachweis. 
 
Gebühren vor Vertragsabschluss erheben wir nicht. Erst nach erfolgreichem Kaufvertrags-Abschluss durch unsere Bemühungen, ist der 
Interessent verpflichtet, gemäß den Angaben im Exposé, eine Provision vom beurkundeten Kaufpreis zu zahlen. 
 
Falls unser Angebot aus Gründen wie Preisgestaltung oder anderen Faktoren nicht Ihren Erwartungen entspricht, jedoch weiterhin Interesse 
am Kauf besteht, möchten wir Sie freundlich bitten, uns Ihr Angebot zu unterbreiten. Auf diese Weise können wir eine Nachverhandlung für Sie 
durchführen. 
 
Dieses Angebot ist ausdrücklich nur für den Empfänger bestimmt und vertraulich zu behandeln. 
Eine Weitergabe der Informationen ist nicht gestattet. Für den Fall der Weitergabe ohne unsere Zustimmung und Vertragsschluss durch den 
Dritten sind Sie ebenfalls provisionsverpflichtet. 
 
Der Verkäufer der Immobilie, hat uns mit dem Verkauf beauftragt. Es ist uns daher erlaubt, sowohl für Sie als auch für den Verkäufer bzw. 
Eigentümer provisionspflichtig tätig zu werden. Die Provision, die mit dem Verkäufer vereinbart wurde, entspricht der Höhe, die auch im Exposé 
angegeben wurde. 
 
Die Informationen zu unseren Immobilienangeboten erhalten wir vom Eigentümer oder anderen Auskunftsbefugten. Wir bemühen uns stets, 
möglichst vollständige und richtige Informationen zu erhalten und weiterzuleiten. Für die Richtigkeit bzw. Vollständigkeit können wir jedoch 
keine Gewähr übernehmen.  
 
Das Angebot ist freibleibend, Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. 
 
Der Interessent bestätigt, ein Exposé des o.g. Objektes erhalten zu haben. 
 
Ich/Wir bestätige(n) hiermit, dass ich/wir die Belehrung zu meinem/unserem Widerrufsrecht für diesen Vertrag vor Unterzeichnung erhalten 
zu haben und zur Kenntnis genommen habe(n). 
 
 
__________________________________________________________________________________________________________ 

   Datum Unterschrift  



 
 
 

 

www.hollandimmocenter.com

Widerruf 
Für den Fall, dass es sich bei dem Auftraggeber um einen Verbraucher 
gemäß § 13 BGB handelt und dieser Vertrag entweder außerhalb der 
Betriebsstätte des Maklers oder im Wege des Fernabsatzes über 
Fernkommunikationsmittel geschlossen wird, gilt nachfolgende 
Widerrufsbelehrung: 
 
Sie haben das Recht, binnen 14 Tagen ohne Angabe von Gründen diesen 
Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist beträgt 14 Tage ab dem Tag des 
Vertragsabschlusses. 
 
Um Ihr Widerrufsrecht auszuüben, müssen Sie uns mittels einer 
eindeutigen Erklärung (z.B. ein mit der Post versandter Brief oder per E-
Mail) über Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie 
können dafür das Widerrufs-Formular verwenden, welches als Anlage 
beigegefügt ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die 
Mitteilung über die Ausübung des Widerrufsrechts vor Ablauf der 
Widerrufsfrist absenden. 
 
Folgen des Widerrufs 
Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die 
wir von Ihnen erhalten haben, unverzüglich und spätestens binnen 
vierzehn Tagen ab dem Tag zurückzuzahlen, an dem die Mitteilung über 
Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. 
Für diese Rückzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie 
bei der ursprünglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit 
Ihnen wurde ausdrücklich etwas anderes vereinbart. 
 
Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen während der Widerrufsfrist 
beginnen sollen, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, 
der dem Anteil der bis zu diesem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der 
Ausübung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, 
bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang, 
der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.  
 
Sie sind zur Zahlung von Wertersatz für die bis zum Widerruf erbrachte 
Dienstleistung nur verpflichtet, wenn Sie vor Abgabe Ihrer 
Vertragserklärung auf diese Rechtsfolge hingewiesen wurden und 
ausdrücklich zugestimmt haben, dass wir vor dem Ende der Widerrufsfrist 
mit der Ausführung der Gegenleistung beginnen. Besteht eine 
Verpflichtung zum Wertersatz, kann dies dazu führen, dass Sie die 
vertraglichen Zahlungsverpflichtungen für den Zeitraum bis zum Widerruf 
dennoch erfüllen müssen. 
 

Ihr Widerrufsrecht erlischt, wenn wir unsere Dienstleistung vollständig 
erbracht und mit deren Ausführung erst begonnen haben, nachdem Sie 
dazu Ihre ausdrückliche Zustimmung gegeben und gleichzeitig bestätigt 
haben, dass Ihnen bekannt ist, dass Sie Ihr Widerrufsrecht bei 
vollständiger Vertragserfüllung durch uns verlieren. 
 
Haftungsbeschränkung 
Die Haftung von Holland Immocenter GmbH auf Schadensersatz ist 
ausgeschlossen, außer 
-der Schaden ist vorsätzlich oder groß fahrlässig von Holland 
Immocenter GmbH oder deren gesetzlichen Vertretern oder 
Erfüllungsgehilfen verursacht worden 
-der Schaden ist aufgrund von Verletzungen des Lebens, des Körpers 
oder der Gesundheit entstanden 
-Holland Immocenter GmbH hat die Garantie für eine bestimmte 
Eigenschaft der Leistung übernommen 
-der Schaden ist aufgrund von Verletzungen von Vertragspflichten 
entstanden, welche für die Erreichung des Vertragszieles unverzichtbar 
ist. 
 
Sonstige Bedingungen 
Für den Maklervertrag gilt ausschließlich, das Recht der Bundesrepublik 
Deutschland. 
 
Beauftragt ein Kaufmann die Holland Immocenter GmbH im Rahmen 
seiner Geschäftstätigkeit, ist der Sitz von Holland Immocenter GmbH für 
alle Streitigkeiten aus dem Vertragsverhältnis. 
 
Sollten Bestimmungen dieser Allgemeinen Geschäftsbedingungen ganz 
oder teilweise unwirksam sein oder ihre Rechtsgültigkeit verlieren, wird 
hierdurch die Gültigkeit der übrigen Bestimmungen nicht berührt und es 
verbleit bei den gesetzlichen Vorschriften. 
 
 
 
 
 
 
Datum:  __________________________________________ 

 
 
 
 
Unterschrift: __________________________________________ 
 

Stand November 2024 

Widerrufsbelehrung zur Nachweisbestätigung und Provisionsvereinbarung 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Maklerleistung während der Widerrufsfrist  
 
In Kenntnis der vorbeschriebenen Konsequenzen beauftragt der Auftraggeber den Makler ausdrücklich, seine Leistungen, die Gegenstand 
dieses Vertrags sind, bereits während der Widerrufsfrist zu erbringen. Der Auftraggeber erklärt ausdrücklich sein Einverständnis damit, dass 
der Makler vor Ende der Widerrufsfrist seine Dienstleistung erbringt.  
 
Dem Auftraggeber ist dabei bewusst, dass er bei vollständiger Vertragserfüllung sein Widerrufsrecht verliert. 
 
 
__________________________________________________________________________________________________________ 

   Datum Unterschrift 


