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Gelegen aan het mooiste plantsoen in hartje Varsseveld.

Omschrijving

Op een fraaie en geliefde locatie aan de
Koningin Julianalaan in Varsseveld staat deze
vrijstaande woning met eigen oprit en tuin
rondom.

De woning is gebouwd in 1955 en is gelegen
op een mooie locatie in Varsseveld, tegenover
een fraai plantsoen. Het centrum en diverse
voorzieningen bevinden zich op korte
afstand.

Met vier slaapkamers biedt deze woning
volop ruimte voor een gezin of doorstromer.

Algemeen

De woning heeft een woonoppervlakte van
115 m?. Het energielabel is momenteel in
opmaak.

De woning is volledig voorzien van isolerende
beglazing. Daarnaast is in 2006 een
slaapkamer intern verbouwd tot badkamer. In
2024 is de keuken volledig vernieuwd.

De verwarming en warmwatervoorziening
worden verzorgd door een Bosch cv-ketel.



Indeling

Begane grond

Via de entree aan de linkerzijde betreedt u de
hal met meterkast, separaat toilet en
trapopgang naar de eerste verdieping. Vanuit
de hal is tevens de kelder bereikbaar, evenals
een kantoorruimte die ook uitstekend kan
dienen als slaapkamer.

Vanuit de hal heeft u toegang tot de ruime en
lichte woonkamer met grote raampartijen. De
begane grond is afgewerkt met een nette
laminaatvloer.

Aansluitend bevindt zich het eetgedeelte, met

directe toegang tot de overkapping.
Daarnaast is er een gesloten, geheel
vernieuwde keuken, uitgerust met diverse
inbouwapparatuur.

Vanuit de keuken zijn zowel de achtertuin als
de oprit bereikbaar.

.......

Eerste verdieping

Op de eerste verdieping bevinden zich drie
slaapkamers. Twee slaapkamers zijn voorzien
van inbouwkasten. De derde slaapkamer
beschikt over knieschotten en heeft toegang
tot een balkon.

Daarnaast bevindt zich hier de badkamer.
Deze is uitgerust met een ligbad, een aparte
douchecabine, een wastafel en een tweede
toilet. Verder is er een aparte wasruimte
aanwezig met was- en drogeraansluiting.

Tweede verdieping
Via een vlizotrap bereikbare vliering.
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Bijgebouwen

Op het perceel staat een vrijstaande stenen
garage/berging en een houten tuinhuis. Beide
ruimtes zijn ideaal voor het stallen van fietsen
of voor gebruik als hobbyruimte.

EdiEs

Buitenruimte

Perceel & omgeving

De woning is gelegen op een perceel van 493
m? en beschikt over een tuin rondom.

De achtertuin biedt veel privacy. Dankzij de
ligging op het noordwesten kunt u hier in de
namiddag optimaal van de zon genieten.

Aan de voorzijde bevindt zich een oprit met
ruimte voor twee auto’s.

Gelegen aan de Koningin Julianalaan, een
geliefde locatie in Varsseveld met een fraai
plantsoen tegenover. Winkels, scholen en
openbaar vervoer zijn op korte afstand
bereikbaar.

Ook de uitvalswegen richting omliggende
plaatsen zijn goed bereikbaar, waaronder de
N18 en de A18 richting Doetinchem,
Winterswijk en Enschede.



Varsseveld

Varsseveld is gunstig gelegen als het gaat
om bereikbaarheid. Het dorp heeft een
eigen treinstation, dat de inwoners
verbindt met steden zoals Doetinchem,
Arnhem en verder. Ook ligt Varsseveld
gunstig ten opzichte van snelwegen. Het
is te bereiken via de N18, die aansluit op
de A18-snelweg, waardoor steden zoals
Enschede, Doetinchem en Arnhem
gemakkelijk te bereiken zijn met de auto.

Het buitengebied rondom Varsseveld is
werkelijk adembenemend. Gelegen in de
weelderige regio van de Achterhoek,
biedt het dorp een schitterende
omgeving voor natuurliefhebbers. Met
uitgestrekte bossen, groene weilanden
en de rivier de Oude IJssel, is Varsseveld
een paradijs voor wandelaars, fietsers en
iedereen die van de natuur houdt. De
rust en schoonheid van het landschap
maken het gebied uitermate geschikt
voor ontspannende wandelingen en
fietstochten.

Naast de natuur en de goede
bereikbaarheid biedt Varsseveld ook een
scala aan voorzieningen voor haar
inwoners en bezoekers. Er zijn winkels,
supermarkten, restaurants en andere
lokale bedrijven die zorgen voor de
dagelijkse behoeften. De combinatie van
een prachtig landschap, uitstekende
bereikbaarheid en diverse voorzieningen
maakt Varsseveld tot een aantrekkelijke
en leefbare plek in de Achterhoek.




IKenmerlken

Soort woonhuis

Bouwjaar

Woonoppervial

Overig inpandig

GG buitenruimte

Externe bergruimte

Perceeloppervialc

Inhoud

Energielabel

Cv-ketel

Isolatie

Vloerverwarming

Zonnepanelen

Bestemming

Richtprijs

Eensgezinswoning, vrijstaande woning

1958

115 m?

9 m?

7 m?

25 m?

493 m?

482 m?

In opmaak

Bosch, installatiejaar onbekend

Isolerende beglazing

Niet aanwezig

Niet aanwezig

Wonen

€475.000,-- k.k.



Uw droomwoning gevonden?

Neem contact met ons op en wij
laten u de woning graag zien en
vertellen u er alles over.

0315-330816
info@kuenenmakelaardij.nl
www.kuenenmakelaardij.nl
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Ool uw woning verkopen?

helpen u graag bij de verkoop

I Neem contact met ons op en wij
van uw woning.

0315-330816
info@kuenenmakelaardij.nl
www.kuenenmakelaardij.nl







Woont u binnenlkort op
nummer 157?

Neem contact op voor het plannen
van een bezichtiging!

0315-330816

info@kuenenmakelaardij.nl
www.kuenenmakelaardij.nl
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Uw droomwoning gevonden?

Neem contact met ons op en wij
laten u de woning graag zien en
vertellen u er alles over.

0315-330816
info@kuenenmakelaardij.nl
www.kuenenmakelaardij.nl
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Eigendomsintformatie

Eigendomsinformatie @

ALGEMEEN

Kadastrale aanduiding

Locatie

BAG identificatie

Kadastrale grootte
Grens en grootte
Codrdinaten

Omschrijving

AANTEKENINGEN

Publiekrechtelijke beperking in
de zin van de Wet kenbaarheid
publiekrechtelijke beperkingen

anroerende zaken

Varsseveld | 383
Kadasirale abectidentilicas: 0BT 140036370000

kKoningin Julianalaan 15
7051 AL Varsseveld

Locatiegegevens zin ontleend aan de Basisregestratie Adressen en Gebousen

1509010000211714

Vastgesteld
228719 - 439888

Wonen

Er zijn geen beperkingen bekend

ENEN
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Kuenen Makelaardij

Vinor ean aensluidend uinreksel, gelevard ap & januan 2026
D bewaarder van hel kadaster en de openbars regaters
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Deze kaan (s noorogericht Schaal 1: 500
12345  Percelrummer kadaster
= Huismammer kadastrale gemeente  Varsseveld
Vasipestekle kasasirale grens Seciie |
Vourlopige kadasiiale grens
Adminisiratieve kadastale grens Percesl 383
Babauwing

Apn dit vitrelese| kunnen geen betrouwbane maten warden crtieend.
Do Dbt voor het kadaster en oa openbans regestars bahoudt zich de mteleciuek
eipendomsrachien voor, waaronder het aulsursmecht én hel databankeniechl.
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Plattegrond

Tweede etage
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Plattegrond

Kelder
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Plattegrond

Tuinhuis

410 m
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LijSt van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horrenfrolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvioer

Houten vioer{delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Blijft
achter
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking

Overige, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker
Koffiszetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren;

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter
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Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
~ Jacuzzilwhirlpool
—  Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Woastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
—  Toilet
—  Toiletrolhouder
- Toiletborstel{houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klokjthermostaat

Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
CV-installatie

Boiler

Geiser

Screens
Ralluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc,), te weten:

Telafoonaansluiting/internetaansluiting
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Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig
Owverige tuin, te weten:
- [Sier)hek
~  Vlaggenmast(houder)
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Deze aanbieding is vrijblijvend en gedaan aan meerdere gegadigden. Indien
het gebodene aansluit op uw wensen, nodigen wij u uit voor een
bezichtiging.

Openingstijden

Varsseveld

maandag - vrijdag | 09.00-17.30 uur
zaterdag op afspraak.

Dinxperlo
maandag - vrijdag | 09.00-17.30 uur
tussen 12.30 - 13.00 uur is het kantoor gesloten.

Maak kennis met ons makelaarskantoor

Met een enthousiast team gaat Kuenen Makelaardij graag voor u aan de
slag. Onze kantoren bevinden zich in Varsseveld en Dinxperlo.

Met twintig jaar ervaring bieden wij deskundig advies en begeleiding bij elke
vorm van vastgoedtransactie. Door de bouwkundige achtergrond van al
onze makelaars kunnen wij ook zeer goed uit de voeten met
(woon-)boerderijen in het buitengebied, rood-voor-rood plannen,
projectontwikkeling en advieswerk bij bijvoorbeeld woningsplitsingen. Met
onze actieve houding, no-nonsens mentaliteit en jarenlange ervaring zijn wij
uw betrouwbare adviseur bij aan- of verkoop.

Neem contact op met Kuenen Makelaardij voor advies, of een vrijblijvend
verkoopgesprek. Onze bemiddeling bij de verkoop of aankoop verdient zich
zeker terug.

M K ARDIUJ

Adresgegevens: Contactgegevens:
Doetinchemseweg 34 Tel. 0315-330816

7051 AC Varsseveld info@kuenenmakelaardij.nl
Hogestraat 47 www.kuenenmakelaardij.nl

7091 CC Dinxperlo

e

Dinxperlo

e = Anja ter Maat ;
— [ S Sxe B £

Deze brochure is met zorg samengesteld. Desondanks kunnen aan de tekst en indelingsschetsen geen rechten worden ontleend.



Onze makelaars

Onze taxateurs

Uw eigen woning waarderen?

Bij Kuenen Makelaardij begrijpen we dat het nemen van de juiste
beslissing begint met de juiste informatie. Daarom bieden we gratis
én geheel vrijblijvend een realistische waardebepaling van uw woning
aan.

Tijdens deze afspraak zal de makelaar een ronde maken door uw
huis en aan de hand van een marktanalyse de waarde bepalen. Door
onze lokale marktkennis kunnen onze makelaars een realistische
indicatie geven van de marktwaarde van uw huis. Indien voor u van
toepassing bespreekt onze makelaar direct met u de verkoopkansen
van uw woning en geeft advies voor een eventuele verkoop.

Niet gevonden wat u zoekt?

Geen zorgen! U kunt zich gratis en vrijblijvend inschrijven op onze
zoekopdracht voor ons nieuwste aanbod. Zo bent u als eerste op de
hoogte van nieuwe woningen die voldoen aan uw wensen!

Schrijf u in via onze website:
https://www.kuenenmakelaardij.nl/zoekopdracht

Hulp nodig bij een andere woning?

Heeft u een woning gezien bij een andere makelaar? Wij staan voor u
klaar om u te helpen met de aankoop of voor een NWWiI-taxatie die
nodig is voor de financiering van uw droomhuis.

Onze diensten:

/ Begeleiding bij verkoop en verhuur van woningen en
bedrijfspanden;

/ Aankoopbegeleiding;

v/ NWWI gevalideerde taxaties of waarde indicaties;

/ Verkoop van rood-voor-roodplannen;

/ Verkoop bij nieuwbouwprojecten;

 Advieswerk bij woningsplitsingen.

Contactgegevens:
® 0315-330816
&) info@kuenenmakelaardij.nl



https://www.kuenenmakelaardij.nl/zoekopdracht

