LEKSTRAAT 104-II
IN AMSTERDAM

makelaars

g
A
e

Vraagprijs € 695.000,- k.k.

De door ons verstrekte informatie is vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd.
Alle door ons verstrekte gegevens zijn met zorg samengesteld en gebaseerd op verkregen informatie.
Ter zake de juistheid hiervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden.

Alle verstrekte informatie moet worden beschouwd als een uitnodiging tot het doen van een bieding of het starten
van onderhandelingen. Op onze werkzaamheden zijn de voorwaarden en gedragsrichtlijnen van de NVM van
toepassing. Aan opgegeven maten en afmetingen kunnen geen rechten worden ontleend.

Voor de verwerking van uw persoonsgegevens bij al onze contactmomenten verwijzen wij naar onze algemene
privacyverklaring. Deze kunt u vinden op onze website of kunnen wij u toesturen of mailen.
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Dit riante 6-kamer appartement van ca 91 m? bevindt zich midden in de levendige Rivierenbuurt,
met uitzicht over het ruime en groene Miep Giesplantsoen en om de hoek van de Rijnstraat met
tal van delicatessenwinkels, restaurants, koffiebarretjes en supermarkten.

De rustige Lekstraat heeft een uitgesproken kindvriendelijk karakter, mede dankzij het groene
plantsoen direct aan de overkant waar door kinderen veilig gespeeld kan worden.

Voor de dagelijkse boodschappen en speciaalzaken wandelt u zo naar de Rijnstraat of de
Maasstraat. Hier vindt u een breed aanbod aan winkels, van supermarkten tot lokale favorieten
zoals patisserie Tout, speciaalzaak Nixx en de kaas- en delicatessenwinkel Alexanderhoeve.
Ook scholen, kinderopvang en medische voorzieningen zijn in de directe nabijheid volop
aanwezig.

Deze omgeving biedt bovendien een ideale balans tussen stadse levendigheid en actieve
ontspanning. Op steenworp afstand vindt u de gezellige terrassen van de Pijp en de oevers van
de Amstel. Sportliefhebbers kunnen hun hart ophalen bij het De Miranda zwembad, de openbare
tennisbanen, roeiverenigingen of tijdens een wandeling door het nabijgelegen Beatrixpark,
Amstelpark of het Martin Luther Kingpark. Deze mix van rust, recreatie en de nabijheid van alle
stadse voorzieningen maakt wonen in de Rivierenbuurt bijzonder prettig.
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Een stenen buitentrap geeft toegang tot het ruime portiek met toegangsdeur naar het
trappenhuis. Het recent gerenoveerde trappenhuis geeft toegang tot 3 appartementen, allen
uitgerust met video-intercom.

Bij het betreden van het appartement op de tweede verdieping bevindt u zich in een hal met
toegang tot alle vertrekken, waaronder 3 slaapkamers, badkamer en separaat toilet met
fonteintje.

Aan de voorzijde van het appartement bevindt zich de ruime woonkamer met erker en originele
en suite deuren naar zowel de achterkamer als zijkamer.
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De zijkamer, af te scheiden door originele glas in lood deuren, is ideaal voor home-office maar
kan ook als slaapkamer fungeren.

LN}
‘w’ vastgoedcert m Brugstraat 8 | 1191 AV Ouderkerk aan de Amstel '

A=A gecertificeerd {yn 020 -496 1292 | info@windmakelaars.nl | www.windmakelaars.nl


mailto:info@windmakelaars.nl

LEKSTRAAT 104-II
IN AMSTERDAM

makelaars

De diepe achterkamer van de en suite, met openslaande deuren naar het balkon, is tevens
bereikbaar via de hal. In deze achterkamer is de keuken geinstalleerd waardoor een royale
eetkeuken is ontstaan.
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Aan de achterzijde bevinden zich twee slaapkamers, waarvan één met hoogslaper en toegang
tot het balkon. De hoofdslaapkamer is uitgerust met een praktische ingebouwde kastenwand en
deur naar de badkamer.
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De badkamer, tevens bereikbaar via hal, is uitgerust met een douche, wastafel meubel en
wasmachine aansluiting.
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Aan de voorzijde van het appartement bevindt zich tevens een slaapkamer.

Door het gehele appartement ligt een houten vloer en zijn veel van de originele jaren '30 details
nog aanwezig.
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ERFPACHT

De woning is gelegen op erfpachtgrond van de gemeente Amsterdam, de huidige canon is
afgekocht tot eind van het huidig tijdvak 01-07-2050. Verkoper is reeds overgestapt naar
eeuwigdurende erfpacht, vanaf 2050 bedraagt de jaarlijkse canon € 1.798,04 per jaar + inflatie.

VVE

Het appartement maakt deel uit van de actieve VVE Lekstraat 102-108, momenteel bestaande
uit 8 appartementsrechten. De VVE beschikt over een MJOP en de administratie wordt gevoerd
door VVE NL te Amsterdam. De maandelijkse servicekosten bedragen momenteel € 214,79
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Kadastrale gegevens  Gemeente Amsterdam

Sectie V
Perceelnummer 10505
Appartementsindex 6
Oplevering In overleg
Bijzonderheden - Woonoppervlakte ca 91 m?

- Appartement met 6 kamers, waarvan 3/4 slaapkamers

- Veel originele jaren '30 details nog aanwezig, zoals ingebouwde
kasten, en suite deuren en originele marmeren schouwen

- Trappenhuis recent gerenoveerd

- Verwarming en warm water middels cv-ketel (Remeha Tzerra,
geinstalleerd 2016, eigendom)

- Actieve Vve, professioneel beheerd

- Maandelijkse servicekosten bedragen € 214,79

- Erfpacht afgekocht (vooruitbetaald) tot 01-07-2050, vanaf die datum
is eeuwigdurende erfpacht van toepassing

- Rijksbeschermd stadsgezicht

- Bouwjaar 1932

- Energielabel D

- In de koop- en leveringsakte zal een ouderdomsclausule worden

opgenomen
LB J
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Tweede verdieping
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8.61m
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Slaapkamer
393 m
5.88m Keuken
1.89m
1201m 1196 m
251m
t
0.82m
‘ Woonkamer
H:277m
3.48m Slaapkamer
260 m Slaapkamer
214 m 221m 3.26 m
842 m
3.37m 5.06 m
"De oppervlakte is met grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten,
echter biedt geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden"
Van Roemburg & Woning Diagnose
My vastgoedcert Brugstraat 8 | 1191 AV Ouderkerk aan de Amstel

gecertificeerd gyn 020 - 496 12 92

| info@windmakelaars.nl | www.windmakelaars.nl

makelaars

1.07 m
|
5.08 m
10.85m
11.51m
5.06 m



mailto:info@windmakelaars.nl

LEKSTRAAT 104-II
IN AMSTERDAM

makelaars

*** English description * * *

This spacious 6-room apartment of approx. 91 m? s located in the heart of the lively Rivierenbuurt,
overlooking the expansive and green Miep Giesplantsoen and just around the corner from the Rijnstraat,
which offers numerous delicatessens, restaurants, coffee bars, and supermarkets.

LAYOUT
A stone exterior staircase leads to the spacious entrance porch with access to the stairwell. The recently
renovated stairwell provides access to three apartments, all equipped with a video intercom system.

Upon entering the apartment on the second floor, you arrive in a hallway that provides access to all rooms,
including three bedrooms, a bathroom, and a separate toilet with a small sink.

At the front of the apartment, you will find one of the bedrooms as well as the spacious living room with a bay
window and original en-suite doors leading to both the rear room and the side room. The side room, which
can be separated by original stained-glass doors, is ideal as a home office but can also function as a
bedroom.

The deep rear en-suite room, with French doors opening onto the balcony, can also be accessed from the
hallway. The kitchen has been installed here, creating a generous kitchen-diner.

Also at the rear are two bedrooms, one of which has access to the balcony. The master bedroom features a
practical built-in wardrobe wall and a door to the bathroom. The bathroom, also accessible from the hallway,
is fitted with a shower, vanity unit, and washing machine connection.

The entire apartment has wooden flooring throughout.

LEASEHOLD (ERFPACHT)

The property is situated on leasehold land owned by the Gemeente Amsterdam. The current ground rent has
been prepaid until the end of the current term on 01-07-2050. The seller has already switched to perpetual
leasehold, from 2050 onwards, the annual ground rent will be € 1.798,04 per year plus indexation.

HOMEOWNERS’ ASSOCIATION (VVE)

The apartment is part of the active homeowners’ association VE Lekstraat 102-108, currently consisting of
eight apartment rights. The association has a long-term maintenance plan (MJOP), and the administration is
handled by VVE NL in Amsterdam. The current monthly service charges are € 214,79.

AREA

The quiet Lekstraat has a distinctly child-friendly character, partly thanks to the green park directly across the
street where children can play safely. For daily groceries and specialty shops, you can easily walk to the
Maasstraat or the Rijnstraat. Here you will find a wide range of shops, from supermarkets to local favorites
such as Patisserie Tout, specialty store Nixx, and the cheese and delicatessen shop Alexanderhoeve.
Schools, childcare facilities, and medical services are also readily available nearby.

This neighborhood offers an ideal balance between vibrant city life and active relaxation. Within walking
distance, you will find the lively terraces of De Pijp and the banks of the Amstel. Sports enthusiasts can enjoy
the De Mirandabad swimming pool, public tennis courts, rowing clubs, or take a walk through the nearby
Beatrixpark, Amstelpark, or Martin Luther Kingpark. This combination of tranquility, recreation, and proximity
to all city amenities makes living in the Rivierenbuurt especially pleasant.
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Particulars:

- Living area approx. 91 m?

- Apartment with 6 room of which 3/4 bedrooms

- Many original 1930s details still present, such as built-in cupboards, en-suite doors, and original marble
fireplaces

- Recently renovated stairwell

- Heating and hot water via central heating boiler (Remeha Tzerra, installed 2016, owned)

- Active and professionally managed homeowners’ association

- Monthly service charges: € 214,79

- Leasehold prepaid until 01-07-2050, perpetual leasehold applicable thereafter

- Designated protected cityscape

- Built in 1932

- Energy label D

- An age clause will be included in the purchase contract and transfer deed

T T——
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Lijst van zaken E—E
NV
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Lekstraat 104 2, 1079 EW Amsterdam
Datum: 25-02-2026

Voor de onderstaande zaken -cngeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en zoms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen  MN.v.t.

Woning
Irferieur
Verichting, te weten:
= Inbouwwspotz/dimmers | (| O H
- Opbouvwspotsfarmaturenflampen/dimmers O a | =
— Losse (hang)lampen | = O O
- O O O H
- O O O H
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- O O O H
- O O O H
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails = O O O
— Gordijnen O O H O
—  Overgordijnen Ol O = O
- \ftrages O (| O H
— Rolgordijnen O O O =
— Lamellen O O O 1=
— Jaloezisén O O O H
— {Losse) homen/rolhomen O (| O H
- O O O H
- O O O H
Vicerdecoratie, te weten:
— Vioerbedekking O O O B
— Parketvioer O O O H
—  Houten vicer{delen) = O O O
— Laminaat O O O H
—  Plavuizen O O O B
- O O O H
- O O | =
(\Voorzet) openhaard met toebehoren O O O =
Allesbrander O O O B
Houtkachel O O O B
(Gasjkachels O (| O H
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Lijst van zaken E__E

NY
Blijt Gaat Kan worden

achter mee overgenomen Nt
Designradiator{en) O O O H
Radiatorafwerking (| O O =
Owerige, te weten:
—  Spiegetwanden O O O =
—  Schilden] ophangsysteem 1 O O H
- (| O O H
- O O O H
- 1 O O =
- (| O O =
_Keuten
Keukenblok (met bovenkasten) = O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
—  Kookplaat = O O O
— (Gas) formuis = O O O
—  Afzuigkap = O O O
- Magnetron (| =] O O
—  Owen = O O O
—  Combi-oven/combimagnetron (] = O O
—  [Koelkast O O O H
—  Vriezer O O O =
—  Koelvriescombinatie O = O O
— Vaatwasser O O E O
—  Quoocker O O O H
— [Koffiezetapparaat (| O O =
- O O O =]
- 1 O O =
Keukenaccessoires, te weten:
- (| O O =
- O O O H
- Cl O O =
- (| O O H
- (| O O H
- I O O =
- 1 O O =
- (| O O =
Sanifairsauna
Toilet met de volgende toebehoren:
—  Toilet 1 O O H
—  Toiletrolhouder O O O =
—  Toiletborstel(houder) 1 O O H
— Fontein 1 O O H
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Blijft Gaat Kan worden

achter mee  overgenomen M.t
- O 0 ) =
_ O 0 0 =
Badkamer met de volgende toebehoren:
~  Ligbad O 0 | =
- Jacuzzifwhirlpoal O - - =
- Douche {cabinelscherm) n o O =
- Stoomdouche (cabine) - O O =
- \Wastafel O = - =
- Wastafelmeubel - - = =
- Planchet O - O -
—  Toilethast - = - =
—  Toilet - - - =
- Toiletrolhouder - = = =
- Toiletborstel{houder) - - = =
- O 0 0 =
— O 0 0 =
Sauna met toebehoren O - o =
O 0 0 =
Exterieurnstallaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel’antenne - - - -
Brievenbus = O - =
Kluis - - - =
(Voordeurbel - - - =
Alarminstallatie = 0 o -
{Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie 0 - - -
Rookmelders - 0 o o
(Kiok)thermostaat = - - 5
Airconditioning = - 5 -
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie - . - =
~ Boiler O 0 0 =
- Geser = = 0 =
- O 0 0 =
- O 0 0 =
. O 0 0 =
Screens - - - =
Rolluiken o o 5 =
Zonwering buiten - = O =
- O 0 0 =
- O 0 0 =
- O 0 0 =
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Lijst van zaken E_E

NYM
Bliift Gaat Kan worden

achter mee overgenomen  MN.v.t.
Izolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfiolie etc.), te weten:
- O O O H
- | O O H
Telefoonaansluiingfintermetaansiuiting | | O H
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O =
Waterslot wasautomaat O O O H
Zonnepanslen O O O =
Oplaadpunt elekinische auto O O O H
O O O =
O O O H
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating | O O H
Beplanting O | O H
O O O H
Verlichting/installaties
Buitenverlichting | O O H
Tijd- of schemerschakelaarbewegingsmelder O | O =
O O O H
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging | O O =
Kastenfwerkbank in tuinhuis/berging O O O =
{Broeijkas | O O =
O O O H
O O O H
Overig
Owerige tuin, te weten:
— (Sierjhek O ] O =
— \aggenmast{houder) O O O =
- O O O H
- O O O H
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KUNNEN WIJ U HELPEN BIJ HET AANKOPEN VAN EEN HUIS?

Efficiént zoeken met passend aanbod

Omdat ons kantoor in Ouderkerk aan de Amstel is gevestigd, horen wij als eerste wie er gaat
verhuizen en welke huizen er op de markt komen, zeker omdat wij allemaal in het dorp wonen en
door de sociale contacten in het dorp veel horen en zien. Omdat het aanbod gering is, is het altijd
fijn om een ogen en oren in je zoekgebied te hebben. U ontvangt dagelijks via de E-mail het
actuele woningaanbod van alle NVM-makelaars

Deskundige begeleiding

Een nieuwe woning is €én van de belangrijkste aankopen in uw leven. U gaat daarom niet over
één nacht ijs; Er komt in de huidige markt zoveel bij kijken, dat deskundige begeleiding en advies
van een makelaar onontbeerlijk zijn.

Wind Makelaars biedt u een uitgebreide dienstverlening, van het vaststellen van uw zoekcriteria tot
en met de afwikkeling van de aankoop. Ook nadat u de sleutels heeft ontvangen van uw nieuwe
woning, kunt u altijd nog bij ons terecht voor vragen of advies.

Kopen is onderhandelen

Heeft u uiteindelijk de woning van uw dromen gevonden en wilt u hierop een bieding uitbrengen,
dan zullen wij dit hele onderhandelingstraject voor u uitvoeren. Vooral in de huidige markt is het
heel belangrijk het juiste openingsvoorstel uit te brengen. Onderhandelen is vaak weer mogelijk.
Komt er een overeenkomst tot stand, dan zal de makelaar u juridisch begeleiden en adviseren
(koopakte, leveringsakte, eigendomsoverdracht etc.) Zij gaat samen met u naar de notaris en zal
de woning inspecteren voordat die aan u wordt overgedragen.

Ook nadat de koop is gesloten kunt u altijd nog bij ons terecht voor vragen of advies.
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AANVULLENDE VERKOOPCONDITIES

Notariskeuze

De koopakte zal worden opgemaakt volgens het model van de Koninklijke Notariéle
Beroepsorganisatie Ring Amsterdam, door een door koper aan te wijzen notaris kantoorhoudende
in de regio Amsterdam of binnen een straal van 5 km van het ter verkoop aangeboden object.
Indien de koper een notaris wenst aan te wijzen die kantoor houdt buiten voornoemd gebied, zijn
verkopend makelaar en diens opdrachtgever gerechtigd kosten in rekening te brengen bij koper.
Deze kosten zijn gebaseerd op het extra beslag van productiemiddelen en tijd. De kosten zullen
worden berekend door een nog nader op te geven uurtarief, alsmede een kilometervergoeding van
15 eurocent per km.

Koper dient binnen 2 werkdagen na het bereiken van de mondelinge overeenstemming inzake de
koopsom en de voorwaarden een notaris aan te wijzen. Indien koper binnen deze periode geen
notaris heeft aangewezen heeft verkoper het recht deze aan te wijzen.

Uitbrengen van biedingen
Ten behoeve van de voortgang van de verkoop en afbakening van verantwoordelijkheden, geven
wij hierbij graag melding van de verkoopcondities :

o Aan verkopend makelaar dient op verzoek naar genoegen te worden aangetoond dat het
onderliggend voorstel voldoende financieel is gewaarborgd.

e Biedingen worden slechts behandeld indien deze schriftelijk (per post en/of e-mail) aan de
verkopend makelaar zijn toegezonden, vergezeld van een afschrift van een geldig
legitimatiebewijs.

o De verkoper en diens makelaar zal aan een aspirant-koper al hetgeen mededelen dat ter
kennis van de koper behoort te worden gebracht, met dien verstande dat inlichtingen over
feiten welke aan koper bekend zijn of uit eigen onderzoek bekend hadden kunnen zijn, voor
zover een dergelijk onderzoek naar de geldende verkeersopvattingen van de koper
verlangd mag worden, door verkoper en/of diens makelaar niet behoeven te worden
verstrekt. Aspirant-koper aanvaardt diens onderzoeksplicht als zodanig. De aspirant-koper
dient zelf voor de koop gangbare informatiebronnen te raadplegen.

e Bij deze brochure hoort een lijst roerende zaken welke (tenzij expliciet anders
overeengekomen) een onlosmakelijk onderdeel is van de bieding.

e Zolang verkoper en koper geen schriftelijke overeenkomst ondertekend hebben, is er
geen overeenkomst tot stand gekomen.

Een mondelinge overeenstemming tussen particuliere verkoper en de particuliere
koper is niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van
een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de particuliere koper de
koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk
Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge overeenkomst per e-mail of een
toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een
‘ondertekende koopovereenkomst’.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter
geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan
wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.

De meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
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