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SCHANS 163

Mooi gelegen, ruim en licht appartement op een fijne locatie boven het
centrum van Dronten! Hier woon je met alle voorzieningen binnen
handbereik, terwijl je tegelijkertijd geniet van comfort en ruimte. Dit
appartement beschikt over 2 ruime slaapkamers, een vernieuwde badkamer
(2025), een zonnig balkon op het zuiden én een eigen berging. Een ideale
plek voor starters, doorstromers of iedereen die gelijkvloers wil wonen met
alle voorzieningen dichtbij.

Type woning Tuinligging

appartement

Woonopperviakte Soort garage

98 m? geen garage

Perceeloppervlakte Verwarming

0 m?2 c.v.-ketel

Slaapkamers Isolatie

7 dakisolatie, muurisolatie,
vloerisolatie, dubbel glas,

Bouwjaar volledig geisoleerd

2006

Inhoud

325 m?3

Energielabel
A




INDELING

Begane grond

Via de centrale entree, waar zich het bellentableau met intercom bevindt, stap je de ruime en
verzorgde hal met brievenbussen, lift en trappenhuis binnen. Een prettig pluspunt is dat de
openbare parkeerplaats zich op korte afstand van de entree bevindt.

2e Verdieping / 2e Woonlaag
Bij binnenkomst in het appartement valt direct de ruime L-vormige hal op, die toegang biedt tot alle
vertrekken. Vanuit de entree loopt de indeling logisch en praktisch door de woning. Aan het begin
van de hal tref je de meterkast en de vernieuwde badkamer (2025). Deze is modern afgewerkt met
wand- en vloerpanelen en beschikt over een royale douchehoek met handdouche en een wastafel
met spiegel. Verderop in de hal bevinden zich de twee slaapkamers. Beide kamers hebben een
royaal formaat en zijn flexibel in te delen als hoofdslaapkamer, werkkamer of logeerkamer. Dankzij
de grote ramen is hier sprake van een fijne lichtinval. De toiletruimte is slim verplaatst naar de
voormalige stookruimte. Hierdoor is er extra ruimte gecreéerd en voelt het geheel comfortabeler
aan. In deze ruimte bevinden zich tevens de cv-ketel (2025) en de mv-unit en vooralsnog de
aansluiting voor de wasmachine. De oorspronkelijke toiletruimte is nog aanwezig en biedt, met
enkele kleine aanpassingen, de mogelijkheid om hier een aparte wasruimte te realiseren met
wasmachineaansluiting. Aan het einde van de hal bereik je de royale woonkamer. Dit is een
heerlijke, lichte leefruimte dankzij de vele ramen waarvan een aantal zijn voorzien van elektrisSche
screens. Qua indeling kan je hier alle kanten mee op. Of je nu kiest voor een ruime zithoek,een
grote eettafel of een combinatie van beide; de ruimte leent zich hier perfect voor. Vanui
woonkamer heb je toegang tot zowel het balkon als de keuken. De keuken is geplaat

eigentijdse keuken te realiseren.
Het gehele appartement is strak afgewerkt met een doorlopende
rustige en uniforme uitstraling. In combinatie met de grote ragmpartijen ma
licht en verzorgd.

at zorgt voor een
t dit het appartement




Centrale hal & ingang

S Y BT P A PR NEE ORas




Plaats voor grote eethoek




Royale woonkamer
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Fijne lichtinval




Vernieuwde badkamer (2025)




BIJZONDERHEDEN

* Dit appartement heeft energielabel A

* Veel lichtinval

* Instapklaar ruim appartement

* Vernieuwde badkamer (2025)

* Balkon op het zuiden

* Maandelijkse bijdrage Vereniging van Eigenaren € 277,22
* Aanvaarding in overleg

Veel parkeergelegenheid




BALKON

Vanuit de woonkamer stap je zo het op het zuiden gelegen balkon op. Hier
geniet je optimaal van de zon. De Portugese tegels geven het balkon een
sfeervolle en unieke uitstraling. Er is voldoende ruimte voor een
comfortabel zitje, zodat je hier heerlijk kunt ontspannen met een kop koffie.
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ZIE JEHET
ALVOORJE?

Jouw eigen woning. Misschien voelt het nog spannend en nieuw of ben je al
lang aan de gedachte gewend. In welk moment je ook zit, het moet goed voelen.
Van het moment dat je de sleutel omdraait tot het moment dat je de deur achter

je dichttrekt. Want dit kan weleens jouw nieuwe thuis zijn...

%, 0321-386286 (L) 06- 440106 46

Er kan vaak meer dan je denkt

Direct een bod doen Is de woning het nog niet helemaal of

twijfel je ergens over? Laat het ons
weten. Met onze bouwkundige
achtergrond zien we snel of jouw
wensen haalbaar zijn. En mocht dat niet
lukken voor deze woning, dan zoeken
we uiteraard samen verder naar een
woning die wél helemaal past.

Laat het ons direct weten als j
enthousiast bent. Je mag ons bellen
of mailen met jouw bod.

SVOOR12
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
@ Zibber www.zibber.nl
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PLATTEGROND
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3.34 m

Berging

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



KADASTRALE KAART

Uw referentie: ---

Kadastrale kaart
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De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




LIJST VAN ZAKEN

Beschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname

Designradiator(en) X

<

- inbouwspots/dimmers

>

- Plafondlamp Toilet en kleine kamer

(Losse)kasten, legplanken, te weten

<

- gordijnrails

>

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten

Keukenblok (met bovenkasten) X

- kookplaat X

-oven X

- vriezer X

Woning - Sanitair/sauna

<

- toilet

Badkamer met de volgende
toebehoren

- wastafel X



LIJST VAN ZAKEN

Beschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname

Woning - Exterieur/installaties/
veiligheid/energiebesparing

Rookmelders X

Screens X

- CV-installatie X

Tuin - Inrichting

Buitenverlichting X



VRAGENLIJST

Vraag Antwoord
Bijzonderheden 1 A.
Zijn er nadat u het appartement in Nee

eigendom hebt gekregen nog andere,
eventuele aanvullende notariéle of
onderhandse akten opgesteld met
betrekking tot het appartement?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1B.

Zijn er mondelinge of schriftelijke Nee
afspraken gemaakt over

aangrenzende percelen?

(Denk hierbij aan regelingen voor het

gebruik van een poort, schuur, garage,

tuin, overeenkomsten met meerdere

buren, toezeggingen,

erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat?

Bijzonderheden 1 C.

Wijken de huidige Nee
terreinafscheidingen af van de

kadastrale eigendomsgrenzen?

(Denk hierbij ook aan strookjes grond

van de gemeente die u in gebruik

heeft, of grond van u die gebruikt

wordt door de buren.)

Z0 ja, waaruit bestaat die afwijking?

Bijzonderheden 1 D.

[s een gedeelte van uw appartement, Nee
schuur, garage of schutting gebouwd
op grond van de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:
Bijzonderheden 1E.
Heeft u grond van derden in gebruik? Nee

Zo ja, welke grond?

Bijzonderheden 1F.



VRAGENLIJST

Vraag Antwoord

Zo ja, welke? De voor de gemeente Dronten gebruikelijke
bepalingen, zie eigendomsbewijs

Bijzonderheden 1G.

Is er een anti-speculatiebeding en/of Nee
zelfbewoningsplicht van toepassing
op het appartement?

Is er sprake van een beschermd stads- Nee
of dorpsgezicht of loopt er een
procedure tot aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan Nee
sprake van een beeldbepalend of
karakteristiek object?

Bijzonderheden13.



VRAGENLIJST

Vraag Antwoord

Zo ja, moet u hiervoor
ruilverkavelingsrente betalen?

Duur:

Bijzonderheden 1K.

Is het appartement of de grond geheel
of gedeeltelijk verhuurd of bij
anderen in gebruik?

Indien er geen contract of
overeenkomst is, beschrijf hieronder
wat (mondeling) met de huurder/
gebruiker is afgesproken:

Welke delen vallen onder gezamenlijk
gebruik?

Heeft de huurder een waarborgsom
gestort?

Heeft u nog andere afspraken met de
huurders gemaakt?



VRAGENLIJST

Vraag Antwoord

Is er over het appartement een Nee
geschil/procedure gaande, al dan niet

bij de rechter, huurcommissie of een

andere instantie?  (bijvoorbeeld
onteigening/kwesties met buren,

zoals erfdienstbaarheden, recht van

overpad, erfafscheidingen e.d.)

Z
@
@

Is er bezwaar gemaakt tegen de
waardebeschikking WOZ?

Zijn er door de overheid of Nee
nutsbedrijven verbeteringen of

herstellingen voorgeschreven of
aangekondigd die nog niet naar

behoren zijn uitgevoerd?



VRAGENLIJST

Vraag Antwoord

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1R.

Z0 ja, waarom?

Bijzonderheden 1S.

Zo ja, waarom?

Bijzonderheden1T.

Is dat gebruik volgens de Ja
splitsingsakte toegestaan?

Zo nee, heeft de gemeente dit
strijdige gebruik wel eens bij u
aangekaart?

Is er bij het appartement sprake Nee
(geweest) van vochtdoorslag of

aanhoudend vochtige plekken op de

gevels?



VRAGENLIJST

Vraag Antwoord

Gevels 2 B.

Zoja, waar?

Gevels 2 C.

Zo nee, zijn de gevels daarna (deels)
geisoleerd?

Heeft u een certificaat of bewijs van
het na-isoleren?

Zo nee, welke delen van de gevels zijn
er niet geisoleerd?

Gevels 2 D.

Zo ja, volgens welke methode en
wanneer?

Dak(en) 3 A.

Overige daken: Vanuit het bouwjaar complex 2006

Dak(en) 3 B.

Zo ja, waar?

Dak(en) 3 C.



VRAGENLIJST

Vraag Antwoord

Zo ja, waar?

Dak(en) 3 D.

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en Er zijn wat problemen geweest met de schuine
waarom? zinken daken, zie Vve stukken.

Dak(en) 3 E.

Overige daken: Ja

Overige daken:

Heeft u een certificaat of bewijs van
het na-isoleren?

Overige daken: Ja

Zijn de regenwaterafvoeren van het Nee
appartement lek of verstopt?

Zijn de dakgoten lek of verstopt? Nee



VRAGENLIJST

Vraag Antwoord

Van welk materiaal zijn de Hout
buitenkozijnen gemaakt?

(bijvoorbeeld hout, kunststof of

aluminium of een andersoortig

materiaal)

Kozijnen, ramen en deuren 4 B.

Is dit gebeurd door een erkend Ja
schildersbedrijf?

Functioneren alle scharnieren en
sloten in het appartement?

Zijn voor alle afsluitbare deuren,
ramen etc. sleutels aanwezig?

Is er sprake van isolerende beglazing Ja
in het appartement?

Is er sprake van isolerende beglazing Ja
in het gehele appartement?



VRAGENLIJST

Vraag Antwoord

Kozijnen, ramen en deuren 4 F.

Zoja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 A.

Zoja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 B.

Z0 ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 C.

Zoja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 D.

Zo ja, waar?



VRAGENLIJST

Vraag Antwoord

Vloeren, plafonds en wanden 5 E.

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 F.

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de
vloer plaatsgevonden en met welk
isolatiemateriaal?

Is er sprake van volledige isolatie? Ja

Is er in het appartement sprake Niet bekend
(geweest) van gebreken aan de
fundering?

Is de kruipruimte van het Nee
appartement toegankelijk?

Zo nee of meestal, toelichting:

Kelder, kruipruimte en fundering 6

C.

Zo ja of soms, toelichting:




VRAGENLIJST

Vraag Antwoord

Is de grondwaterstand in de
afgelopen jaren waarneembaar
gewijzigd of is er sprake van
wateroverlast geweest?

Zo nee, tot wat voor andere
problemen heeft dit geleid?

Installaties 7 A.

Is/zijn de installatie(s) eigendom? Ja

Merk van de installatie(s): Nefit

Installatiedatum van de installatie(s): oktober 2025

Is het onderhoud uitgevoerd door een
erkend bedrijf?



VRAGENLIJST

Vraag Antwoord

Zo ja, watis u opgevallen?

Installaties 7 C.

Zo ja, welke?

Installaties 7 D.

Zo ja, waar en welke?

Installaties 7 E.

Zo ja, waar?

Installaties 7 F.

Zo ja, betreft dit elektrische
vloerverwarming, vloerverwarming
met warm water of anders?
Elektrisch:

overig, namelijk

Waar bevindt zich de
vloerverwarming met warm water?



VRAGENLIJST

Vraag Antwoord

Zo ja, welke?

Installaties 7 H.

In welk jaar zijn de zonnepanelen
geplaatst? Jaar:

In welk jaar zijn voor het laatst de Rookgasafvoer is vernieuwd tijdens plaatsing

aanwezige schoorsteenkanalen/ cv-ketel
rookgasafvoeren geveegd/gereinigd?

Installaties 7 3J.

Is de trek van aanwezige
schoorsteenkanalen goed?

Installaties 7 K.

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Z0 ja, welke?

Installaties 7 L.



VRAGENLIJST

Vraag Antwoord

Blijft deze achter?

Installaties 7 M.

Zo0 ja, functioneert dit systeem naar Ja
behoren?

Wanneer is dit systeem voor het laatst
onderhouden?

Is er een domoticasysteem of een Nee
soortgelijk systeem aanwezig? (Een
domoticasysteem bedient de

verwarming, verlichting, verwarming,

audio, ventilatie e.d. automatisch)

Zo nee, toelichting:

Zijn er rookmelders op iedere
verdieping aanwezig?

~—
[e5)

Zijn er in het appartement Nee
beschadigingen aan wastafels,

douche, bad, toiletten, gootstenen en

kranen?

Hoe oud is de badkamer ongeveer? 2025



VRAGENLIJST

Vraag Antwoord

Lopen de afvoeren van wastafels, Ja
douche, bad, toiletten, gootstenen en
kranen in het appartement goed

door?

Is het appartement aangesloten op Ja
het gemeentelijke riool?

Sanitair en riolering 8 E.

Zo ja, welke?

Sanitair en riolering 8 F.

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient
dit te worden onderhouden?

Sanitair en riolering 8 G.
Van welk jaar dateert de 2006 en oven is van 2024
inbouwapparatuur ongeveer?

Zo nee, welk inbouwapparaat
functioneert niet?

Sanitair en riolering 8 I.




VRAGENLIJST

Vraag Antwoord

Wat is het bouwjaar van het 2006
appartement?

Diversen 9 B.

Zo ja, welke en waar?

Diversen 9 C.

Is er sprake van loden leidingen in het Nee
appartement?

Is er een Japanse duizendknoop Nee
aanwezig in de

(gemeenschappelijke)tuin? (Een

Japanse duizendknoop is een

exotische plant, welke moeilijk te

verwijderen is. De sterke

wortelstokken en stengels van de

Japanse duizendknoop zijn in staat

om schade te veroorzaken aan

gebouwen, leidingen en wegen)



VRAGENLIJST

Vraag Antwoord

Heeft u elders lekkages gehad? (dus Nee
los van het dak/ sanitair/ riolering)

Diversen 9 G.

70 ja, is er een onderzoeksrapport?

Is er een olietank aanwezig of Nee
aanwezig geweest?

Als deze is gesaneerd, waar is de
olietank op het perceel gesitueerd?

Is er sprake van overlast door Nee
ongedierte in of (rond)om het

appartement?

(Denk aan muizen, ratten,

kakkerlakken, etc.)

Is het appartement aangetast door Nee
houtworm, boktor, ander ongedierte
of zwam?

Zoja,is deze aantasting al eens
behandeld?

Zo0 ja, door welk bedrijf?

Diversen 9 K.



VRAGENLIJST

Vraag Antwoord

Zo ja, waar?

Diversen 9 L.

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? Toilet verplaatst naar bijkeuken
Elektrische screens geplaatst woonkamer

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze Toilet: Max badkamers
uitgevoerd? Screens: Smit zonwering

Diversen 9 M.

Zo ja, welke?

Diversen 9 N.

Zo ja, welke?

Diversen 9 O.



VRAGENLIJST

Vraag Antwoord

Zo ja, welke label? A

Vaste lasten 10 A.

Belastingjaar?

Vaste lasten 10 B.

Peiljaar? 2024

Vaste lasten 10 C.

Belastingjaar?

Vaste lasten 10 D.

Belastingjaar? 2025, is incl. ozw belasting, waterschap enz.

Vaste lasten 10 E.

Elektra:

Stadsverwarming:

O
~

Te weten:

Elektriciteit hoog (kWh):



VRAGENLIJST

Vraag Antwoord

Water (m3):

Anders:

Zijn er lease- en/of Nee
huurkoopcontracten?

(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-

ketel, etc.)

Zijn deze contracten overdraagbaar
op de koper?

Let op! Veel lease- en
huurkoopcontracten zijn niet langer
overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de
betreffende leverancier.

Duur:

Vaste lasten 10 G.

Heeft u alle canons betaald? N.v.t

Zo ja, tot wanneer?

Vaste lasten 10 H.

Zijn er variabele bedragen voor Nee
gemeenschappelijke poorten, inritten
of terreinen?



VRAGENLIJST

Vraag Antwoord

Heeft u, om in de straat te parkeren, Nee
een parkeervergunning nodig?

Wat zijn de kosten voor deze
parkeervergunning per jaar?

Garanties 11 A.

Zo ja, welke? Vermoedelijk op de badkamer, toilet, cv-ketel,
oven en screens, maar wij weten dit niet zeker.

De VVE en onderlinge
verhoudingen 12 A.

Inschrijvingsnummer Kamer van 32171191
Koophandel:

De VVE en onderlinge
verhoudingen 12 B.

Is er een eigenaar met 50% of meer Nee
dan 50% van het aantal stemmen?

De VVE en onderlinge
verhoudingen 12 D.



VRAGENLIJST

Vraag Antwoord

Berging: 53/77421e

Aantal stemmen voor dit 967
appartement:

De bestuurder(s) (‘het bestuur') 13

||>

7o nee, is de bestuurder lid van de
VVE?

De vergadering van eigenaars 14 A.

Zijn er notulen en/of schriftelijke Ja
besluiten en actielijsten van de laatste
twee vergaderingen beschikbaar?

De vergadering van eigenaars 14 C.

Zo ja, om welke besluiten gaat het?

Verzekeringen 15 A.



VRAGENLIJST

Vraag Antwoord

Is daar een 'appartementenclausule’ Ja
in opgenomen?

Verzekeringen 15 C.

Is er een reservefonds? Ja

Datum: 31-12-2025

Het reservefonds,
meerjarenonderhoudsplan (MJOP)
en bijdrage VVE 16 B.

Hoe oud is het 2025
meerjarenonderhoudsplan en welke
periode bestrijkt het plan? Jaar:

Zo nee, hoe wordt vastgesteld wat
moet worden gereserveerd voor groot
onderhoud?

Het reservefonds,
meerjarenonderhoudsplan (MJOP)
en bijdrage VVE 16 D.

Exploitatiekosten (servicekosten)



VRAGENLIJST

Vraag Antwoord

Zijn er eenmalige en/of incidentele Nee
bijdragen verschuldigd?

Bedrag:

Zijn alle aan de VVE verschuldigde Ja
bedragen betaald?



VRAGENLIJST

Vraag Antwoord




DE MAKELAARS
VAN SVOOR12

Een huis kopen doe je niet iedere dag. Dat moet goed voelen. ledere seconde, nu
en later. Daarom denken we met je mee. Of beter, met je mee vooruit. Want wie nu
nadenkt over later, zit ook straks nog op z'n plek. Hoe woon je over 5 jaar? En wat
heb je nodig over 10 jaar? Denk de tijd vooruit. Denk 5VOORI2.




Naud Rommens
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