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‘ Kenmerken

Adres
Woonoppervlakte
Balkonoppervlakte
Inhoud

Bouwjaar

Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Energielabel

Ligging balkon

Rauwenhofflaan 208, Utrecht
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| Omschrijving

Wat een uitzicht!

Dit leuke startersappartement ligt op de achtste (tevens
bovenste!) verdieping en heeft daarom een fantastisch
uitzicht over de stad en het groen. Daarnaast beschikt het
appartement over een lichte woonkamer, mooie half open
keuken, nette badkamer, ruime slaapkamer en een eigen
berging in de onderbouw.

De woning maakt onderdeel uit van een
appartementencomplex aan de rand van de populaire wijk
Tuindorp en ligt op een steenworp afstand van
winkelcentrum De Gaard. Dit winkelcentrum heeft een
divers en compleet winkelaanbod; je vindt er onder andere
een AH, Ekoplaza, Etos, Kruidvat, kaaswinkel, slager,
bakker, lectuur winkels, kapper en een Hema. Bij
restaurant Buurten kun je een gezellig drankje drinken of

een lekker hapje eten. Verder vind je in de directe omgeving

verschillende sportvoorzieningen, waaronder de
sportschool LEF030. Het Griftpark en diverse restaurants en
koffietentjes liggen op loopafstand. Met de fiets ben je aan
de ene kant binnen 10 minuten in de binnenstad van
Utrecht maar aan de andere kant ook zo in de natuur- en
wandelgebieden rondom de stad.

INDELING:

Begane grond:

Gezamenlijke entree met bellentableau, brievenbussen,
trappenhuis en twee liften. Tevens vind je de eigen berging
op de begane grond.

Achtste verdieping:

Entree/tochtportaal en hal met vaste kasten, waardoor het
appartement over veel bergruimte beschikt. Aan de
voorzijde van het gebouw vind je de woonkamer, die door
de grote raampartij zeer licht is. Het uitzicht is waanzinnig!
Je kijkt prachtig uit over de stad en het achtergelegen
groen. De kozijnen aan de voorzijde zijn vorig jaar
vernieuwd en voorzien van triple glas.

De half open keuken, in neutrale kleurstelling, is voorzien
van 4-pits gasfornuis met afzuigkap, oven, afwasmachine,
koelkast, vriezer en veel opbergruimte. Tevens vind je de
wasmachine-aansluiting in de keuken.

De badkamer, die vanuit de hal bereikbaar is, is voorzien
van een douche, wastafel en toilet.

Tot slot vind je aan de achterzijde een ruime slaapkamer.

BUITENRUIMTE:

Balkon aan de voorzijde, op het zuidoosten. Hier kun je's
ochtends de zon zien opkomen, genieten van een kopje
koffie en de dag met geweldig uitzicht beginnen!

BIJZONDERHEDEN:

- Nieuwe kunststof kozijnen aan de voorzijde, voorzien van
triple glas;

- Waanzinnig uitzicht;

- Eigen berging in de onderbouw;

- Energielabel E;

- Actieve VVE;

-Verwarming d.m.v. blokverwarming;

- Warm water d.m.v. elektrische boiler (eigendom);

- De servicekosten bedragen € 333,- per maand, inclusief
voorschot verwarming en water;

- Oplevering in overleg.
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\ Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Rauwenhofflaan 208

4352

2385
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12345

Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer
Huisnummer

De bewaarder van

grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 16 oktober 2025

het kadaster en de cpenbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Utrecht
Sectie D
Perceel 3573

Aan dit ufttreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontieend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster
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\ De Ruiter Makelaarshuis

Persoonlijke begeleiding en hoge kwaliteit, dat is
waar wij voor staan!

Stap voor stap doorlopen wij met u het hele proces en
nemen we u zoveel mogelijk werk uit handen. Of het
nu om aan- of verkoop gaat, bij ons bent u verzekerd
van heldere communicatie, handige tips en een goed
advies. Uiteraard kunt u ook van ons verwachten dat
we volledig op de hoogte zijn van de laatste
ontwikkelingen op de markt.

U kunt onze kantoren vinden in Amersfoort, Utrecht
en Hilversum, een gouden driehoek! Met elkaar
beschikken wij over een groot netwerk én plaatselijke
kennis. Zo bent u in de hele regio altijd verzekerd van
topkwaliteit.

U wmakelapr

~—

Elianne de Ruiter
Eigenaar Utrecht
Kandidaat Register Makelaar - Taxateur

& 06-51488859

M eliannne@deruitermakelaarshuis.nl

Neem contact met ons op

Bent u benieuwd wat wij voor u kunnen betekenen voor de aan- of verkoop
van een huis? Bel ons dan gerust of stuur ons een e-mail.

Wij helpen u graag!
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Roland de Ruiter

« Eigenaar Amersfoort
+ NVM Register Makelaar -
Taxateur

Erik Trouw

« Eigenaar Hilversum
+ NVM Register Makelaar -
Taxateur

Marieke van Rossum

« Amersfoort
« Commercieel medewerker
binnendienst

Nino Visser
« Amersfoort & Hilversum
« Assistent Makelaar

Dé makelaars van Utrecht,
Amersfoort en Hilversum

Meer informatie? Neem contact met ons op!

Vestiging Amersfoort
Kamp 6

3811 AR Amersfoort
033-4702700
info@deruitermakelaarshuis.nl

Vestiging Utrecht
Biltstraat 124

3572 BK Utrecht
030-2736170

utrecht@deruitermakelaarshuis.nl

Vestiging Hilversum

Gijsbrecht van Amstelstraat 64

1213 CL Hilversum
035-7440164

hilversum@deruitermakelaarshuis.nl

Hantzen de Jong

« Eigenaar Utrecht

« NVM Register Makelaar -
Taxateur

Elianne de Ruiter

« Eigenaar Utrecht
» NVM Makelaar

Rohina Alimardani
« Utrecht

« Commercieel
medewerker binnendienst

Kim Flinkerbusch

« Hilversum & Amersfoort

« Commercieel medewerker
binnendienst

Volg ons op
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