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ten Hag Makelaars en Financiéle dienstverlening
Full service, met typisch oosterse nuchterheid y
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Berging

onf  AANTAL SLAAPKAMERS

j EXTERNE BERGRUIMTE

OMSCHRIJVING

In een rustige en kindvriendelijke straat ligt deze goed onderhouden
tussenwoning met berging en besloten achtertuin op het westen. De woning
biedt een fijne combinatie van comfort, praktische ruimte en een
uitstekende ligging op korte afstand van de historische binnenstad van
Zutphen met haar gezellige winkels, horeca en voorzieningen.

Indeling:

Begane grond:

U komt binnen in een nette hal met trapkast en een moderne toiletruimte
voorzien van hangcloset en fonteintje. De lichte woonkamer beschikt over
grote raampartijen die zorgen voor een prettige lichtinval. De open haard
vormt een sfeervol middelpunt in de ruimte. De dichte keuken is uitgevoerd
in lengteopstelling en voorzien van een keramische kookplaat, afzuigkap,
combimagnetron en koelkast. Vanuit de keuken heeft u direct toegang tot de
zonnige achtertuin.

1e verdieping:

De overloop beschikt over een handige inbouwkast en geeft toegang tot drie
slaapkamers. Alle slaapkamers zijn voorzien van vaste kasten, wat zorgt voor
veel bergruimte. De slaapkamer aan de voorzijde heeft bovendien toegang
tot een balkon op het oosten, heerlijk voor de ochtendzon. De badkamer is

ingericht met een douche en wastafelmeubel.
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Algemeen:

De woning is nagenoeg geheel voorzien van kunststofkozijnen.

De eerste verdieping is aan de achterzijde voorzien van HR++ glas.

De besloten achtertuin is gelegen op het westen, waardoor u hier optimaal kunt genieten van de middag- en
avondzon. Dankzij de achterom is de tuin ook praktisch bereikbaar. Achterin de tuin bevindt zich de berging met
elektra, opstelplaats voor de cv-ketel (Bosch, circa 15 jaar oud) en aansluitingen voor wasmachine en droger.
Kortom: Een fijne gezinswoning op een aantrekkelijke locatie, met veel bergruimte, een zonnige tuin en alle
voorzieningen binnen handbereik. Ideaal voor starters of jonge gezinnen.

Aan deze objectinformatie kunnen geen rechten worden ontleend en deze informatie kan niet als aanbieding of
offerte worden beschouwd. Indien u een aanbieding wenst, kan de makelaar deze, na goedkeuring door de
opdrachtgever, op basis van specifieke gegevens verzorgen.
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ALGEMENE VERKOOPVOORWAARDEN

Koopovereenkomst

De overeenkomst wordt gesloten op basis van een NVM-koopakte volgens het laatste model vastgelegd door
de NVM, de Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis. Voor de verkoop zijn verkoopvoorwaarden
gesteld die hieronder zijn opgenomen. Bij het uitbrengen van een bieding en het sluiten van een
koopovereenkomst wordt men geacht bekend te zijn met deze verkoopvoor- waarden en deze te aanvaarden.

Waarborgsom

Op verzoek van verkoper zal bij het sluiten van de koopovereenkomst tot meerdere zekerheid voor de
nakoming van de verplichtingen van koper binnen een bepaalde tijd een waarborgsom c.q. bankgarantie
ter grootte van 10 procent van de overeengekomen koopsom worden verlangd.

Bouwtechnische keuring

Koper wordt in de gelegenheid gesteld de woning voor het sluiten van de koopovereenkomst te laten keuren
door een erkend bouwtechnisch bureau om eventuele bouwkundige gebreken vast te stellen, danwel de
woning te laten controleren op de aanwezigheid van asbesthoudende materia- len en/of de grond op enige
verontreiniging te laten onderzoeken. De kosten voor deze keuring komen voor rekening van de koper.

Bedenktijd

Een aspirant-koper die in zijn hoedanigheid van consument een woning koopt, krijgt drie dagen bedenktijd
om de koopovereenkomst te ontbin- den. Deze bedenktijd begint om 0.00 uur van de dag die volgt op de dag
dat de tussen partijen opgemaakte en door beide partijen onder- tekende akte (in kopie) aan de aspirant-
koper ter hand is gesteld, voor welke ontvangst aspirant- koper een ontvangstbevestiging ondertekent.

Deze bedenktijd eindigt tegen 24.00 uur van de laatste dag die van de bedenktijd deel uitmaakt. Indien de
bedenktijd op een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd tot en met
de eerstvolgende dag die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag is. De bedenktijd wordt,
zo nodig, zoveel verlengd, dat daarin tenminste twee dagen voorkomen die niet een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag is.

Aankoopmakelaar inschakelen

Voor deze woning treedt een medewerker van ten Hag makelaarsgroep op als verkoopmakelaar. Wij raden u
aan om bij interesse in deze woning zelf ook een makelaar in te schakelen. Uw eigen aankoopmakelaar zorgt
ervoor dat u de beste deal sluit en u zich niet teveel door emoties laat beinvioeden. Hij of zij wint belangrijke
informatie in over de woning zoals (verborgen) gebreken, erfdienstbaarheden, de bouwkundige staat, de
omgeving en het bestemmingsplan en geeft inzicht in de reéle waarde van de woning. Uw eigen aankoop-
makelaar verdient zich zonder meer terug, hij of zij zal voor u de meest voor- delige aankoopprijs realiseren.
U koopt zekerheid én het bespaart u tijd en geld. De makelaars van ten Hag Makelaarsgroep bemiddelen ook
graag voor Uw aankoop wanneer u voor een woning kiest, die niet in onze portefeuille zit.
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LIJST VAN ZAKEN

(-
wgh Lijst van zaken m

ten Hag NVM
Adres:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- losse (hang)lampen = O O O
- O O O O
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- Legplanken in kelderkast = O O O
5 | O [ O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: —— = —
- gordijnrails | O (| !
- vitrages X O O O
- rolgordijnen [ O O g
- (losse) horren/rolhorren 4] O O [
Vicerdecoratie, te weten:
- vioerbedekking | O O O
- laminaat = O O O
- plavuizen / tegels x4 O S| O
- O O O O
(Voorzet) openhaard 4| O O [
Allesbrander = O [} o
Eventueel nog resterende openhaardhout blijft = 0 O 0
S O O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) 4] O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- Kookplaat keramisch = O O =
- Afzuigkap X O O O
- magnetron (combi) = O 0 O
- koelkast ® O 0O 0
- vaatwasser los = O O O
Keuken, te weten: ' '
- Wasmachine b O O O
- Droger X O g O
= O O g |
1
verkoper1 paraaf koper1 paraaf
verkoper2 paraaf koper2 paraaf
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LIJST VAN ZAKEN

(-
wgh Lijst van zaken m

ten Hag NVM
Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Sanitair'sauna
Toiletaccessoires:
- Closetrolhouder M O O O
- WC borstel X O O O
- Spiegeltie = O O O
- O O O O
- Badkameraccessoires:
- douche 4 O O O
- wastafelmeubel | O O O
- spiegel Pz O O =
O O O B
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Klopper = O O 5
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X O O O
Rookmelders B O [m] O
(Klok)thermostaat = O O O
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie B O O |
Rolluiken ] O O O
O O | O
Tuin
hmchmjg "
Tuinaanleg/bestrating ® O O O
Beplanting ® O O O
a O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O
O O O O
Bebouwing
Buitenberging 54 O O O
KastenAverkbank in berging = O o =]
Oud keukenkastje etc. ® O O O
O O O =]
2
verkoper1 paraaf koper1 paraaf
verkoper2 paraaf koper2 paraaf




KADASTER

Kadastrale kaart
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Deze kaart s noordgenchi

Schaal 1: 500

12345  Percesinummer

-] Hussnumimes

grens
Vooropge kadastrale grens
Admeisrateve kadastraie grans
Bebouwing

Voo een esnshidend uitredsel, geieverd op 20 januan 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers.

Kadaswale gemeente  Zuntphen
Sectie o
Perceel 3044

Aan dit wnreksel kunnen geen DErouWbare maten wontsn onlesnd,
De Dienst voor het kadastesr an de openbire repsiens behoedt Fich de mslecueis
eipendomsrechten woor, waaronder het aueursrecht en het datsbankenrechs




OVER ONS

Al meer dan 30 jaar hét makelaarskantoor in Zutphen

Al meer dan 30 jaar hét makelaarskantoor gevestigd aan de Spittaalstraat in Zutphen. Als inwoners van Zutphen
begrijpen wij als geen ander de unieke dynamiek en charme van deze regio. Wij kennen de regio als geen ander.
ten Hag Zutphen is gespecialiseerd in woningmakelaardij (nieuwbouw en bestaande bouw), bedrijfsmakelaardij,
taxaties, hypotheken en verzekeringen. Wij staan voor je klaar om je te begeleiden met deskundig advies en een
persoonlijke aanpak. We zorgen er er vanaf het begin tot het eind voor dat het proces voor jou moeiteloos
verloopt.

Wat ten Hag onderscheidt is het totaalpakket aan diensten en het feit dat we net zo veel waarde hechten aan
persoonlijke aandacht als aan vakinhoudelijke kennis. Die twee zaken combineren we in alles wat we doen, zodat
je langdurig op ons kunt bouwen. Met een nuchtere kijk op zaken en een proactieve houding zetten we ons altijd
voor de volle 100 procent in. Zo werken we aan duurzame relaties. Door de jaren heen hebben we dan ook een
uitgebreid professioneel netwerk en klantenkring opgebouwd en dat koesteren we.

Neem contact met ons op!

Spittaalstraat 93 | 7201 EC | Zutphen | }ten Hag

0575-51 63 61 | zutphen®@tenhag.nl | tenhag.nl



2 HypotheekNet

onathankelijke specialisten

Transformeer uw huis naar

een duurzaam paradijs met 3
onze innovatieve hypotheken =
en verzekeringen

Bij Hypotheeknet | ten Hag begrijpen we dat het tijd is om actie te ondernemen en een
positieve impact op ons milieu te maken. Met onze duurzame hypotheken en verzekeringen

beschermt u niet alleen uw huis, maar draagt u ook bij aan een groenere toekomst.

Hypotheken Wanneer u kiest voor Hypotheeknet | ten Hag, kiest u

Stelt u zich eens voor: zonnepanelen die zonne-energie voor gemoedsrust €n een duurzame toekomst. Onze
opwekken, een warmtepomp die uw huis efficiént verwarmt, verzekeringsoplossingen bieden niet alleen financiéle

eneen regenwaterapvangsysteem dat kosthaar water bescherming, maar u levert ook een positieve bijdrage aan
bespaart. Dit zijn slechts enkele van de vele duurzame het milieu. Bovendien belonen we milieubewuste klanten met
upgrades die U met onze hypotheken en verzekeringen aantrekkelijke kortingen en beloningen.

kunt realiseren,

Waarom wachten?
Verzekeringen Neem vandaag nog de eerste stap
Wat maakt onze verzekeringsoplossingen voor verduurzaming naar een duurzamer leven!
zo uniek? We bieden niet alleen uitgebreide dekking voor uw
duurzame investeringen, maar ook ondersteuning gedurende :
het hele proces. Onze deskundige adviseurs staan klaar om u www.tenhag.nl om meer te weten te komen over de

te helpen bij het kiezen van de juiste dekking die aansluit bij ogelijkheden op het g . -verduurzaming.

duurzame maatregelen.

www.tenhag.nl




@ HypotheekNet

Dé onafhankelijke specialisten

Bert Bekkernens
Hypotheekadviseur

Enthousiast, energiek en altijd vol ideeén. Bert werkt
vanuit het ten Hag kantoor in Zutphen en weet

klanten direct op hun gemak te stellen. Met zijn
aanstekelijke enthousiasme en actieve aanpak zorgt
hij ervoor dat iedereen zich gehoord voelt en dat

samen stappen worden gezet.

Services

Een hypotheek afsluiten doet u niet
ledere dag. De hypotheekadviseurs van
HypotheekNet - ten Hag gelukkig wel.
Zij zorgen ervoor dat u de beste optie
vindt die bij uw situatie past.

/) REGIONALE KENNIS

&/J LANDELIJK NETWERK

Weten hoeveel u kunt financieren?

Bent u opzoek naar een nieuwe
woning en benieuwd hoeveel u
exact kan financieren? Neem
contact met ons op!

&) ONAFHANKELIJKE ADVISEURS

&) GUNSTIGSTE HYPOTHEEK VOOR U

Neem contact op voor meer
informatie met Bert via:

HypotheekNet - ten Hag

053 850 6004
binnendienst@hypnet.nl of
b.bekkernens@tenhag.nl
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OPSTALVERZEKERING

De woning moet goed beschermd zijn tegen alle risico's van buitenaf. Graag maken wij van deze gelegenheid
gebruik om u te attenderen op onze woonhuisverzekering. Deze dekt onder andere de schade als gevolg van
brand, ontploffing, blikseminslag, inbraak, diefstal, storm, waterschade, rook- en roet, neervallen van
luchtvaartuigen, aanrijding en aanvaring, omvallen van bomen en (indien gewenst) alle van buiten komende
onheilen. De opstalverzekering kan ondergebracht worden in het door ons speciaal ontwikkelde ten Hag Privé-
Pakket. Het ten Hag Privé-Pakket is een bijzonder slimme en voordelige manier van verzekeren.

Vrijwel alle gangbare (gezins)verzekeringen kunnen in het pakket ondergebracht worden in drie verschillende
categorieén te weten: wonen, verkeer en recreatie. Denkt u hierbij aan de inboedel-, aansprakelijkheid-,
rechtsbijstand-, auto en bijvoorbeeld de doorlopende reisverzekering. Het ten Hag Privé-Pakket kent een aantal
aantrekkelijke voordelen zoals:

e Pakketkorting vanaf 3 verzekeringen: Hoe meer verzekeringen er ondergebracht worden in het pakket des te
hoger wordt de pakketkorting. Deze kan zelfs oplopen tot maar liefst 10 % bij 6 of meer verzekeringen.

e Termijnbetaling zonder kostenopslag: U bepaalt dus zelf of u per maand, half jaar, kwartaal of per jaar uw
premie wilt voldoen. Voor de premie maakt dit geen verschil.

e Eén polisblad: Al uw verzekeringen komen overzichtelijk op één polisblad, Mijn pagina: Eenvoudig en snel uw

eigen polisgegevens beheren via www.financieel.tenhag.nl/
e Dekking: Zeer ruime dekking tegen alle plotselinge en onvoorziene van buiten komende onheilen voor de
opstal- en inboedelverzekering

2 ~
‘” Ak.. 3

Wilt u meer weten over onze financiéle dienstverlening?

Neem dan gerust contact met ons op! Indien u dit wenst kunnen wij u in een persoonlijk gesprek verder
informeren over de mogelijkheden. (053) 850 60 70



INTERESSE IN DEZE WONING?
NEEM CONTACT MET ONS OP!

Spittaalstraat 93 | 7201 EC | Zutphen
0575-51 63 61 | zutphen®@tenhag.nl | tenhag.nl

Volg ons op social media!

O 0 0

Marc Suurmeijer
m.suurmeijer@tenhag.nl
06-14658190


https://www.facebook.com/ten-Hag-Makelaarsgroep-Enschede-520123451441096/services/?ref=page_internal
https://www.instagram.com/tenhagmakelaarsenschede/
https://www.linkedin.com/company/ten-hag-makelaars-en-financiele-dienstverleningsgroep/

