
TE KOOP

Nijlandstraat 47, Assen
Vraagprijs € 500.000 k.k.
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OMSCHRIJVING
Een heerlijk ruim & licht HOEKAPPARTEMENT met 
BALKON en TERRAS op loopafstand van het centrum, 
openbaar vervoer en winkels. Deze prachtige en 
energiezuinige woning is gelegen op de begane grond 
in het appartementencomplex Nijlandstaete met een 
eigen berging en parkeerplaats in de kelder. Door de 
hoekligging en de vele ramen rondom is er veel 
lichtinval en een vrij uitzicht op de omgeving. 




INDELING:

Begane grond: via de centrale afgesloten portiek (met 
video-intercom) naar de entree/hal; een zeer royale 
living (circa 50m²) met veel lichtinval, rondom vrij zicht én 
deur naar het terras aan de voorzijde (met middag/
avondzon). De halfopen keuken (circa 11m²) is voorzien 
van een moderne keukeninrichting met 
inbouwapparatuur (vaatwasser, kookplaat, afzuigkamp, 
combi-oven en koelkast). 

Vanuit de hal toegang tot de volgende ruimtes;

- 2 slaapkamers (circa 18 en 10m²), waarvan de grootste 
met deur naar het ruime balkon met ochtendzon;

- een ruime & moderne badkamer voorzien van ligbad, 
inloopdouche, wandcloset en 2 wastafels;

- toilet (wandcloset met fonteintje); 

- bijkeuken (met wasmachine/droger-aansluiting);

- toilet (wandcloset met fonteintje);

- berging (met cv-opstelling). 


In de parkeerkelder de volgende voorzieningen: 

- een privéberging (circa 8m²);

- een gezamenlijke fietsenstalling;

- een eigen parkeerplaats. 




LIGGING & OMGEVING:

Het appartement ligt op een mooie en centrale locatie, 
op loopafstand van de supermarkt, NS-station en het 
centrum van Assen. Hier vindt u een ruim winkelbestand, 
gezellige horecagelegenheden, theater, bibliotheek & 
bioscoop. Ook uitvalswegen bevinden zich op korte 
afstand. Kortom; alles binnen handbereik.




STERKE PUNTEN & EXTRA INFO:

- volledig geïsoleerd en voorzien van HR-beglazing;

- voorzien van elektrische buitenzonwering (met 
afstandbediening);

- verwarming/warm water middels zuinige HR-
combiketel;

- 2 buitenruimtes met ochtend- en middagzon;

- actieve en gezonde VvE met een maandelijkse 
bijdrage van € 210,70;

- zonnepanelen aanwezig op het complex t.b.v. 
gezamenlijke ruimtes




Kortom, levensloopbestendig wonen op een prachtig 
plekje met alle voorzieningen op loopafstand.
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KENMERKEN

Vraagprijs € 500.000 k.k.

Type woning appartement

Bouwjaar 2011

Woonoppervlakte 115 m²

Perceeloppervlakte 0 m²

Inhoud 380 m³

Aantal kamers 3

Aantal slaapkamers 2



Nijlandstraat 47 | Assen 5



Nijlandstraat 47 | Assen6



Nijlandstraat 47 | Assen 7



Nijlandstraat 47 | Assen8



Nijlandstraat 47 | Assen 9



Nijlandstraat 47 | Assen10



Nijlandstraat 47 | Assen 11



Nijlandstraat 47 | Assen12



Nijlandstraat 47 | Assen 13



Nijlandstraat 47 | Assen14



Nijlandstraat 47 | Assen 15



Nijlandstraat 47 | Assen16



Nijlandstraat 47 | Assen 17



Nijlandstraat 47 | Assen18



Nijlandstraat 47 | Assen 19



PLATTEGROND
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Appartement



PLATTEGROND
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Berging



PLATTEGROND
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Parkeerplaats



KADASTRALE KAART
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LOCATIE OP DE KAART



OVER ERA
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ERA is een internationaal samenwerkingsverband 
van kwaliteitsmakelaars. ERA-makelaars werken 
volgens een uitgekiend geïntegreerd marketing-
systeem. Daardoor weten zij de meeste en meest 
hechte relaties met woonconsumenten tot stand te 
brengen. ERA-makelaars zijn empatisch. Ze werken 
vanuit de behoefte van de opdrachtgever, maar ook 
vanuit hun eigen gedrevenheid om full service te 
bieden. Als opdrachtgever wordt al het werk u uit 
handen genomen. U kunt zich richten op de volgende 
fase in uw leven. 




De voordelen van een ERA-makelaar

Om maar een paar te noemen van de 10 voordelen van 
het (ver)kopen van uw huis met een ERA-makelaar: 
het levert u gemak, tijd, zekerheid, gemoedsrust, effect 
en veiligheid op. De ERA-makelaar loopt voorop met 
innovatieve methoden om uw huis te verkopen. Hij is 
daarbij gefocust op uw behoeften en het behalen van 
het hoogst haalbare resultaat, namelijk de beste prijs. 
Bovendien geniet je als koper van een huis met ERA-
garantie van de zekerheid van kostendekkende 
reparaties op installaties en apparatuur. ERA-
makelaars waarderen hun klanten en blijven bij met de De meerwaarde van een ERA-makelaar

markt. Anders dan andere makelaars, verkopen ERA-Een huis verkopen tegen het beste resultaat is 
makelaars de helft van hun huizen binnen zes maanden vakwerk. Vooraf is het een kwestie van vertrouwen, 
dankzij een efficiënt verkoopactieplan en een unieke achteraf heeft u het bewijs. ERA-makelaars leggen u 
marketingmix.vooraf uitgebreid uit wat er komt kijken bij de verkoop 

van een huis. Bovendien maken zij inzichtelijk, aan de 
hand van uw behoeften, wat het voordeel is van de 
individueel op maat gemaakte dienstverlening van 
ERA. Sterk door Service! is ons motto.







BELANGRIJKE INFORMATIE
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Documentatie

Deze documentatie is met zorg samengesteld. De 
eventuele plattegrond of plattegronden kan/kunnen 
afwijkend zijn doordat het een kopie is van de 
oorspronkelijke tekening. Aan de inhoud van deze 
brochure kunnen derhalve geen rechten worden 
ontleend. Voor juistheid van de verstrekte informatie zijn 
wij in de regel in grote mate afhankelijk van derden. ERA 
Makelaardij Het Raadhuis noch de verkoper aanvaarden 
dienaangaande geen enkele aansprakelijkheid.






Bezichtiging

Voor een bezichtiging (eventueel tweede bezichtiging) 
van deze woning kunt u altijd (geheel vrijblijvend) een 
afspraak met ons maken. Houdt u er rekening mee dat 
(een afspraak voor) een bezichtiging voor u tot geen 
enkele verplichting leidt, maar dat u hieraan ook geen 
rechten kunt ontlenen. Dit betekent dat wij vrij zijn om 
ook met andere kandidaten afspraken voor 
bezichtigingen te maken.






Na de bezichtiging

Mocht u reeds een bezichtiging hebben gedaan en:

u wilt nadere informatie en/of u wilt een bieding op 

het pand uitbrengen? 

Neemt u dan contact op met ons kantoor (als u de 
aankoop zelf wilt verzorgen) of met uw eigen NVM 
makelaar (als u kiest voor een eigen makelaar die u bij 
de aankoop begeleidt).




u heeft geen verdere belangstelling?

Wij stellen het op prijs als u ons dat binnen enkele 
dagen even telefonisch laat weten, zodat wij de 
eigenaar van de woning kunnen informeren. Als u 
daarbij ook de reden vermeldt, kunnen wij u de 
volgende keer beter van dienst zijn.

Een huis kopen doet u niet elk jaar

Wij gaan ervan uit dat u, voordat u een bod uitbrengt op 
de woning, onderzoek heeft verricht naar alle aspecten 
die in het algemeen en voor u in het bijzonder van 
belang zijn bij het nemen van uw aankoopbeslissing. 
Daartoe behoort uiteraard het bestuderen van deze 
informatie, het inwinnen van informatie bij de gemeente 
en een onderzoek naar uw financiële mogelijkheden. 
Verzekert u zicht ervan dat alle voor u belangrijke zaken 
ter sprake komen. Schroomt u niet om tekst en uitleg te 
vragen over de woning en de te volgen procedure.

Bieden vanaf

Sommige van onze woningen worden aangeboden met 
een 'Bieden vanaf prijs'. Dit zal duidelijk in de 
omschrijving van de woning zijn vemeld. U kunt op deze 
woning dan een bod uitbrengen waarbij u rekening 
dient te houden met de vanaf prijs. Ieder bod vanaf deze 
prijs zal worden besproken met de verkoper.






Het uitbrengen van een bod

Bij het uitbrengen van een bod is niet alleen het bedrag 
van belang maar dient u zich ook duidelijk uit te spreken 
over de volgende zaken:

- datum van eigendomsoverdracht

- eventuele overname van roerende zaken

- eventuele ontbindende voorwaarde(n) b.v. hypotheek

- waarborgsom c.q. bankgarantie




N.B. als bieder krijg u niet automatisch een ontbindende 
voorwaarde voor de financiering. U dient dit expliciet bij 
uw bod te vermelden. Over ontbindende voorwaarden 
moeten partijen het eens zijn voor de koop.






Onderzoeksplicht

Nadrukkelijk wijzen wij u er op dat de aanwezigheid van 
een bouwtechnisch rapport u niet ontslaat van de eigen 
onderzoeksplicht die u als koper heeft.






Lijst van (on)roerende zaken

Bij aankoop wordt de staat van oplevering in de regel 
vastgesteld middels een lijst van zaken (roerende en 
onroerende) die in de woning achterblijven, zaken die 
meegaan en zaken die door kopoer tegen vergoeding 
overgenomen kunnen worden. Voor zover in de 
brochure een lijst van zaken is gevoegd, is deze onder 
voorbehoud van tussentijdse wijzigingen.






Koopakte

Nadat de onderhandelingen zijn afgerond en tenzij 
anders vermeld zal de koopakte worden opgemaakt 
door ERA Makelaardij Het Raadhuis conform de 
modelakte, opgesteld door de De Nederlandse 
Coöperatieve Vereniging van Makelaars en Taxateurs in 
onroerende goederen (NVM), de Consumentenbond en 
Vereniging Eigen Huis.



Waarborgsom/Bankgarantie

Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen 
van de koper dient deze binnen 6 weken na het sluiten 
van de koopovereenkomst een waarborgsom te storten 
in handen van de notaris. Deze waarborgsom bedraagt 
10% van de koopsom en wordt in mindering gebracht op 
de koopsom. In plaats daarvan kan de koper ook een 
bankgarantie stellen voor het zelfde bedrag.






Kopersbescherming

ERA Makelaardij Het Raadhuis biedt de mogelijkheid om 
de koopovereenkomst te laten inschrijven in de 
openbare registers (Het Kadaster). De inschrijving heeft 
tot gevolg dat de latere faillissementen, overdrachten, 
beslagen, en een later gevestigd voorkeursrecht van de 
gemeente niet tegen de koper kunnen worden 
ingeroepen. De inschrijving vindt plaats zo snel mogelijk 
na het aflopen van de bedenktijd óf, indien de levering 
plaatsvindt meer dan 6 maanden na het sluiten van de 
overeenkomst, circa 5½ maand voor de notariële 
levering. De kosten van de inschrijving worden door 
koper gedragen. De kosten van inschrijving kunnen 
worden opgevraagd bij de notaris, die door de koper 
wordt gekozen. 






Indien de woning wordt verkocht door een verkoper 

die geen geen bewoner is (bijv. bij erfenis)

De koper dient zich ervan bewust te zijn dat verkoper 
het object nooit bewoond heeft als eigenaar. In de 
koopakte wordt het volgende dan het volgende artikel 
opgenomen:

"verkoper c.q. zijn makelaar heeft koper uitdrukkelijk 
geattendeerd op het feit dat verkoper het verkocht nooit 
zelf feitelijk heeft gebruikt en dat hij derhalve koper niet 
heeft kunnen informeren over eigenschappen van c.q. 
gebreken aan het verkochte waarvan hij op de hoogte 
zou zijn geweest als hij het verkochte zelf feitelijk had 
gebruikt. In dit kader zijn partijen uitdrukkelijk 
overeengekomen dat dergelijke eigenschappen c.q. 
gebreken voor risico en rekening van koper komen en 
dat bij vaststelling van de vraagprijs / koopsom hiermee 
rekening is gehouden"

Rechtsgeldige overeenkomst pas ná ondertekening

Een mondelinge overeenstemming tussen de 
particuliere verkoper en de particuliere koper is niet 
rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is 
pas sprake van een rechtsgeldige koop als de 
particuliere verkoper en de particuliere koper de 
koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit 
vooruit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een bevestiging 
van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een 
toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt 
overigens niet gezien als een 'ondertekende 
koopovereenkomst'.






Toelichtingclausule NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De 
Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige 
manier van meten toe te passen voor het geen van een 
indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie 
sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door 
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of 
beperkingen bij het uitvoeren van de meting. Verkoper 
en ERA Makelaardij Het Raadhuis kunnen op geen 
enkele wijze, nu of in de toekomst, aansprakelijk worden 
gesteld mocht blijken dat de vermelde maten en 
oppervlakten op Funda en/of op onze website en/of in 
de brochure niet conform deze NEN-nomering zijn. 
Koper heeft wel / geen gebruik gemaakt van de 
mogelijkheid om de gebruiksoppervlakte te controleren 
en vrijwaart verkoper en diens makelaar voor iedere 
aansprakelijkheid met betrekking tot het niet-juist 
uitvoeren van de meetinstructie.



AANTEKENINGEN
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©2019 ERA Nederland NV. Alle ERA-makelaars zijn zelfstandig en onafhankelijk.

Het huis dat je “thuis” noemde, wordt weer 
een huis. Jij bent klaar voor je volgende stap. 
Wij helpen je graag om degene te vinden, 
voor wie jouw huis een volgend thuis wordt. 
Wil je de makelaar inschakelen die jouw 

wensen als uitgangspunt neemt?

Dan zijn JIJ + ERA de ideale match!

ERA Makelaardij Het Raadhuis


Weijerdstraat 11 A

9411 PJ Beilen

T 0593 - 52 43 44

E info@makelaardijhetraadhuis.nl

I www.makelaardijhetraadhuis.nl


