
WIJENBURGLAAN 87, ARNHEM

€ 275.000 k.k.

www.wijenburglaan87.nl



Wijenburglaan 87, Arnhem

Ruim 3-kamerappartement (voorheen 4 kamers) van 81 m² met zonnig balkon op het zuidwesten en vrij
uitzicht, ideale kans voor starters!

Over Het Lange Water is een rustige en groene woonwijk in de geliefde wijk Presikhaaf, ideaal voor mensen
die rust en ruimte willen combineren met stedelijke voorzieningen. De buurt heeft een vriendelijke sfeer met
veel groen, waterpartijen en goed onderhouden openbare ruimtes, perfect voor wandelingen, fietsen en
spelende kinderen.

Ben je op zoek naar een ruim appartement dat je helemaal naar eigen smaak kunt moderniseren? Dan is dit
royale appartement op de vierde verdieping precies wat je zoekt! Met 81 m² woonoppervlakte, een fijne
indeling en een woningbreed balkon op het zuidwesten biedt deze woning een uitstekende basis om jouw
droom appartement te realiseren.

Het appartement is gelegen in een verzorgd complex met lift en betreft het laatste appartement van de
galerij, wat zorgt voor extra rust en privacy. Oorspronkelijk betrof het een vier-kamerappartement, maar
momenteel is de woning ingedeeld met twee slaapkamers en een royale woonkamer met aparte eetkamer.
Indien gewenst is de oorspronkelijke indeling eventueel weer terug te brengen.

Indeling en kenmerken:
Ruime en lichte woonkamer met aangrenzende eetkamer. Woningbreed balkon bereikbaar vanuit zowel de
woonkamer als één van de slaapkamers. Het balkon is gelegen op het zuidwesten met mooi vrij uitzicht en
volop middag- en avondzon. Er zijn screens aanwezig bij de woonkamer en eetkamer. Het appartement
heeft twee slaapkamers: één aan de voorzijde en één aan de achterzijde.

De L-vormige keuken is netjes maar eenvoudig. De badkamer is volledig betegelde en voorzien van douche
en wastafel. Het separaat toilet is bereikbaar vanaf de hal. Daarnaast is er nog een praktische bergkast.

Tot slot een eigen berging in de onderbouw, voorzien van elektra.

Het appartement is netjes bewoond geweest, maar qua afwerking gedateerd. Dit biedt juist een mooie kans
voor starters of handige kopers om de woning volledig naar eigen smaak te moderniseren en er een
eigentijds thuis van te maken. Het complex beschikt over een lift en blokverwarming. Het warme water wordt
geleverd via een elektrische boiler. Kortom: een ruim en licht appartement met een zonnig balkon, veel
potentie en een fijne ligging binnen het complex. Een ideale kans voor wie op zoek is naar ruimte én de
mogelijkheid om er iets heel eigens van te maken!

Interesse? Maak snel een afspraak voor een bezichtiging.

Bijzonderheden:
- Energielabel C, geldig tot 02-02-2036;
- Voorzien van dubbel glas en muurisolatie;
- VVE-bijdrage, € 165,57 per maand;
- Voorschot stookkosten € 65,- per maand.

De ligging is zeer praktisch: diverse scholen, sportfaciliteiten en buurtwinkels zijn op korte afstand, en ook
het gezellige winkelcentrum Presikhaaf is eenvoudig bereikbaar. Goede openbaar vervoersverbindingen en
snelle toegang tot belangrijke uitvalswegen maken het aantrekkelijk voor forenzen. Kortom, Over Het Lange



Water biedt een rustige, comfortabele en goed bereikbare woonomgeving waar je je snel thuis voelt.

Voor dit woonhuis is een eigen website met o.a. fullscreen foto's beschikbaar. U vindt de website door
straatnaam, huisnummer achter elkaar te typen en af te sluiten met .nl



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 275.000 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg
Bijdrage VVE € 165,57 per maand

Bouw

Soort appartement Galerijflat
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 1965
Soort dak Plat dak bedekt met bitumineuze dakbedekking

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 81 m2

Gebouwgebonden buitenruimte 11 m²
Externe Bergruimte 5 m²
Inhoud 264 m3

Indeling

Aantal kamers 4 (2 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet
Badkamervoorzieningen 1 douche en 1 wastafel
Aantal woonlagen 1 woonlaag
Gelegen op 4e

Voorzieningen Buitenzonwering, lift en Kabel TV

Energie

Definitief energielabel C
Isolatie Dubbel glas en muurisolatie
Verwarming Blokverwarming
Warm water Elektrische boiler eigendom

Kadastrale gegevens

Arnhem T 2096 Resultaat
Omvang Arnhem T 2096 Appartementsrecht of complex
Eigendomssituatie Arnhem T 2096 Volle eigendom
Gemeente T 2096 Resultaat
Omvang Gemeente T 2096 Appartementsrecht of complex
Eigendomssituatie Gemeente T 2096 Volle eigendom



Buitenruimte

Ligging In woonwijk en vrij uitzicht
Tuin Geen tuin
Balkon/dakterras Balkon aanwezig

Bergruimte

Schuur/berging Inpandige berging (1)
Voorzieningen Voorzien van elektra

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein en openbaar parkeren

VVE Checklist

Inschrijving KvK Ja
Jaarlijkse vergadering Ja
Periodieke bijdrage Ja (€ 165,57)
Reservefonds aanwezig Ja
Onderhoudsplan Ja
Opstalverzekering Ja
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Plattegrond





Lijst van zaken





Vragenlijst deel B












































