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Kenmerken

Soort

Type

Kamers
Woonopperviakie
Perceelopperviakte
INhoud

Bouwjaar

Tuin

eengezinswoning
halfvrijstaande woning
7

80 m?

285 m?

334 m?

1968

achtertuin,

ziffuin
Garage | vrijstaand steen

Verwarming | cv.-ketel,

vioerverwarming gedeeltelijk

solatie | muurisolatie,

vioerisolatie,
hr-glas

Energielabel | C

Deze woning in Boukoul is ideaal voor starters
en jonge gezinnen. Met een ruime en lichte
woonkamer, een heerlijke achtertuin (285 m?),
drie fijine slaapkamers én een grote zolder is er
ruimte genoeg voor iedereen.

De ligging is perfect: rustig en groen, met bossen om
de hoek en Roermond op slechts 5 minuten rijden.
Bovendien is de woning goed onderhouden en klaar
voor de toekomst met mogelijkheden voor hybride
verwarming. Een plek die rust, ruimte en comfort
biedt - wat wil je nog meer?

Te koop bij HENDRIKS Roermond: Sint Christoffelstraat 1-3, T 0475 - 31 12 00

MAKELAARDIJ
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zoNNige woonkamer

praktische keuken

De zonnige woonkamer is dé plek om met familie

of vrienden neer te ploffen op de bank. Dankzij

de grote ramen stroomt er heerlijk veel daglicht
naar binnen, waardoor de hele ruimte een frisse

en uitnodigende uitstraling heeft. De open en
overzichtelijke indeling zorgt ervoor dat je je meteen
welkom voelt. Vanuit de woonkamer kijk je zo uit

op de achtertuin, die met zorg is aangelegd en
uitnodigt om buiten te onfspannen. En heb je
groene vingers? Dan is dit dé plek om je tuinier-
dromen waar te maken.

De keuken is compact maar praktisch, en

van alle gemakken voorzien. Hier maak je de
lekkerste gerechten terwijl je alvast een glas wijn
inschenkt voor je gasten. Denk je aan uitbreiden of
moderniseren? Met een beetje creativiteit kun je
hier eenvoudig jouw droomkeuken creéren!
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drie slaapkamers

complete badkamer

Op de eerste verdieping vind je drie fijine
slaapkamers die perfect zijn voor een jong gezin of
om een logeerkamer en thuiskantoor in te richten.
De kamers zijn allemaal netjes afgewerkt, waardoor
je ze direct kunt inrichten naar jouw eigen sfijl. En
vergeet de ruime zolder niet! Of je deze nu gebruikt
als opslagruimte, hobbykamer of misschien zelfs om

extra slaapruimte te creéren - de mogelijkheden
zijn eindeloos.
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royale tuin
praktische garage

Met een perceelgrootte van maar liefst 285 m? is
de fuin een absolute froef van deze woning. De
ligging op het noordoosten zorgt ervoor dat je in
de ochtend en vroege middag van de zon kunt
genieten, terwijl je ‘s avonds de beschutting en
koelte opzoekt. Ideaal voor een barbecue, om te
tuinieren, of om gewoon lekker te relaxen.
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rustige ligging
groene woonomgeving

De locatie is een droom. Boukoul biedt een rustige,
groene omgeving met prachtige bossen om de
hoek - ideaal om te wandelen, joggen of gewoon
even een frisse neus te halen. En heb je behoefte
aan wat stadsdrukte? Binnen slechts 5 minuten rijden
sta je in het bruisende Roermond, met alle winkels,
horeca en entertainment om de hoek. Perfect voor
wie van rust én gemak houdt!
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noorden kadastrale kaart

Swalmen

Sinds de gemeentelijk herindeling op 1 januari 2007
benhoort Swalmen tof de gemeente Roermond. De
gemeente Roermond bestaat uit de kernen Roermond,
Swalmen, Herfen, Maasniel, Leeuwen en Asenray. De
gemeente telt een inwonersaantal van 54.310 en bestrijkt
een gebied van circa 7.100 hectfare.

Heft riviertje de Swalm sfroomt dwars door Swalmen en
bepaalt grofendeels het boeiende landschap. Swalmen
heeff een leuk cenfrum met een karakferistiek raadhuis.
Aan de zuidkant van het dorp ligh een statig landgoed, het
voorname kasteel Hillenraad.

Swalmen beschikt over diverse voorzieningen. Er

zijn 0.a. basisscholen, een middelbare school, een
kinderdagverbliff, peuterspeelzalen, een bibliotheek,
pbanken, huisartsen, tandartsen en sportvoorzieningen
met 0.0. een zwembadcomplex en een sportcentrum.
Daarnaaost biedt het gezellige centrum van Swalmen een
diversiteit aan winkels. In Swalmen ligh ook een treinstation
met verbindingen naar Roermond en Venlo.
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Lokaal makelaarschap

Wij geloven sterk in lokaal makelaarschap. Kennis van
de buurt, de omgeving en de daarbij behorende
ontwikkeling van de huizenprijzen zijn onmisbaar om
vOOr jou het maximale resultaat fe boeken.

Met Hendriks Makelaardij kies je voor:

* makelaars die al jarenlang verbonden zijn met de regio
* kennis van de lokale woningmarkt

* cen verkoopplan afgestemd op jouw woning

* maoximale exposure van je huis

* bezichtigingen ook in het weekend

* netwerk met honderden woningzoekers

Verkoop je je huis met Hendriks dan ben je met de
eigen app 24/7 op de hoogte van het verkoopproces.
Bezichtigingsverzoeken bereiken je direct en beantwoord
je snel en discreet op hef moment daf het jou uitkomt.

Ook je huis verkopen? Onze makelaars komen graag en
vrijplijvend bij je langs. We maken dan direct een gratis
waardebepaling. Hendriks Makelaardij werkt op basis
van No cure No pay. En betalen doe je pas bij verkoop.

Sint Christoffelstraat 1-3
0475-31 1200
roermond@nhendriks.nl
www.hendriks.nl
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VIVANTUS

WONEN. LEVEN. WERKEN.
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Makelaars
VERZEKERINGEN




