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Vanaf prijs
€ 475.000,- k.k
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0315 68 55 46 | info@klombergmakelaars.nl
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Omschrijving

Koningin Emmastraat 5 Varsseveld
Vanaf prijs € 475.000,- k.k.

Vrijstaand wonen met comfort, ruimte en een toekomstbestendige indeling, aan de Koningin
Emmastraat 5 komt het samen. Deze woning uit 1963 is de afgelopen jaren ingrijpend
gemoderniseerd en technisch verbeterd.

Met een slaapkamer en luxe badkamer op de begane grond, twee badkamers in totaal en
diverse duurzame investeringen is dit een huis dat klaar is voor de toekomst. De rustige ligging
tegenover een groenplantsoen en de nabijheid van voorzieningen maken het geheel compleet.

Kenmerken

- Vrijstaande woning op rustige locatie

- Slaapkamer en badkamer op de begane grond (levensloopbestendig)
- Vier slagpkamers en twee badkamers

- Moderne keuken (2022) en vernieuwde begane grond
- Overkapping met terras (2024)

- 8 zonnepanelen (eigendom)

- Kunststof kozijnen begane grond

- Vloerverwarming begane grond

- Energielabel C

- Parkeren op eigen terrein

Omschrijving

Soms komt er een woning voorbij waar uitstraling en inhoud perfect samenkomen. Achter de
vertrouwde gevel schuilt een huis dat zichtbaar met de tijd is meegegaan. De huidige eigenaren
hebben niet alleen gemoderniseerd, maar vooral geinvesteerd in comfort, techniek en
toekomstgericht wonen.

De woonkamer met eethoek vormt een lichte en open leefruimte met een prettige verbinding
naar de tuin via de schuifpui.

De moderne keuken uit 2022 is strak vormgegeven en voorzien van hoogwaardige apparatuur,
waaronder een Bora kookplaat met geintegreerde afzuiging, Quooker, vaatwasser, koelkast,
combimagnetron en een praktische apothekerskast. Alles is gericht op dagelijks gemak en een
rustige uitstraling.

Wat deze woning onderscheidt, is de slaapkamer met luxe badkamer op de begane grond
(2019). Dit maakt gelijkvloers wonen mogelijk zonder concessies aan stijl of comfort.
Tegelijkertijd zorgen de extra kamers en tweede badkamer op de verdieping voor flexibiliteit
richting de toekomst.

Indeling

Begane grond

Entree met hal en vernieuwde meterkast (12 groepen). Modern toilet (2022).
Lichte woonkamer met eethoek en schuifpui naar de tuin.

Moderne keuken (2022) met uitgebreide inbouwapparatudur.

Bijkeuken met witgoedaansluitingen en opstelplaats HR-combiketel (Nefit, 2019),
met toegang tot oprit en carport.

Slaapkamer met luxe badkamer (2019) voorzien van inloopdouche,

hangend toilet en dubbel wastafelmeubel.



Eerste verdieping

De overloop biedt toegang tot drie slaapkamers, waarvan twee zijn voorzien van vaste kasten.
Eén van de slaapkamers heeft toegang tot een dakterras.

Op deze verdieping bevindt zich tevens een tweede badkamer (2022),

uitgerust met een inloopdouche en wastafel.

Buitenruimte

De verzorgde tuin rondom de woning biedt meerdere zitplekken en een fijne balans

tussen zon en privacy.

De hoofdtuin ligt op het zuidoosten en beschikt over een in 2024 gerealiseerde overkapping
met overdekt terras, een plek waar binnen en buiten moeiteloos in elkaar overlopen.
Daarnaast is er een vrijstaande houten berging en parkeerruimte voor meerdere auto's op
eigen terrein.

De afgelopen jaren is aanzienlijk geinvesteerd in modernisering en techniek,
waaronderwaaronder

- HR-combiketel Nefit (2019)

- 8 zonnepanelen (eigendom, 2020)

- Groot deel elektra, gas-, water- en CV-leidingen vernieuwd (2022)

- Plat dak vernieuwd (2022)

- Kunststof kozijnen begane grond (2022)

- Rolluiken begane grond en screens eerste verdieping (2022)

- Vloerverwarming op de begane grond

- Energielabel C

Deze verbeteringen dragen bij aan comfort, energiezuinigheid en toekomstwaarde.

Ligging

Gelegen aan een rustige straat tegenover een groenplantsoen met speeltoestellen,

wat zorgt voor een open en vrij uitzicht. Het centrum van Varsseveld ligt op korte afstand
met winkels, horeca en dagelijkse voorzieningen.

Scholen, sportfaciliteiten en het treinstation bevinden zich in de directe omgeving.
Uitvalswegen richting Doetinchem, Arnhem en Enschede zijn goed bereikbaar.

Ervaar het zelf

Sommige woningen laten zich niet volledig beschrijven; die moet u voelen wanneer
u binnenstapt. De rust van de ligging, de doordachte aanpassingen en het comfort
van vandaag komen hier samen op een manier die u het beste zelf kunt beleven.
Spreekt dit huis u aan? Dan ontvangen wij u graag voor een persoonlijke rondleiding,
zodat u in alle rust kunt ontdekken of dit uw volgende thuis kan zijn.



Kenmerker
& specificaties

Overdracht
Vanaf prijs

Bouw

Type object
Soort bouw
Bouwperiode
Isolatievormen

Oppervlaktes en inhoud
Perceeloppervlakte
Gebruiksoppervlakte wonen
Inhoud

Oppervlakte gebouwgebonden
buitenruimte

Indeling

Aantal bouwlagen
Aantal kamers
Aantal badkamers

Locatie
Ligging

Tuin

Type
Hoofdtuin
Oriéntering
Staat

Energieverbruik
Energielabel

CV ketel
CV ketel
Bouwjaar
Combiketel
Eigendom

€ 475.000,- k.k.

vrijstaande woning

Bestaande bouw

1963

muurisolatie, vloerisolatie, dubbel glas

406 m*
130 m?
482 m?
50 M’

(Oa]

aan rustige weg, in woonwijk

achtertuin, voortuin, zijtuin
achtertuin

zuidoost

fraai aangelegd

Nefit
2019

ja
eigendom

Deze brochure is met zorg samengesteld, echter kunt u hieraan geen rechten ontlenen.



Kenmerker
& specificaties

Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen 2

Warm water c.v.-ketel

Verwarmingssysteem c.v.-ketel

Parkeergelegenheid openbaar parkeren, op eigen terrein

Kadastrale gegevens
Eigendom Volle eigendom

Deze brochure is met zorg samengesteld, echter kunt u hieraan geen rechten ontlenen.
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Plattegrond

13.39m

581m-

1.96 m

2.05m

2.04m

3.88m

268m

202m

-10.88 m -
7.99m
-2.42m- -3.07 m-
2.77Tm 274m "y 498m
-----l---v -------------------- ; ---------- T e ' ------ PP

Badkamer

Berging

Slaapkamer

i
P |
o
| |
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Bijkeuken
= Eetkamer
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. - — o
{ prapesen|
H | T [
i il Iy Keuken
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E ||____|J' Woonkamer
E Carport
E
394m 209m ++0.91m- - 362m
2.16m
315m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend

‘® Zibber www zibber.nl

7.52m

269m

4.86 m

-4.12 m-

-3.93m-

- 2.68m-

— 059 m -

-1.28 m-



Plattegrond

~1.05m~

0.81m

Plaatdak

—2.57Tm 364m

Slaapkamer Slaapkamer

Slaapkamer

—115m——187Tm—— 0.84m ——2.70m

412m

6.94m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
® Zibber www.zibber.nl

2.73m

2.01m

486m



Plattegrond

—3.17Tm ' 3.64 m

6.94 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

4.00m




Plattegrond

2.60m

Overkappin

2.84 m

462 m

‘N Seraine

——1.78 m

255 m—

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart van Koningin Emmastraat 5, 7051AM

Varsseveld

Referentie: 019bffa6-2a22-74ab-8d56-
2cf4c2939029

25m

50m

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Kadstrale gemeente:
Gemeentecode:
Sectie:
Perceelnummer:
Perceelgrootte (m2):

Varsseveld
VSVO00

|

130

406

Deze kaart is noordgericht. Aan deze kaart kunnen geen
betrouwbare maten worden ontleend. Adresgegevens zijn
niet afkomstig van het Kadaster maar automatisch
gekoppeld. Kadastrale gegevens worden door het Kadaster
beschikbaar gesteld onder de "Geo Gedeeld licentie”. De
dienst voor het Kadaster en de openbare registers behoudt
zich de intellectuele eigendomsrechten voor, waaronder het
auteursrecht en het databankenrecht. Dit document is
gegenereerd op 27-01-2026 om 14:47.




Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Koningin Emmastraat 5, 7051 AM Varsseveld
Datum: 09-02-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
—  Inbouwspots/dimmers O O ]
— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
- Losse (hang)lampen O O O
- O O O
- O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- O O O
- O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails O O O
— Gordijnen O O O
- Overgordijnen O O O
- Vitrages O O (]
- Rolgordijnen O O O
— Lamellen O O O
- Jaloezieén O O (]
— (Losse) horren/rolhorren O O O
- O [ [
— O O O
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking O O O
- Parketvloer O O O
-~ Houten vloer(delen) O O O
- Laminaat O O O
- Plavuizen O O O
- pvc vioer O O O
- O 1 1
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O



Lijst van zaken

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overige, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

kapstok in kleine hal naast wc

witte kast op vloer bij grote raam woonkamer

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap

Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer

Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat

bora inductieplaat

losse grijze kast met apotheker lades

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Fontein

Blijft
achter

X Oo0o0onoao

XX OOKXKXDOODODOAO

X X O

Oo00o0ooOoooaod

X X X X

Gaat
mee

O0O0o0o0ooooogonoano O O 0Oo0onooad O

X

OO

O 0O0O0oooaoano

O 0o oag

Kan worden
overgenomen

O
(|

X X OO 00

O

O0O00o0o0ooooooonoao

O 0O0O0oooaoano

O 0o oag

N.v.t.

X O

X X XK X

O O

O

X XXX X

X X OO

OO o0oaod

X XXX XKKXKX

O 0o oag



Lijst van zaken

— vuilnisemmer

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
— Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)
— wastafelmeubel boven

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

Boiler

- Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Blijft
achter

X ODOOOO

X XXX OO

O oo

X OX O

O XK X O O

X

X OO0ODO0O0O

X X

O oo

Gaat
mee

a

O0O0000o0o0ooOoooooaodd

O0O00oo0oooaoad

O0O00o0oOoooooaoad

Kan worden
overgenomen

O
(|

O0O0000o0o0ooOoooooaodd

O0O00oo0oooaoad

O0O00o0oOoooooaoad

N.v.t.

X

XX OKXKKXKKKX

O 0O oo

X X X

X O KX

O 0K X O

X

X X XXX O

X X X OO O



Lijst van zaken

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Blijft
achter

X OOXODO

O o0 O

0K X

0K X

O000X

X X

O d

Gaat
mee

O d O o0Oo0oo0ooonooad

O d

O oOonooO

O oono

Kan worden
overgenomen

O d O o0Oo0oo0ooonooad

O d

O oOonooO

O oono

N.v.t.

XX XOKXKKORKX KX

a

X

X XXX O

XX OO



Lijst van zaken

Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O O (I
Boiler O O (I
Zonnepanelen O O O
- O O O
- O O O
- O O (Il
- O O O
Bijlage(n) over te nemen contracten:
— nvt
- nvt
Voor akkoord,
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



Locatie op




Aantekeningen




Heeft U
INteresse?

KLOMBERG

MAKELAARS

Terborgseweg 8
7064 AD Silvolde

0315 68 55 46
info@klombergmakelaars.nl
www.klombergmakelaars.nl



KLOMBERG

MAKELAARS

Luca Bergervoet
Makelaar

Esther Schwartz

Makelaar

“Wij zijn u graag van dienst”

Ons team bestaat vit gedreven professionals die al jaren werkzaam zijn in de
vastgoedbranche. Uw woning met succes verkopen? Dan bent u bij ons aan het
juiste adres!

Fi: VBO Torborgsewegs  Das-Sasnds klombergmakelaars.nl

info@klombergmakelaars.nl




