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KENMERKEN

Vraagprijs € 575.000,- k.k.

Soort Bouwkavel, eengezinswoning
Bouwjaar 1895

Woonoppervlakte 110 m?

Overige inpandige ruimte -

Gebouw gebonden buitenruimte -

Externe bergruimte 45 m?
Inhoud 300 m?
Perceeloppervlakte 550 m?
Kamers 4

Energielabel -

Verwarming Cv ketel
Warmwater Cv ketel
CV-ketel Intergas hre 2019

Zonnepanelen -

Bijzonderheden

® Bouwkavel op 550 m? grond

* Vrijstaand woonhuis én bijgebouw met golfplaat dak (asbestverdacht]

® Direct gelegen aan de Ringvaart, met directe vaarverbinding naar de Vinkeveense
plassen en de Amstel

Eigen aanlegsteiger

Centrale ligging

Het bouwvlak bevindt zich op de positie van de huidige woning; max. goothoogte 4
meter en max. bouwhoogte 9 meter

Het perceel ligt in een waterkeringsgebied

Eris voor deze woning geen lijst van zaken en NVM vragenlijst beschikbaar
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OMSCHRIJVING

BOUWKAVEL met vrijstaand woonhuis aan de
Herenweg 262 in Wilnis

Een unieke kans om jouw droomhuis te
realiseren op een prachtige locatie aan het water.
Altijd al de wens gehad een eigen huis te
bouwen? Wacht niet langer en grijp deze kans om
jouw ideale thuis te bouwen aan de Herenweg
262 in Wilnis.

Waarom deze kavel?

e 500 m? eigen grond aan de Ringvaart, met
directe vaarverbinding naar de Vinkeveense
Plassen en de Amstel

* Vrijstaand woonhuis én bijgebouw (perfect als
kantoorruimte of luxe gastenverblijf)

e Diepe achtertuinvan 21 meter met
mogelijkheden voor diverse terrassen: altijd zon
én schaduw

e Eigen aanlegsteiger aan het water: stap vanuit
de tuin zo de boot in

e Centrale ligging tussen Wilnis-centrum en
Mijdrecht, dus scholen, winkels,
sportverenigingen en openbaar vervoer zijn goed
bereikbaar

e Karakteristieke lintbebouwing, omgeven door
fraaie villa's en een prachtige groene
woonomgeving met uitzicht over weilanden en
water

e Gelegen in het groene hart van de Randstad,
gemeente De Ronde Venen met dorpen als
Abcoude, Baambrugge, Amstelhoek, De Hoef,
Mijdrecht, Vinkeveen en Waverveen

De woning en het bijgebouw

Het woonhuis is te vervangen maar staat op een
mooie kavel die ligt aan het vaarwater. Het
bijgebouw is voorzien van een zolderverdieping
en eigen cv-installatie. Dit maakt het uitermate
geschikt voor tijdelijke bewoning tijdens de bouw
van het hoofdgebouw, of om direct te gebruiken

als kantoor of gastenverblijf.

De indeling is als volgt:

Vanaf de oprit bereik je de entree van het
bijgebouw. Je komt binnen in de keuken met
mobiele badkamer, aanrecht, meubel met
kookplaat, bergruimte en toegang tot een kamer.
Via de trap bereik je de verdieping met kantoor-/
slaapruimte en woonkamer.

Genieten van tuin en water

De diepe achtertuin biedt volop ruimte voor
meerdere terrassen en een houten steiger aan
het water. Hier vind je altijd een plek in de zon of
schaduw en is het heerlijk vertoeven aan het
water. De tuin is volledig afgesloten en biedt veel
privacy.

Ligging en omgeving

De Herenweg kenmerkt zich door fraaie
vrijstaande en geschakelde villa's uit diverse
bouwperiodes. De groene, rustige omgeving en
het uitzicht over weilanden en water maken het
tot een droomlocatie. Vanaf uw eigen steiger
vaart u zo naar de Vinkeveense Plassen of de
Amstel.

Wilnis is centraal gelegen tussen voorzieningen
en maakt deel uit van de gemeente De Ronde
Venen, in het groene hart van de Randstad.

Klaar om jouw droomhuis te realiseren?

Ervaar de vrijheid en mogelijkheden van deze
unieke kavel. Wil je meer weten of een
bezichtiging plannen? Neem vandaag nog contact

met ons op en wie weet woon jij straks op deze
bijzondere plek!
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: Herenweg 262

-

1] 5 10 15 20 25m

Deze kaar is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer kﬂdﬂster
5 Huisnummer

Kadastrale gemeente  Wilnis
Sectie A
Perceel 2588

grens

ig grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uitireksed, geleverd op 16 februar 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de inteliectuele
De bewaarder van het kadaster en de op i i woor, der het en het
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BESTEMMINGSPLAN

52 [ Al btk
. Omgevingsloket Regels op de kaart Memu ~
< Locatio zocken e o | Dorpskernen ~
' Plekinfo Overzicht Regels Bijlagen bij rogels Bijlagen bij toelichting
Herenweg 262, 3648CS Wilnis i TR

~ Toon documenten op gekozen locatie [] Waterstaat - Waterkering >

[ 2] waarde - Cultuurhistorie >

[7] Waarde - Arch » SREET . o
landbodem categorie 2b >

[] wonen >

Bouwvlakkon (1) -~

[] bouwvtak

[+ [ Atk esscrmartsy
. Omgevingsloket Regels op de kaart Moy
< Locatie zoeken ¢ i o | Dorpskemnen ~
I Plekinfo Overzicht Regels Bijlagen bij regels  Bijlagen bij toelichting
HEN“WGS 262, 3648CS Wilnis ] Gerelateerd Overig
| Bouwvlakken (1) -~
[ ] bouwviak
Maatvoeringen (2) o

~ Maximum goothoogte (m) (1)

{7} Maximum goothoogte (m): 4

~ Maximum bouwhoogte (m) (1}

{1 Maximum bouwhoogte (m}: 9
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BELASTINGTARIEVEN

Indicatie belastingtarieven 2026 Gemeente De Ronde Venen

Onroerendezaakbelasting Tarieven

Onroerendezaakbelasting OZB-eigenaar 0.0721 % van de getaxeerde waarde
0ZB-eigenaar niet-woning 0.2898 % van de getaxeerde waarde
0ZB-gebruiker 0.2109 % van de getaxeerde waarde
Rioolrechten

Per aansluiting € 258,60

Afvalstoffenheffing

Kleine container (140 liter) of ondergronds € 295,00

Grote container (240 liter) € 396,00

Ondergronds (geen container) € 295,00

Waterschapsbelasting
Zuiveringsheffing
Per vervuilingseenheid € 92,79

Watersysteemheffing ingezetenen
per huishouden € 186,85

Aan deze bedragen kunnen geen rechten worden ontleend. Voor meer informatie kunt u contact opnemen
met Gemeente De Ronde Venen. Telefoonnummer: 0297 - 29 16 16




VOORWAARDEN EN WETENSWAARDIGHEDEN

Vraagprijs
De vraagprijs geldt slechts als een uitnodiging tot het
doen van een bod.

Koopovereenkomst

Nadat er overeenstemming is bereikt over de
koopsom, de opleverdatum en alle eventuele overige
voorwaarden zal door ons een koopovereenkomst
conform het NVM model worden opgesteld, welke zo
snel mogelijk door partijen wordt ondertekend.

Rechtsgeldige koopovereenkomst pas na
ondertekening

Een mondelinge overeenstemming tussen de
particuliere verkoper en de particuliere koper is niet
rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er
is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de
particuliere verkoper en de particuliere koper de
koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vlceit
voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een
bevestiging van de mondelinge overeenstemming per
e-mail of een toegestuurd concept van de
koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als
een ‘ondertekende overeenkomst’.

Financiering

Wanneer u een financieringsvoorbehoud opneemt dan
kan dat voor maximaal 100 % van de koopsom echter
nooit hoger dan de vraagprijs.

Waarborgsom/bankgarantie

Tot zekerheid van de nakoming van de verplichtingen
van koper wordt door de koper binnen drie weken na
overeenstemming, een waarborgsom op de
derdengeldenrekening van de notaris gestort of
binnen 1 week na het rondkomen van de financiering
een bankgarantie gesteld; groot 10% van de koopsom.

Notaris

Door de koper aan te wijzen

Indien de kosten die door de notaris in rekening zullen
worden gebracht en die verband houden met de
aflossing van overbruggingsleningen en/of aflossing
en doorhaling van verkopers’ hypothelelk(en) en/of
beslagen die op het verkochte rustlen), meer
bedragen dan:

€ 250,00 per akte van doorhaling (Dit bedrag is
inclusief BTW en inclusief kadastraal recht), dan zal
koper dit meerdere voor zijn rekening nemen.Deze
extra kosten zal de notaris op de afrekening ter zake
van de levering direct doorberekenen aan de koper.
Dit artikel is tevens van toepassing indien er
administratiekosten, kantoorkosten en/of
beheerkosten in rekening gebracht wordt Genoemde
kosten zijn gebaseerd op bedragen zoals die
algemeen en redelijkerwijs door notarissen bij een
verkopende partij in rekening worden gebracht op
betreffende verrichtingen.

Indien de door de koper aangewezen notaris voor de
betreffende verrichtingen meer aan kosten in
rekening brengt dan genoemde bedragen, komt het
meerdere voor rekening en risico van koper.

Financieringskosten

In de meeste gevallen zal men ook een hypotheek
afsluiten. Hiervoor wordt door de geldverstrekker
kosten in rekening gebracht. De geldverstrekker
verlangt tevens dat er voor het aangekochte object een
taxatierapport wordt overlegd. Dit taxatierapport wordt
door een onafhankelijke [niet bij de transactie
betrokken) taxateur gemaakt en hij/zij zal hiervoor
taxatiekosten in rekening brengen. De hypotheek
wordt bij de eigendomsoverdracht ingeschreven in de
daarvoor bestemde openbare registers van het
Kadaster (overigens net zoals de eigendomsakte van
de notaris). De notaris brengt hiervoor kosten in
rekening. De kosten van de financiering zijn fiscaal
aftrekbaar. Voor een uitgebreid en vrijblijvend
hypotheekadvies op maat maken wij graag een
afspraak voor u.

Baten en lasten

Alle baten, lasten en eventueel verschuldigde canons
en dergelijke komen voor rekening van de koper met
ingang van datum van de feitelijke
eigendomsoverdracht. De lopende baten, lasten en
dergelijke, zullen tussen partijen naar rato worden
verrekend.

Verzekering

Vanaf de dag dat de woning feitelijk aan u wordt
overgedragen (de sleuteloverdracht - dit is meestal de
dag van het notariéle transport] draagt u ook het risico
van de woning. U moet derhalve zelf tijdig voor de
verzekering van de woning zorgdragen.

Nutsvoorzieningen

Huiseigenaren hebben de mogelijkheid zelf een
energieleverancier te kiezen voor gas en elektra. In
verband hiermee verzoeken leveranciers nieuwe
bewoners zich uiterlijk drie weken voor de
transportdatum bij hen te melden. Doet u dit niet dan
bestaat de kans dat uw nutsvoorzieningen worden
afgesloten en later aan u aansluitkosten in rekening
worden gebracht.

Informatie

Deze brochure is met de meeste zorgvuldigheid
samengesteld, echter voor de informatie wordt zowel
door de eigenaar als verkopend makelaar geen
aansprakelijkheid aanvaard.

-
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CLAUSULES

In de koopakte wordt de navolgende clausule
opgenomen

Energielabel

Eris geen energielabel. Indien koper de woning
in gebruik wil namen wordt voor rekening van
koper een energielabel aangevraagd.

Asbestclausule

In het object kunnen asbesthoudende stoffen
aanwezig zijn. Bij eventuele verwijdering van
asbesthoudende materialen dienen op grond van
milieuwetgeving speciale maatregelen te worden
genomen. Koper verklaart ermee bekend te zijn
en vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid
die uit de aanwezigheid van enig asbest in het
object kan voortvloeien.

Te renoveren woning wel bewoond door
verkoper

Het is koper bekend dat de onroerende zaak
meer dan 130 jaar oud is en dat de onroerende
zaak (grondig) gerenoveerd moet worden. In
verband hiermee wil verkoper geen enkele
aansprakelijk aanvaarden met betrekking tot
zichtbare en onzichtbare/ verborgen gebreken.
Hieronder vallen onder meer zichtbare en
onzichtbare/ verborgen gebreken die het gevolg
zijn van het niet bouwen conform de
bouwvoorschriften/ bouwvergunningen/
bestemmingsplanbepalingen e.d. In dit kader zijn
partijen uitdrukkelijk overeengekomen om
bovenstaande model-tekst van artikel 6.3 door te
halen. Dit betekent dat als de onroerende zaak bij
de eigendomsoverdracht niet de (feitelijke)
eigenschappen bezit die nodig zijn voor een
normaal gebruik als woonhuis, dit voor rekening
en risico van koper komt. Met andere woorden:
koper koopt de onroerende zaak ‘as is, where is’.
Bij het vaststellen van de koopsom is hier
rekening mee gehouden.

Koper is in de gelegenheid gesteld om de
onroerende zaak bouwkundig (te laten)
onderzoeken. Koper heeft hier wel/ geen gebruik
van gemaakt. Verkoper staat ervoor in dat hij aan
koper alle inlichtingen/ feiten heeft verschaft die
verkoper in het kader van de mededelingsplicht
aan koper behoort over te brengen, met dien
verstande dat inlichtingen/ feiten die aan koper
bekend of kenbaar zijn op het moment van het tot
stand komen van de koopovereenkomst niet door
verkoper behoeven te worden verstrekt.

Ouderdomsclausule

Koper verklaart ermee bekend te zijn, dat de
onroerende zaak meer dan 130 jaar oud is, wat
betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit
gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen
dan bij nieuwe woningen. Tenzij de verkoper de
kwaliteit hiervan gegarandeerd heeft, staat hij
niet in voor de funderingen, de vloeren, de
leidingen, voor de elektriciteit, water en gas, de
riolering en de afwezigheid van enig ongedierte
c.q. schimmels (zoals bijvoorbeeld houtworm,
boktor, zwam etc.) Bouwkundige kwaliteits-
gebreken worden geacht niet belemmerend te
werken op het in artikel 6.3 van de koopakte
omschreven woongebruik.”

Bewoningsclausule

Verkoper heeft aan koper verklaard dat het
verkochte niet meer door verkoper zelf is
gebruikt en dat hij de koper derhalve niet heeft
kunnen informeren over eigenschappen of
gebreken aan het verkochte, waarvan verkoper
op de hoogte zou zijn geweest als hij het
verkochte wel zelf feitelijk had gebruikt.

Bouwkundige keuring

U kunt de woning door een onafhankelijk
bouwtechnisch bureau, laten keuren en
eventueel een garantieverzekering afsluiten.

Neem uw eigen NVM-makelaar mee!

Vida makelaars behartigt bij de verkoop van deze
woning de belangen van de verkoper. De koop
van een huis of appartement is niet iets wat u
dagelijks doet. Wilt u ervan overtuigd zijn dat u
geen belangrijke zaken over het hoofd ziet? Kies
dan voor een eigen makelaar die u met raad en
daad terzijde staat. Zo vergroot u uw kans op een
succesvolle aankoop en beperkt u de risico’s. Wij
brengen u graag in contact met één van onze
NVM-collega’s.




HET TEAM VAN VIDA MAKELAARS

Vida makelaars bestaat uit een enthousiast team
dames met het beste makelaars-kantoor in de
Ronde Venen! Wij beschikken over twee ervaren
registermakelaars en twee commercieel
medewerksters, allen met jarenlange ervaring in
de regio. Samen delen wij één passie: u zo goed
mogelijk begeleiden in de aan- en verkoop van
uw woning in De Ronde Venen.

Ervaren NVM-makelaar, Thuis in De Ronde
Venen

Vida makelaars kent de regio op haar duimpje. In
alle plaatsen van gemeente De Ronde Venen zijn
wij actief. Zowel in de bestaande bouw als bij
diverse nieuwbouwprojecten. Vida makelaars
biedt wat u van een goede makelaar verwacht:
kennis van de markt en deskundig advies. Wij
laten het kopen of verkopen van uw woning op
een onbezorgde en plezierige manier voor u
verlopen.

NRVT-taxateur

Vida makelaars beschikt over twee gecertificeerde
makelaars/taxateurs met meer dan 30 jaar ervaring
in de regio De Ronde Venen. Heeft u een taxatie nodig
omdat u een hypotheek wilt aanvragen, een woning
wilt kopen of een bestaande hypotheek wilt
oversluiten dan heeft u altijd een officieel NWW-
gevalideerd rapport nodig. Dit rapport moet zijn
gemaakt door een Register Makelaar Taxateur voor
woningtaxaties. Waar u ook een taxatie voor nodig
heeft: wij zorgen voor een zorgvuldig opgesteld
taxatierapport met goede onderbouwing.

Persoonlijke aandacht

Door onze persoonlijke aandacht weten wij wat voor u
belangrijk is en kunnen wij u gericht adviseren en
begeleiden. Met bevlogenheid en vakmanschap staan
wij voor maatwerk, kwaliteit, creativiteit en snelheid.
Als u met een goed gevoel en vol vertrouwen het
spannende proces van kopen en/of verkopen heeft
afgerond, gaan wij met een voldaan gevoel naar huis.

Vida makelaars - uw NVM-makelaar in De Ronde Venen

Martine van Acker
Register makelaar /
beedigd taxateur /
woningmarktconsultant

Inge van Groningen
Register makelaar /
register taxateur

% ingeldvidamakelaars.nl
Q. 0297 - 212987
) 06 -54377815

% martineldvidamakelaars.nl
Q. 0297 - 212 987
[J 06 - 50 554 835

Sabrina de Vries
Commercieel
medewerkster

Irma van der Moolen
Commercieel
medewerkster

= sabrinaldvidamakelaars.nl
Q. 0297 - 212 987

% irmalvidamakelaars.nl
Qo 0297 - 212 987
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INTERESSE IN DEZE WONING?
NEEM DAN VRIJBLIJVEND CONTACT MET ONS OP
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