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Kerkstraat 33 A

Vraagprijs € 895.000 k.k.
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Kenmerken

WOONOPPERVLAKTE
112 m?

PERCEELOPPERVLAKTE
98 m?

INHOUD
459 m3

AANTAL SLAAPKAMERS
2

BOUWJAAR
1920

ENERGIELABEL
F
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Omschrijving
Verborgen parel nabij het centrum van Utrecht: Kerkstraat 33 (met mogelijkheid tot bijkopen naastliggende loods)

Achter een korte oprit ligt een huis dat je aangenaam zal verrassen. Deze halfvrijstaande woning combineert luxe,
ruimte en wooncomfort met een uitzonderlijk rustige ligging—vrijwel onzichtbaar vanaf de straat, maar binnen
enkele minuten sta je midden in het levendige stadscentrum. Het contrast tussen deze beschutte plek en de

dynamiek van de binnenstad maakt het huis uniek.

De renovatie is uitgevoerd met oog voor stijl en kwaliteit, waarbij klassieke charme en modern wooncomfort
naadloos samenkomen. Hoge plafonds geven het huis een bijzonder ruimtelijk gevoel, terwijl de originele glas-in-
loodramen en fraaie plafondornamenten zorgen voor karakter en sfeer. Subtiele details, hoogwaardige afwerking en

een overvloed aan daglicht maken van iedere ruimte een plek waar je je direct thuis voelt.

Omgeving

Wonen aan de Kerkstraat 33a betekent wonen op een van de meest geliefde plekken van Utrecht: in de wijk Buiten-
Wittevrouwen. Hier woon je rustig en beschut, in een autoluw straatje waar buren elkaar nog kennen en kinderen
veilig kunnen spelen—een zeldzaamheid zo dicht bij het stadscentrum. Je bent in een paar minuten bij de

Oudegracht, de winkels of op een gezellig terras, terwijl je thuiskomt in je eigen rustige buurt.

Niet alleen de stad ligt aan je voeten, ook de natuur is dichtbij. Voor een wandeling of een rondje hardlopen kun je
terecht in het fraaie Griftpark of Park Lepelenburg. Wil je écht even helemaal buiten zijn, dan zijn Amelisweerd en de

Kromme Rijn op fietsafstand.
Naast dit alles ben je met een paar minuten rijden bij diverse uitvalswegen zoals de A2, Al2 en A27.
Indeling

Begane grond

Via een gedeelde oprit bereik je de entree van de woning, waar je binnenkomt in een ruime, lichte hal met ruimte
voor een garderobe. Vanuit deze hal heb je toegang tot de aparte wasruimte en de woonkamer. Zodra je deze
kamer binnenstapt zul je vertelt staan van de prachtige afwerking. De kamer wordt gesierd door plafonds die een
hoogte bereiken tot wel 3,12m met prachtige ornamenten, diverse grote raampartijen met origineel glas-in-lood die
het daglicht overvloedig naar binnen laten stromen en een fraaie PVC vloer die de kamer een warme uitstraling

geeft. Er is volop ruimte voor een gezellige zithoek en een grote eettafel om te genieten van diners en borrels met

vrienden en familie.




Via een kort halletje bereik je de keuken aan de achterzijde van het huis. Deze royale leefkeuken (ca. 20 m?) is een
droom voor de kookliefhebber: voorzien van moderne apparatuur, veel werkruimte en een doordachte indeling. Er
is bovendien voldoende ruimte voor een gezellige eettafel, waardoor je hier niet alleen heerlijk kunt koken, maar
ook uitgebreid kunt tafelen. Ook deze ruimte wordt gesierd door prachtige glas-in-loodramen. Dankzij deze ramen
en de deur naar de oprit is het hier altijd licht en kun je makkelijk naar buiten, waar je de toegang vindt tot een

praktische inpandige berging.

Achter de keuken bevindt zich de eerste slaapkamer, een fijne ruimte met veel privacy. Het grote raam zorgt voor
een prettige lichtinval, waardoor deze kamer uitermate geschikt is als comfortabele slaapkamer, maar natuurlijk ook

ideaal als logeer- of werkkamer.

In het halletje tussen de keuken en woonkamer bevindt zich tevens een kleine badkamer, voorzien van wastafel,

toilet en douche. Perfect voor gasten en als sanitair bij de slaapkamer op de begane grond.

Eerste verdieping

De open trap in de woonkamer brengt je naar de eerste verdieping. Hier kom je uit op een compacte overloop met
toegang tot de badkamer en de slaapkamer. De slaapkamer is opvallend ruim (ca. 22 m?) en voelt extra licht en
ruimtelijk aan dankzij het hoge plafond (ca. 3,25 m) en de diverse ramen die zorgen voor veel daglicht. Deze oase
van rust biedt volop privacy en comfort, met meer dan genoeg plek voor een groot tweepersoonsbed, een grote
kledingkast en eventueel een werkplek. Via de openslaande deuren heb je direct toegang tot het zonnige balkon aan

de achterzijde van de woning.

Dit balkon is een absolute meerwaarde: hier geniet je in alle rust van het buitenleven. Een heerlijke plek voor een

ontbijt in de ochtendzon, een goed boek of een borrel aan het eind van de dag.

Grenzend aan de slaapkamer vind je de badkamer, uitgerust met een royaal hoekbad en een wastafelmeubel. Dankzij
de ramen is het er aangenaam licht en kun je altijd goed ventileren. Deze bovenverdieping voelt als een fijne, rustige

plek waar je heerlijk kunt ontspannen.
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Bijzonderheden

- Unieke halfvrijstaande woning op een beschutte en rustige locatie, bijna onzichtbaar vanaf de straat;
- Mogelijkheid tot bijkopen naastliggende loods;

- Gelegen in de geliefde wijk Buiten-Wittevrouwen, in een autoluw straatje vlak bij het centrum;

- Hoge plafonds (tot ca. 3,25 m) en originele glas-in-loodramen voor extra sfeer en karakter;

- Ruime, lichte woonkamer met plek voor een grote zithoek en eettafel;

- Royale leefkeuken (ca. 20 m?) met moderne apparatuur en ruimte voor een eettafel;

- Praktische berging;

- Luxe badkamer op de verdieping met hoekbad en wastafelmeubel;

- Zonnig balkon aan de achterzijde;

- Nabij winkels, horeca, Oudegracht, Griftpark en uitvalswegen;

- In de koopakte worden een asbestclausule, ouderdomsclausule en niet-zelfbewoningsclausule opgenomen;

- Voor deze woning zijn geen NVM vragenlijst en lijst van zaken aanwezig.
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Plattegrond

274 m - 0T5m"
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Begane grond

Da platiegronden zijn geproducaard voor promedie doeleinden en ter indicatia.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond

3.20m

147 m

8.67m

282m

-+ 3.63m =

h=150 h=150

<0.90 m=

433 m

Eerste verdieping

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotie doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.




Plattegrond




Locatie

“Utrech,
2 sZuilen. N

Votulast

yanaalstrast

=7
¢ Owvervecht

Griftparks |

5

it

Buitenploats’’
Sandwijck

Utrecht
Maligbaan

/)/- Jomarbetrs
. ) ._,;f
" A
Plateati. i
der Vereriigde &
Caivspel *
At =
i
Knmpngg ] g,q"x:a.nsir!a'siMap confribuiors
nv hel PO ~ ! ) r — -(ré'u‘ ) u & = 23 1_:
/. e, RCARc s & / 5 o \ au"’f@ § G it . 3 ﬁ é‘ I z ‘é z
gy w0 \ = ; = 5t : 7 G ), ! £ =
g é‘g gati 2 5 eI g B> qf £ i e Z a l f !
= 2 = EEg=fes 4 i ay, i F) u
5 R A = 5’ z 3 T Al z - T o ol g
4 g ST RS Bos RSy JE0S B S
& A= o LR & £
£ A i
3 g £ z = "‘ & 5,
o = o 2 15 &
a=r o & & 3 Leistry e g y
o Eis RTCRE W ST iy il =l S B N e ST —
| = i1 = piEtraat =
(zrast—» " 3 % u ""g-__,] ﬁ_.ﬁ e B.Irslranlo |
- - =) 5 A I
Joorsiraata— * LT /0| stauskliniek !
i H Wittevralwe! Utrecht =
u
i WA .
. 22 o,
=B 7
£g
g : 2% 4 S ngrauﬁ
o . i t
E Sl 1 Sint Ba
Fi 2
*
r g Bl
: g
7
4.
“(‘,5|_ 2
& & : g ) SoPe
b ‘:7% i ; 2N 1
% ~oudwik oy,
2 ik
e 3 B s
1,‘5‘ a Lk | z § )
e sl snEte 3 ° g
% = S
z 3 EENTI=e e
B4 o mmaimmny - Cuchwi
& 'u;:rvetds\raa"* 4.4
LR Cudwil
- yraat .
)’;\ prinsen=ity Wilhelmina
5 & v
) . LA L Yoy & B
:6 [ B % & § i
s z Z o 5 o
Ao L 2 Lepelenburg = P 3 & g
E EAE ~ & & . §  ©OCmensimdiMapzoributo,




?

deze mooie woning

1p)

VAN DOORN

MAKELAARDIJ

-
-
=
=
b
o
=]
i
=
o
=
=
=
=
-
-
=
=
=
=]
o
<
=
o
>
(C]]
[=]
=
=
P
—~
(o]
o
o
(=p]
(Um)
~
~
o
m
o
-
-
—
=
)
Y]
p—
=
pun }
()
=
~
~
(M)
m
(=)
<
a—
o
o
D
=
v
Z
D
=
o
o-
-
-




