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Wonen én varen in vrijheid - Beleef het unieke leven op het water!

Altijd al willen wonen op het water én de vrijheid willen hebben om te varen? Dat kan met deze
prachtige 'Luxe Motor Horizon', een uitstekend onderhouden varend woonschip met vaste ligplaats in
Beneden-Leeuwen. Dit schip combineert comfortabel wonen met avontuurlijk reizen. Dankzij haar
hoogte van 3,30 meter is zij uitermate geschikt om de Franse kanalen en andere Europese
binnenwateren te bevaren. Aan het ligplaatsrecht zijn geen kosten verbonden.

Ligging

De vaste ligplaats bevindt zich in Beneden-Leeuwen aan een rustige en landelijke locatie met alle
dagelijkse voorzieningen binnen handbereik. Dit dorp biedt alles wat u nodig heeft van winkels en
supermarkten tot horeca en scholen.

De bereikbaarheid is uitstekend: via de N322 bent u zo op de A50 of A73 richting Nijmegen, en via de
N323 rijdt u eenvoudig naar de A15 richting Tiel en Utrecht.

Ook de omgeving heeft veel te bieden. Met het pontje bij Druten bent u snel aan de overkant, ideaal
om per fiets de Betuwe te verkennen. Richting het zuiden ligt recreatiegebied De Gouden Ham bjj
Maasbommel, perfect voor een dagje varen, zwemmen of ontspannen aan het water. Volop ruimte,
natuur en vaarmogelijkheden, ideaal voor wie rust zoekt, maar ook de vrijheid om eropuit te trekken.

Indeling en kenmerken

De Horizon is met zorg onderhouden en professioneel verbouwd tot comfortabel woonschip.

De ruime living biedt veel lichtinval en een huiselijke sfeer, met aansluitend een riante stuurhut (5x 3
m) die rondom uitzicht biedt over het water. Via een schuifdeur is er toegang tot het beschutte
achterdek met zonnescherm, perfect voor zonnige dagen.

De ruime en moderne keuken (2024) is volledig uitgerust met o0.a. inductiekookplaat (7 kW), afzuiging,
combi-oven, magnetron, A+++ koel-/vriescombinatie en veel opbergruimte.

De zeer ruime master bedroom aan de voorzijde met veel ruimte voor opbergmogelijkheden.

De luxe badkamer (upgrade in 2021) is voorzien van een heerlijk ligbad voor twee personen incl.
douchescherm, het toilet en een wastafelmeubel met spiegelkast en opbergmeubel.

De tweede slaapkamer (2.86 x 2.15 m) met veel lichtinlaat en een patrijspoort.

Het schip heeft een veilig gangboord en ruime bolders, is rolstoelvriendelijk ingericht met brede
deuren, aangepaste sanitaire voorzieningen en een hydraulische lift (ook te gebruiken als
boodschappen/goederenlift).

Voorschip (waterdicht compartiment) met werkplaats, noodgenerator (9KVA), montage voorste
spudpaal, de zeer ruime en overzichtelijke machinekamer (geisoleerd tegen geluid en warmte) en
achtergelegen een ruime opslag ruimte.

De achterpiek (onder het achterdek) is ook geisoleerd en biedt enorm veel opbergruimte.
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Technische specificaties:

-Lengte 29,00 m x breedte 4,55 m x diepgang 1,20 m

-Hoofdmotor: DAF 100 PK

-Hulpmotor: DAF 120 PK Turbo

-Hoofdgenerator: Mitsubishi t.b.v. de inductiekookplaat (7 kW) of voor de aandrijving van de
ankerlier

-Noodgenerator: Lister (9 KVA)

-Kalkmann kopschroef, hydraulische besturing en automatisch smeersysteem

-Kabola dieseloliekachel én pelletkachel (EcoTec, CO?-neutraal)

-Boiler 120 L (2022), vuilwatertank 600 L, dieseltank 3.000 L, hydrofoor installatie

met 5.000 L watertank

-Stuurhut met rondom uitzicht met Thermopane dubbele veiligheidsbeglazing, automatische
ruitenwisser, Marifoon Sailor 2042 met Atis + Sailtron RT 80 met Atis , AIS type A met
aansluiting voor kaartplotsysteem (USB), (Ais door Alewijnse geinstalleerd), Intercom
systeem

-10 zonnepanelen in 2 groepen (4.000 Wp totaal)

-Accupakket + 800 Ah (2020), acculader 24V / 100 A, omvormer 3.500 W (Mastervolt)
-Intercom systeem, dieptemeter met alarm, ruitenwisserinstallatie, ankergerei elektrisch met
dubbelwerk en verhaalkop

-LED verlichting, blauw bord met knipperlicht

-Spudpalen (2x hydraulisch), dekwasinsallatie, ankerlier elektrisch dubbelwerkend, kraan ca.
500 kg, Perslucht generator incl. tank

-Volledig geisoleerd, overal thermopane beglazing, brandwerend plafond, eiken
betimmering, draaikiepramen en schuifdeuren stuurhut met maathorren

-Rookmelders en CO melders, gecertificeerde brandblussers en redding materialen,
signalering water, LED navigatieverlichting, 2 geschikte tunnel schijnwerpers

-Besturing eenvoudig en doeltreffend d.m.v. hydrauliek in combinatie met stuurwiel en of
joystick ; de kopschroef wordt vanuit de stuurhut dmv joystick bediend

-Aluminium loopplanken, meerpennen, lijnen, wrijffhouten en vele extra's, gereedschap en
reserve delen

-In 2016 en 2022 heeft de hellingbeurt plaatsgevonden en is het schip optimaal gekeurd,
CVO/CBB-gekeurd (2016 en 2022), certificaten aanwezig, CVO-gekeurd voor heel Europa
-Professioneel gedubbeld (2000), diktes rondom van 6 mm, rapport aanwezig

Bijzonderheden:

-Het schip is onderhoudsarm, geen houten delen

-Rolstoeltoegankelijk met hydraulische lift

-Nieuwe keuken (2024), badkamer vernieuwd (2021)

-Vloer bestaande uit PVC (slijtvast en waterdicht) in de badkamer, wanden badkamer pvc, alle overige
ruimten horeca kwaliteit slijtvast laminaat (8mm) met isolatie

-Pelletkachel gekoppeld aan CV-systeem

-Certificaten, keuringen en kadastrale registratie aanwezig
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-Uitermate geschikt voor vaste bewoning én bevaren met 2 personen
-Het hele schip is volledig geisoleerd

Gemeentelijke lasten: geen

Jaarverbruik:

Elektra dal 2770 kWh

Elektra normaal 2259 kWh

Totale maandelijkse kosten incl. teruglevering a + € 109,50

Waterverbruik + 81 m?*
Maandelijkse kosten + € 20,--

HW Makelaardij heeft haar uiterste best gedaan om u van de juiste informatie te voorzien. Er kunnen
echter geen rechten aan worden ontleend.
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=

2
%
De Wiel b
5 i

22




Lijst van zaken T

Blijft achter Gaat mee Ter overname
Woning - Interieur
Houtkachel X
Designradiator(en) X
Verlichting, te weten
- inbouwspots/dimmers X
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X
(Losse)kasten, legplanken, te weten
- X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- lamellen X
- jaloezieén X
- (losse) horren/rolhorren X
Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking X
- laminaat X
Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat X
- afzuigkap X
- combi-oven/combimagnetron X
- koelkast X
- vriezer X
- koffiezetapparaat X
Keukenaccessoires, te weten
- RVS lepelenrek gaat mee X
Woning - Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren
- toilet X
- toiletrolhouder X
- toiletborstel(houder) X
Badkamer met de volgende toebehoren
- lighad X
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Lijst van zaken oy

Blijft achter Gaat mee Ter overname
- jacuzzi/whirlpool X
- douche (cabine/scherm)
- wastafelmeubel
- toiletkast
- toilet

- toiletrolhouder

< X X X X X

- toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Schotel/antenne X
Brievenbus

Kluis

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Zonwering buiten

< X X X X X X

Zonnepanelen

Warmwatervoorziening, te weten
- CV-installatie X
- boiler X

Tuin - Inrichting

Beplanting X

Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting X

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X

Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X

Tuin - Overig
Overige tuin, te weten
- (sier)hek X

- houten tuintegels en grastegels jaccuzi blijven achter X
evenals beschutting jaccuzi en rolluik fietshok blijft achter

15




Over ons

N

HW Makelaardij is gespecialiseerd in aan- en
verkoop van huizen, appartementen,
woonboerderijen, bouwkavels etc. in Wijchen
met haar kerkdorpen, Grave, Nijmegen en

omgeving. Voor taxaties, hypotheken en juridisch

advies bent u bij HW Makelaardij ook aan het
juiste adres.

Bij HW Makelaardij bent u verzekerd van een
enthousiaste aanpak, open communicatie en

duidelijke afspraken. Wij geven u persoonlijke

aandacht en begeleiden u op een actieve en
deskundige wijze.

HW

Makelaardij

Eric Bb§s§n_:'§éﬁ Willie Walraven

Onze sterke punten zijn:

- HW Makelaardij heeft een kleine
portefeuille, waardoor wij u ruimschoots
persoonljke aandacht en advies op maat
kunnen bieden.

- HW Makelaardij begeleidt u intensief
tijdens het gehele proces.

Bent u voornemens uw huis binnenkort te
verkopen? HW Makelaardij biedt u gratis een
geheel vrijblijvende waardebepaling van uw
huis aan. Na deze waardebepaling heeft u
meer inzicht in uw aan- of verkoop
beslissing. Voor meer informatie of om een
afspraak te maken, kunt u contact met ons
opnemen.

HW Makelaardij
Tunnelweg 5

6601 CR Wijchen
1.024-642 2776
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HW Makelaardij als aankoopmakelaar? =y

Droomhuis gezien? Neem ons als aankoopmakelaar mee!
Wanneer u een huis wilt kopen, adviseren wij u een aankoopmakelaar in de arm te nemen. Een
aankoopmakelaar behartigt namelijk uw belang bij het aankopen van een woning,

Belangrijke beslissing

Het kopen van een huis is een belangrijke beslissing. Als aankoopmakelaar denken wij met u mee en
kunnen u een passend advies geven. Ons team is u volledig van dienst en begeleidt u door het gehele
traject.

Van bezichtiging naar eindoordeel

Terwijl u checkt of het huis aan uw wensen voldoet, kijken wij alvast verder. Hoe is de
onderhoudssituatie? Zijn er gebreken?

Soms zullen wij u adviseren om een bouwkundige keuring uit te laten voeren.

Als dit het huis van uw dromen is, dan graven wij nog wat dieper. Hoe zit het bijvoorbeeld met
bestemmingsplannen, het energielabel en milieuaspecten? Wij weten de gegevens snel boven water
te krijgen. Daarnaast wordt u geinformeerd over het te volgen biedingsproces en of er al meerdere
biedingen zijn.

Van onderhandeling naar koopovereenkomst

Nu is het zaak de juiste biedingsstrategie en het beste openingsbod te bepalen. Wij kunnen u daarin
objectief adviseren en bijstaan.

Met een schat aan ervaring en hulp van o.a. de VBO- database weten wij in hoeverre de vraagprijs met
de actuele marktwaarde overeenkomt.

Gefeliciteerd! Uw eindbod is geaccepteerd en de koopovereenkomst kan getekend worden, maar niet
voordat wij deze grondig hebben doorgenomen.

Overdracht woning bij de notaris

De woning is geinspecteerd en goedgekeurd. Het is nu slechts een kwestie van ondertekening van de
akte van levering bij een notaris. De notaris zorgt ervoor dat uw woning ingeschreven wordt bij het
Kadaster.




10 meest gestelde vragen

2P0

Vanaf het moment dat uw interesse gewekt
wordt in een woning tot het moment waarop u
het contract van uw nieuwe huis tekent, loopt u
tegen allerlei vragen aan. Niet zo vreemd, want
een huis kopen doet u niet elke dag. Een
makelaar van VBO doet dat wel, daarom kunnen
we u op de meeste vragen snel een goed
antwoord geven. Hieronder beantwoorden we
de 10 meest gestelde vragen zodat u weet waar u
staat wanneer u opzoek gaat naar dat huis van
uw dromen.

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende
partij reageert op uw bod door een tegenbod te

doen. U bent echter nog niet in onderhandeling

als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw

bod met de verkoper zal bespreken.

2. Mag een makelaar doorgaan met
bezichtigingen als er al over een bod
onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk
nog niet tot een verkoop te leiden. Bovendien
kan het zijn dat de verkoper graag wil weten of er
meer belangstelling is. Overigens mag ook met
meer dan één gegadigde tegelijk worden
onderhandeld. Een VBO makelaar moet dit wel
duidelijk melden. Vaak zal de verkopende VBO
makelaar aan belangstellenden vertellen dat
een, zoals dat heet, 'onder bod' is. Als
belangstellende mag u dan wel een bod
uitbrengen, maar de makelaar mag dan pas met
uin onderhandeling treden als de
onderhandeling met de eerste geinteresseerde
beéindigd is. De VBO makelaar doet geen
mededelingen over de hoogte van biedingen. Dit
zou namelijk overbieden kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de
verkoper de woning dan aan mij verkopen?
Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de
vraagprijs moet worden gezien als een

uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als u
de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus nog
beslissen of hij uw bod aanvaardt of niet, of dat
hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een
woning tijdens de onderhandeling verhogen?
Ja, de verkoper kan besluitende vraagprijs te
verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u als
potentiéle koper echter ook besluiten om tijdens
de onderhandelingen uw bod weer te verlagen.
Zodra de verkopende partij een tegenbod doet,
vervalt namelijk uw eerder gedane bod.

5. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de
belangrijkste zaken (zoals de prijs, de
opleveringsdatum en de ontbindende
voorwaarden), legt de verkopende makelaar de
afspraken schriftelijk vast in een koopakte.
Ontbindende voorwaarden zijn hierin een
belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet
automatisch een ontbindende voorwaarde. Wilt
u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde
voor de financiering, dan moet u dit melden bij
het uitbrengen van uw bod. Het is dan ook
belangrijk dat de partijen het eens zijn over
aanvullende afspraken en ontbindende
voorwaarden voordat de koopakte wordt
opgemaakt. Zodra beide partijen de koopakte
hebben ondertekend en de koper een afschrift
van deze akte heeft ontvangen, treedt voor u als
particuliere koper de wettelijke bedenktijd van
drie dagen in werking. Binnen deze tijd kunt u als
koper als nog afzien van de aankoop. Doet u dit
niet, zijn de financién rond en vormen ook
eventuele andere ontbindende voorwaarden
geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken
opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden
bij de notaris.
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6. Mag een makelaar van VBO tijdens de
onderhandeling het systeem van verkoop
wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel
belangstellenden die de vraagprijs bieden of
benaderen, dat het moeilijk te bepalen is wie de
beste koper is. In dat geval kan de verkopende
makelaar - in overleg met de verkoper - besluiten
de lopende onderhandelingen af te breken en de
biedprocedure te wijzigen om vervolgens te
kiezen voor bijvoorbeeld een
inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle
bieders een gelijke kans om het hoogste bod uit
te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen,
dient de makelaar uiteraard eerst de eventueel
gedane toezeggingen na te komen.

7. Mag een makelaar van VBO een belachelijk
hoge prijs vragen voor een woning?

De verkoper bepaalt in overleg met zijn VBO-
makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt. De
koper kan onderhandelen over de prijs, maar de
verkoper beslist.

8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de
keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te
sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt
bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de
aankoop van een nieuwbouwwoning is zo'n
optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van
een bestaande woning niet. Het begrip 'optie’
wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan
heeft het de betekenis van bepaalde
toezeggingen die een verkopende VBO makelaar
kan doen aan een belangstellende koper tijdens
het onderhandelingsproces. Zo'n toezegging kan
bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende
koper een paar dagen de tijd krijgt om na te
denken over een bod. De makelaar van VBO zal
in de tussentijd proberen niet met een andere

partij in onderhandeling te gaan. De

belangstellende koper kan deze tijd gebruiken
om een beter inzicht te krijgen in zijn financiering
of in de gebruiksmogelijkheden van de woning.
Een optie kunt u niet eisen; de verkoper en de
verkopende VBO makelaar beslissen zelf of er in
een onderhandelingsproces bepaalde
toezeggingen worden gedaan.

9. Moet een makelaar als eerste met mij in
onderhandeling gaan als ik de eerste ben die
belt voor een bezichtiging of als ik als eerste
een bod uitbreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen
met de verkoper de verkoopprocedure. Hij heeft
wel de plicht u daarover te informeren. Hebt u
serieus belangstelling, vraag de makelaar dan
wat uw positie is. Dat kan teleurstelling
voorkomen.

10. Zit de makelaarscourtage in de 'kosten
koper'?

Nee. Onder 'kosten koper' vallen de kosten die
de overheid koppelt aan de overdracht van een
woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting, de
notariskosten voor het opmaken van de
leveringsakte en de kosten voor het inschrijven
daarvan in de registers. Daarnaast dient de koper
rekening te houden met de (notaris)kosten voor
de opmaak en inschrijving van de
hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een
makelaar ingeschakeld om de woning te
verkopen, dan komen de kosten hier van voor
zijn rekening. De verkopende makelaar is immers
belangen behartiger van de verkoper en niet van
u als koper. Om deze reden is het doorgaans ook
verstandig om zelf een makelaar in te schakelen.
De makelaarscourtage voor een aankopende
makelaar komt wel voor rekening van de koper.




Ook weten wat uw woning waard is? s,

HW Makelaardij biedt u gratis een geheel vrijblijvende
waardebepaling van uw huis aan.

www.hwmakelaardij.nl
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Profesionele fotoshoot Deskundig meetrapport  Video-tour van uw woning Presentatie van uw Professioneel verkocht

VERKOOP AANKOOP

Makelaardij

WWW.HWMAKELAARDIJ.NL
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Bent u nu benieuwd wat uw
huis waard is? Bel snel met:
024-6422776
Plan een gratis en vrijblijvende
waardebepaling!



