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'S-HEERENBERG

VRAAGPRIJS € 450.000,-- k.k.

ten Hag Makelaars en Financiële dienstverlening

Full service, met typisch oosterse nuchterheid



KENMERKEN
BOUWJAAR



 1910

INHOUD


 654 m³

WOONOPPERVLAKTE


 165 m²

PERCEELOPPERVLAKTE


 62 m²

ENERGIELABEL


 C / E

WOONLAGEN


 3



AANTAL SLAAPKAMERS


 2

INPANDIGE RUIMTE: 


 18 m²

OMSCHRIJVING
Uniek wonen en werken in historisch pand in 's-Heerenberg




Te koop: woning- en bedrijfsruimte aan huis/atelier van 165 m² met 2 
slaapkamers, met de mogelijkheid om de bedrijfsruimte te transformeren 
naar een woonhuis. Dit karakteristieke en historische pand in het centrum 
van 's-Heerenberg combineert wonen en werken op een harmonieuze 
manier. Het maakt deel uit van het historische straatbeeld en ademt sfeer en 
authenticiteit, met kenmerkende elementen zoals gevel, maatvoering en 
uitstraling. De begane grond is ideaal voor een atelier, praktijkruimte, studio 
of kantoor, terwijl de woonruimte comfortabel en functioneel is opgezet en 
voldoende ruimte biedt voor een gezin of thuiswerkende professional. Een 
extra pluspunt is de mogelijkheid voor een dakterras, waardoor het zicht 
volledig verandert van stedelijk naar groen en u vrij uitkijkt over het 
natuurgebied Montferland.




Het natuurgebied Montferland ligt op loopafstand en biedt rust, privacy en 
groen in directe nabijheid van het centrum. 's-Heerenberg zelf heeft een 
levendig centrum met winkels, horeca en culturele voorzieningen, en de 
ligging nabij de Duitse grens zorgt voor extra dynamiek. Hier komen historie, 
comfort, natuur en een centrale locatie op een unieke manier samen, 
waardoor wonen, werken en ontspannen perfect gecombineerd kunnen 
worden.
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Indeling:

Begane grond:

Via de entree kom je binnen in het atelier, een ruimte met veel mogelijkheden. Het is ruim genoeg voor een 
bedrijf aan huis, maar kan ook eenvoudig worden omgevormd tot een woonkamer met keuken. Vanuit het 
atelier bereik je de ruime hal, voorzien van een klein keukenblok en een toilet met meterkast. Vanuit deze hal is 
er toegang tot de kelder en een extra deur naar een kleinere hal, die leidt naar de trap naar de eerste 
verdieping.




Eerste verdieping:

De overloop geeft toegang tot een separaat toilet, een kast met cv-installatie, de badkamer en de keuken.

De keuken is uitgevoerd in een eenvoudige rechte opstelling en voorzien van een oven, elektrische kookplaat, 
afzuigkap, spoelbak, koelkast. Via de ruime toog staat de keuken in open verbinding met de woonkamer, 
waardoor beide ruimtes mooi in elkaar overlopen. Door de vele raampartijen is de ruime woonkamer heerlijk 
licht. Vanuit de woonkamer is er toegang tot een Frans balkon. De badkamer is uitgerust met een dubbel 
wastafelmeubel, ligbad en een aparte douche.




Tweede verdieping:

Via een vaste trap bereik je de overloop met veel kast- en opbergruimte. Op deze verdieping bevinden zich 
tevens twee slaapkamers, waarvan één is voorzien van een kleine inbouwkast en een dakkapel. De andere 
slaapkamer beschikt over een grote inbouwkast, een wastafel en een luik naar te realiseren dakterras.




Kelder:

Ruime kelder met veel opbergruimte, ideaal voor het bewaren van spullen.




Bijzonderheden:

- Woonoppervlakte ca. 165 m²

- Bouwjaar 1910;

- Wonen en werken aan huis;

- Centrale ligging in het hart van 's-Heerenberg.




Let op!: Dit historische pand wordt u aangeboden op basis van een BIEDEN VANAF prijsstelling. Biedingen vanaf 
€ 450.000,- k.k. worden door de verkoper serieus in overweging genomen.




Een unieke kans voor wie op zoek is naar een inspirerende woon- en werkomgeving op een locatie waar 
historie, natuur en stedelijk comfort samenkomen.




Is jouw interesse gewekt? Bel snel voor een bezichtiging met ten Hag Makelaarsgroep! We laten deze woning 
graag aan je zien!
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Er is pas sprake van een rechtsgeldige koopovereenkomst als de particuliere verkoper en de particuliere koper 
de koopovereenkomst hebben ondertekend (schriftelijkheidsvereiste). Een bevestiging van de mondelinge 
overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst worden niet gezien als een 
"ondertekende overeenkomst".

Er wordt ten behoeve en op verzoek van verkoper een bankgarantie/waarborgsom van 10% van de koopsom 
opgenomen.

Er wordt een ouderdomsclausule in de te sluiten koopovereenkomst opgenomen.




Aan deze objectinformatie kunnen geen rechten worden ontleend en deze informatie kan niet als aanbieding of 
offerte worden beschouwd. Indien u een aanbieding wenst, kan de makelaar deze, na goedkeuring door de 
opdrachtgever, op basis van specifieke gegevens verzorgen.























































LOCATIE OP DE KAART



PLATTEGRONDEN



PLATTEGRONDEN



PLATTEGRONDEN



PLATTEGRONDEN



KADASTER





ALGEMENE VERKOOPVOORWAARDEN

Koopovereenkomst

De overeenkomst wordt gesloten op basis van een NVM-koopakte volgens het laatste model vastgelegd door 
de NVM, de Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis. Voor de verkoop zijn verkoopvoorwaarden 
gesteld die hieronder zijn opgenomen. Bij het uitbrengen van een bieding en het sluiten van een 
koopovereenkomst wordt men geacht bekend te zijn met deze verkoopvoor- waarden en deze te aanvaarden.





 Waarborgsom


Op verzoek van verkoper zal bij het sluiten van de koopovereenkomst tot meerdere zekerheid voor de 
nakoming van de verplichtingen van koper binnen een bepaalde tijd een waarborgsom c.q. bankgarantie 

ter grootte van 10 procent van de overeengekomen koopsom worden verlangd.





 Bouwtechnische keuring


Koper wordt in de gelegenheid gesteld de woning voor het sluiten van de koopovereenkomst te laten keuren 
door een erkend bouwtechnisch bureau om eventuele bouwkundige gebreken vast te stellen, danwel de 
woning te laten controleren op de aanwezigheid van asbesthoudende materia- len en/of de grond op enige 
verontreiniging te laten onderzoeken. De kosten voor deze keuring komen voor rekening van de koper. 





 Bedenktijd 


Een aspirant-koper die in zijn hoedanigheid van consument een woning koopt, krijgt drie dagen bedenktijd 
om de koopovereenkomst te ontbin- den. Deze bedenktijd begint om 0.00 uur van de dag die volgt op de dag 
dat de tussen partijen opgemaakte en door beide partijen onder- tekende akte (in kopie) aan de aspirant-
koper ter hand is gesteld, voor welke ontvangst aspirant- koper een ontvangstbevestiging ondertekent. 

Deze bedenktijd eindigt tegen 24.00 uur van de laatste dag die van de bedenktijd deel uitmaakt. Indien de 
bedenktijd op een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd tot en met 

de eerstvolgende dag die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag is. De bedenktijd wordt, 

zo nodig, zoveel verlengd, dat daarin tenminste twee dagen voorkomen die niet een zaterdag, zondag of 
algemeen erkende feestdag is. 





 Aankoopmakelaar inschakelen 


Voor deze woning treedt een medewerker van ten Hag makelaarsgroep op als verkoopmakelaar. Wij raden u 
aan om bij interesse in deze woning zelf ook een makelaar in te schakelen. Uw eigen aankoopmakelaar zorgt 
ervoor dat u de beste deal sluit en u zich niet teveel door emoties laat beïnvloeden. Hij of zij wint belangrijke 
informatie in over de woning zoals (verborgen) gebreken, erfdienstbaarheden, de bouwkundige staat, de 
omgeving en het bestemmingsplan en geeft inzicht in de reële waarde van de woning. Uw eigen aankoop-
makelaar verdient zich zonder meer terug, hij of zij zal voor u de meest voor- delige aankoopprijs realiseren. 

U koopt zekerheid én het bespaart u tijd en geld. De makelaars van ten Hag Makelaarsgroep bemiddelen ook 
graag voor úw aankoop wanneer u voor een woning kiest, die niet in onze portefeuille zit.









INTERESSE IN DEZE WONING?
NEEM CONTACT MET ONS OP!

Plantsoenstraat 75 | 7001 AB| Doetinchem

Volg ons op social media!

0314 - 33 24 91 | doetinchem@tenhag.nl | tenhag.nl
Nadine Herwig
n.herwig@tenhag.nl
06 20 97 71 56

https://www.facebook.com/ten-Hag-Makelaarsgroep-Enschede-520123451441096/services/?ref=page_internal
https://www.instagram.com/tenhagmakelaarsenschede/
https://www.linkedin.com/company/ten-hag-makelaars-en-financiele-dienstverleningsgroep/

