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® Kenmerken

Woonoppervlakte
Perceeloppervlakte

Inhoud

Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Bouwjaar
Energielabel

Isolatie

121 m?
2647 m?
463 m?

1933
D

Dakisolatie, Muurisolatie, HR-glas

Apeldoomseweg 133
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@® Omschrijving

Karakteristieke jaren '‘30-woning met paarden
aan huis — uniek object op royaal perceel

Aan de Apeldoomseweg 133 in Vaassen staat
deze sfeervolle jaren '30-woning (bouwjaar
1933) waar karakter en wooncomfort
harmonieus samenkomen. Gelegen op een
royaal perceel van 2.647 m? biedt deze woning
een zeldzame combinatie van ruimte, privacy
en paarden aan huis.

Hier woont u vrij en groen, met de
voorzieningen van Vaassen en Apeldoom
binnen handbereik.

Highlights:

- Karakteristieke jaren '30-woning (1933)
* Perceel van 2.647 m? (woning, tuin én
weiland)

- Twee paardenstallen op eigen terrein

« Vrijstaande garage van circa 36 m?

« Ruime parkeergelegenheid met elektrische
toegangspoort

« Authentieke glas-in-loodramen

« HR++ beglazing

« Dak-, muur- en spouwisolatie

« Airco's voor koelen én verwarmen

« Vrije ligging met veel privacy

Wonen met karakter.

De woning ademt de charme van de jaren '30.
De glas-in-loodramen zorgen voor een warme,
karaktervolle uitstraling en een prachtige
lichtinval.

De basis van de woning is degelijk en voorzien
van diverse isolatievoorzieningen, HR++
beglazing en airco's voor verwarmen en koelen.
Tegelijkertijd biedt de woning op onderdelen
ruimte voor modernisering naar eigen smaak
en wens — een mooie kans om het karakter te
combineren met eigentijdse afwerking.

De lichte woonkamer biedt ruimte voor een
royale zithoek en eethoek en kenmerkt zich
door een prettige indeling en veel lichtinval. De
keuken heeft een functionele indeling.

Slaapkamers en badkamer

De badkamer bevindt zich op de begane grond,
wat de woning tevens geschikt maakt voor
gelijkvloers wonen.

Op de eerste verdieping bevinden zich
momenteel twee ruime slaapkamers (voorheen
drie). Eén van de kamers is dusdanig ruim dat
hier desgewenst opnieuw een extra slaapkamer
of zelfs een tweede badkamer gerealiseerd kan
waorden.

Op de zolderverdieping is daarnaast nog een
extra slaapkamer aanwezig.

Buitenleven en paarden aan huis

Het perceel van 2.647 m? biedt volop
mogelijkheden. De professioneel aangelegde
tuin is ontworpen met een doordacht bloeiend
beplantingsplan en voorzien van een
druppelslangsysteem voor efficiénte
beregening.




@® Omschrijving

Achter de tuin bevindt zich het weiland met
twee paardenstallen. De paardenweide is
ingezaaid met een speciaal paardenmengsel,
passend bij het houden van paarden aan huis.
Vanuit het kantoor/bijgebouw is er zicht op de
dieren, terwijl de woning zelf rust en privacy
biedt.

De vrijstaande garage van circa 36 m?en de
ruime oprit met elektrische toegangspoort
maken het geheel praktisch en comfortabel.

Achter de paardenstallen bevindt zich
momenteel een chalet; dit zal vodr de
overdracht worden verwijderd.

Ligging

Gelegen aan de Apeldoomseweg met goede
verbindingen richting Apeldoorn en de Veluwe.
Natuurgebieden, wandel- en ruiterroutes
bevinden zich op korte afstand. Ook winkels,
scholen en sportvoorzieningen zijn in de
directe ommgeving aanwezig.

Een unieke kans om te wonen in een
karakteristieke jaren '30-woning met ruimte,
privacy en paarden aan huis.
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@® Plattegrond

Apeldoomseweg 133 te Vaassen

Begane grond
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De plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden onlleand
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Plattegrond

Apeldoornseweg 133 te Vaassen
1e verdieping

=+ 1.05m—=>= =107 m—»= 3.00m

| |‘ Slaapkamer

2.84 m
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3.52m

257m 3.25m

289 m Slaapkamer
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De plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.




@® Plattegrond




Plattegrond

Apeldoornseweg 133 te Vaassen
2e verdieping
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1.70 m Slaapkamer

Overloop
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y 405m
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De plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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@® Plattegrond

Apeldoornseweg 133 te Vaassen
Kelder

—1.80 m—»

2.99m Kelder
H=1.71m

De plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond

Apeldoornseweg 133 te Vaassen
Garage-Berging

+«—255m——— «—136m—

Berging

Berging

8.87 m

4.01m

De plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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@® Plattegrond

Apeldoornseweg 133 te Vaassen
Stal

-—299m - 1.67m e ]l 36—

3.07m

6.10 m 6.02m

293m

De plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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@® Kadastrale kaart

Kadastrale kaart van Apeldoornseweg 133, 8172EJ Vaassen Referentie: 691cdalead413eb4276d2180c

0 25m 50 m
2321 Perceelnummer Kadstrale gemeente: Vaassen Deze kaart is noordgericht. Aan deze kaart kunnen geen
133 Huisnummer Gemeentecode: VSNO2 betrouwbare maten worden ontleend. Adresgegevens zijn
—— \/astgestelde kadastrale grens Sectie: D niet afkomstig van het Kadaster maar automatisch
B gekoppeld. Kadastrale gegevens worden door het Kadaster

VDGHO_D‘QE kadastrale grens Perceelnummer: 2321 beschikbaar gesteld onder de "Geo Gedeeld licentie". De

Administratieve kadastrale grens  Perceelgrootte (m2): 455 dienst voor het Kadaster en de openbare registers behoudt

Bebouwing zich de intellectuele eigendomsrechten voor, waaronder het

auteursrecht en het databankenrecht. Dit document is
gegenereerd op 19-11-2025 om 14:36.




@® locatieop
de kaart
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Lijst van zaken m

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Apeldoornseweg 133, 8172 EJ Vaassen
Datum: 04-02-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers

X
X O

—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

O 0od

— Losse (hang)lampen

X
Oooooaod
X

Ooooao

o d

X

(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Kastin serre

X
a
a
a

O
O
O
X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails

X
O
OO

— Gordijnen

X

— Overgordijnen

O oo

— Vitrages

X

— Rolgordijnen

X
U

— Lamellen

Oo0O00ooaoO
X

X

— Jaloezieén

X

— (Losse) horren/rolhorren

X

O O
Oo0O0ooooaod

oo d
X O O

O O
X

Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking

X
U

— Parketviloer

X O
X

— Houten vloer(delen)

— Laminaat

X

— Plavuizen

X
X OO0

X

(Voorzet) openhaard met toebehoren

X

Allesbrander

X

Houtkachel
(Gas)kachels

Ooo0Oo0ooOooooooad
X

Ooo0o0oonoao
Ooo0Oo0ooOooooooad

X
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) O O O
Radiatorafwerking O O O
Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O O
—  Schilderij ophangsysteem O O O
— Traphekjes O O a
- O O O
- O O O
- O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat O O |
- (Gas) fornuis O O O
- Afzuigkap O O |
— Magnetron O O O
- Oven O O O
— Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast O O O
—  Vriezer O O O
— Koel-vriescombinatie O O O
— Vaatwasser O O O
—  Quooker O O O
- Koffiezetapparaat O O (I
- O O O
- O O O
Keukenaccessoires, te weten:
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet O O (Il
— Toiletrolhouder O O O
-~ Toiletborstel(houder) O O (]
- Fontein O O O



Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
— Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

— Boiler

—  Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Blijft
achter
O

O

O X OO

X X

O O

OoooooOooX

X OX 0O

X X O

X X

X OOOODOOX

O 0o0oad

Gaat
mee

OoooooOooooooooOoononoada

X O0O0O0O

Ooooad

O0000000Oo0oo0oaoan.

i

NVM

Kan worden
overgenomen N.v.t.
O
O
O
O
O O
O
O (Il
O O
O
O
O O
O
O
O
O
O
O
O
O O
O
O (Il
O O
O (Il
O (Il
O O
O (Il
O (Il
O
O
O
O
O
O
O O
O
O
O
O
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
-~ Voorzetramen glas in lood O O a
- O O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O O O
Zonnepanelen O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O
O O O
O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O
Beplanting O O (|
Kattenren O O (|
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
Elektrische bediening poort O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging | O O
(Broei)kas O O (|
Paardenstal O O (|
Speelhuisje O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek O O O
- Vlaggenmast(houder) O O O
- Parasol O O (|
— Losse plantenbakken O O O
—  Elektrische grondwaterpomp O O (Il
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Lijst van zaken m

NVM

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cv O O O

Boiler O O O
Zonnepanelen O O O

- O O O

- O O O

- O O O

- O O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:
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Interesse?

Neem contact
met ons op.

Nieuwstraat 105
7311 BR Apeldoorn
info@vlmakelaardij.nl
055-3034025

www.vlpmakelaardij.nl




