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HOEKWONING

1957

472 W

114 M2

300 M’

AAN RUSTIGE WEG; IN WOONWIJK

VOOR- ZIJ- EN ACHTERTUIN

DAKISOLATIE; GEDEELTELIJK DUBBEL GLAS EN
HR-GLAS

AANGEBOUWD STEEN; CARPORT



Als jij bruist van de energie en gouden handjes hebt dan is deze UITGEBOUWDE
HOEKWONING echt iets voor jou!l De AANGEBOUWDE GARAGE is jouw domein.
Voor al jou klussen in huis, je hobby of je aan huis gebonden beroep of bedrijf. Het
perceel biedt ruimte. In totaal maar liefst 300 m2 met een besloten binnentuin en
een overdekte en niet overdekte parkeergelegenheid voor wel 3 auto’s. Deze
bijzondere kans kun je niet aan je voorbij laten gaan.

Je woont hier op een markante plek aan de rand van het centrum. Bijna onder de
wieken van stellingmolen “de Hoop”. Dicht bij de winkels, de school en de
kinderopvang. Letterlijk alles is hier op loopafstand.

De woning is oorspronkelijk in 1957 gebouwd. In 1982 is de woning over twee
verdiepingen uitgebouwd. Hierdoor is een volwaardige gezinswoning ontstaan van
maar liefst 114 m2 woonoppervlakte. Door de breedte van de woning zijn de
woonkamer en de keuken lekker ruim. De z-vormige woonkamer is sfeervol en
geeft een even fraai als vrij zicht over de straat en op de tegenovergelegen molen.
Om de hoek is de keuken. Een ruime woonkeuken met ruimte voor de
inbouwkeuken en een eethoek. Aansluitend aan de keuken is de bijkeuken met
toilet en toegang tot de patio.

Boven zijn naast een separaat toilet en de badkamer, 2 ruime slaapkamers en een
garderobekamer met strak gestucte wanden en plafonds. De moderne badkamer
en het toilet zijn in 2023 vernieuwd. De badkamer is voorzien van een ruime
inloopdouche, een meubel met dubbele wastafel en de vloer is voorzien van
elektrische vloerverwarming.

Verduurzamingsmaatregelen

Het dak van de woning is nageisoleerd en voorzien van 8 zonnepanelen. Verder is
de woning gedeeltelijk voorzien van isolerende beglazing. In 2021 is een nieuwe CV
ketel geplaatst.

Beginnen je handen al te jeuken?
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaarn Uw referentie: Hal

Deze kaan i noordgericht Schaal 1: 500 kadaster

12345 Percesinummer

Hursnummes

Kadastrale gemeente Vorden
Sectie K
Perceel 4041

Vasigesieide kadast grers.
Voorkopge kadasirale grens
Admnsrabeve kadastrale grens
Bebouwng
Asn dit uilirelcssl kunnen geen betrouwbare malken worden oniieend
Voor een eensiuidend vitveksel, geleverd op 24 oklober 2026 De Dierst voor het kadaster én de openbare registers behou zich de inlellecuise
De bewaardes van het kadssher on de openbans .'EC_):\[EI: HF\LKII'\:.‘EC"IE“ VOO, wasrondes het auteursrechl en het datahankenrecht
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Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Dokter C Lulofsweg 2, 7251 XP Vorden

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers X O O a
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers [ O O O
— Losse (hang)lampen X O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- Keuken, woonkamer O O X |
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails = O O a
- Gordijnen = O O a
-~ Overgordijnen X O O a
- Vitrages X O O O
— Rolgordijnen O O O X
— Lamellen O O O X
- Jaloezieén O O O X
— (Losse) horren/rolhorren | O O X
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking %] O O |
—  Parketvloer O O O X
— Houten vioer(delen) O O O X
— Laminaat X O O |
-~ Plavuizen X O O |
(Voorzet) openhaard met toebehoren O Oa d |
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
Pelletkachel O O X O
Designradiator(en) O O O X
Radiatorafwerking O O O X

Qverige, te weten:
— Spiegelwanden O O O X
—  Schilderij ophangsysteem Oa O | X
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat X O O O
—  (Gas) fornuis X O O a
—  Afzuigkap X O O a
—  Magnetron O O O X
- Oven [ O O a
— Combi-oven/combimagnetron O Od d X
- Koelkast O O O X
- Vriezer O O O X
- Koel-vriescombinatie O | O X
— Vaatwasser O O O X
—  Quooker O O O X
— Koffiezetapparaat O O O X
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet X O O |
— Toiletrolhouder X O O a
—  Toiletborstel(houder) O O O &
— Fontein X O O a
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad O O O X
— Jacuzzi/whirlpool O O O X
— Douche (cabine/scherm) X O O O
— Stoomdouche (cabine) O O O X
- Wastafel [ O O a
- Wastafelmeubel [ O O a
- Planchet O O O X
- Toiletkast O O O X
- Toilet X O O |
- Toiletrolhouder X O O |
— Toiletborstel(houder) O O O &
Sauna met toebehoren O O O X
O O O X
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne ] Oa | X
Brievenbus X O O a
Kluis | X O O
(Voordeur)bel O O O X
Alarminstallatie O O O X

Aan deze informatiebrochure kunnen geen rechten en verplichtingen worden ontleend.
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie 4] O O O
Rookmelders 4] O O O
(Klok)thermostaat 4] O O O
Airconditioning O O O |
Warmwatervoorziening, te weten:

— CV-installatie X O O O

— Boiler X O O O

- Geiser O O O X
Screens X | 0 0
Rolluiken X | 0 0
Zonwering buiten O O O X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

= O O O X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O =
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen 4] O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O |
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating 4] O O O
Beplanting = O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting 4] O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder = O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O |
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging | | 0 X
(Broei)kas | | 0 X
Overig
Overige tuin, te weten:

— (Sier)hek [ [ O X

— Vlaggenmast(houder) O O O |
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O X O O
Boiler O X O O

Zonnepanelen O X O O
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