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Kenmerken

WOONOPPERVLAKTE
112 m?

PERCEELOPPERVLAKTE
138 m?

INHOUD
374 m?

AANTAL SLAAPKAMERS
3

BOUWJAAR
1984

ENERGIELABEL
A
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Omschrijving
Let op: Bieden vanaf € 450.000,- k.k..

Ruime eengezinswoning met zonnige tuin in Waterwijk.

Ruime en verzorgde eengezinswoning met drie slaapkamers, moderne keuken, luxe badkamer en een zonnige tuin

aan het groen!

In de gewilde Waterwijk, centraal gelegen nabij openbaar vervoer, scholen, winkelcentrum en de Noorderplassen,
staat deze ruime tussenwoning (bouwijaar 1984). De woning is keurig onderhouden en heeft een verrassend royale
indeling. Dankzij de ligging aan de achterzijde grenst de tuin direct aan een brede groenstrook, waardoor u volop
privacy en een vrij uitzicht geniet. De achtertuin is bovendien vergroot met 27 m? waardoor deze prachtig diep is en

nog meer woon- en leef plezier biedt.

Indeling

Begane grond:

Entree met hal, meterkast, garderobekast, toiletruimte met fontein en extra bergkast. De lichte, tuingerichte
woonkamer is voorzien van een sfeervolle houtkachel. Via de schuifpui bereikt u de zonnige, diepe achtertuin met
meerdere terrassen. De open keuken aan de voorzijde (in 2008 compleet vernieuwd) is modern uitgevoerd en

uitgerust met diverse inbouwapparatuur.

Eerste verdieping:
Overloop met toegang tot twee ruime slaapkamers, beide voorzien van een nette laminaatvloer. De luxe badkamer

beschikt over een tweede toilet, wastafelmeubel, inloopdouche en een heerlijke ligbad.

Tweede verdieping:
Bereikbaar via een vaste trap. Voorzolder met wasmachine- en drogeraansluiting. Daarnaast een royale zolderkamer

met vaste wastafel — ideaal als extra slaapkamer, werk- of hobbyruimte.

Bijzonderheden:

* Bouwijaar 1984

* Woonoppervlakte ca. |12 m?

* Perceel 138 m?

* Tuinvergroting van 27 m?, prachtig diep en grenzend aan een groenstrook
* Keuken vernieuwd in 2008

* Luxe badkamer met bad en inloopdouche

* Drie ruime slaapkamers




* Dubbele beglazing, stadsverwarming
* Stenen berging met elektra

* Goed geisoleerd

Een ideaal huis voor wie comfortabel wil wonen in een rustige, groene wijk met alle voorzieningen binnen
handbereik!
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Plattegrond

- 517 m >

Woonkamer
35.2im=

3 70m—m—mm——

H =2.48m

9.04 m

5.30 m

-—206m—+—306m—m

Deze plattegronden zijn uitsluitend bedoeld als indicatie van de woningindeling.
De symbolen voor (dak)ramen, deuren, keuken- en sanitaire onderdelen tonen
alleen de positie van de voorziening, niet het exacte type of de exacte afmetingen;
al deze elementen zijn bij benadering geplaatst.

Alle (oppervlakte)maten zijn vereenvoudigd. Getoonde opperviaktematen
bij schuine daken zijn berekend tot de 150 cm-hoogtelijn;

® HUUB House Visuals 2025
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Deze plattegronden zijn uitsluitend bedoeld als indicatie van de woningindeling.
De symbolen voor (dak)ramen, deuren, keuken- en sanitaire onderdelen tonen
alleen de positie van de voorziening, niet het exacte type of de exacte afmetingen;
al deze elementen zijn bij benadering geplaatst.

Alle (opperviakte)maten zijn vereenvoudigd. Getoonde opperviaktematen
bij schuine daken zijn berekend tot de 150 cm-hoogtelijn;

® HUUB House Visuals 2025




Plattegrond

«—202m

Slaapkamer

‘Overloop 13.7 m?
H=3.71m

7.23m
4,55 m
553m

517 m

Deze plattegronden zijn uitsluitend bedoeld als indicatie van de woningindeling.
De symbolen voor (dak)ramen, deuren, keuken- en sanitaire onderdelen tonen
alleen de positie van de voorziening, niet het exacte type of de exacte afmetingen;
al deze elementen zijn bij benadering geplaatst.

Alle (oppervlakte)maten zijn vereenvoudigd. Getoonde opperviaktematen
bij schuine daken zijn berekend tot de 150 cm-hoogtelijn;

©® HUUB House Visuals 2025
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: chinouk

B

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 15 mei 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  perceelnummer kadaSte I
= Cmsl:u":"::r \adastral Kadastrale gemeente  Almere
‘asigestelde astrale grens .
N . giens Sectie o]
Administratieve kadastrale grens Percee' 1104
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudit zich de intelleciuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Lijst van zaken

Omschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname

Woning - Interieur

(Voorzet) openhaard met toebehoren X
Allesbrander X
Houtkachel X

(Gas)kachels X
Designradiator(en) X

Radiatorafwerking X

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers X
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X
- losse (hang)lampen X

- X
- X

(Losse)kasten, legplanken, te weten

- X
- X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

- gordijnrails X

- gordijnen X

- overgordijnen X
- vitrages X

- rolgordijnen X

- lamellen X
- jaloezieén X

- (losse) horren/rolhorren X

- X
- X
Vloerdecoratie, te weten

- vloerbedekking X
- parketvloer X

- houten vloer(delen) X

- laminaat X




Lijst van zaken

Omschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname

- plavuizen X
- X
- X

Overig, te weten
- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

X X X X X X

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

- kookplaat X

- (gas)fornuis X
- afzuigkap X

- magnetron X

- oven X

- combi-oven/combimagnetron X
- koelkast X

- vriezer X

- koel-vriescombinatie X
- vaatwasser X

- Quooker X
- koffiezetapparaat X

- X

Keukenaccessoires, te weten

X X X X



Lijst van zaken

Omschrijving

Woning - Sanitair/sauna

Sauna met toebehoren

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren
- ligbad

- jacuzzi/whirlpool

- douche (cabine/scherm)
- stoomdouche (cabine)

- wastafel

- wastafelmeubel

- planchet

- toiletkast

- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

Blijft achter

Gaat mee

Ter overname

X X X X

X



Lijst van zaken

Omschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname

Kluis X

(Voordeur)bel X
Alarminstallatie X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X
Rookmelders X
(Klok)thermostaat X
Airconditioning

Screens

Rolluiken

X X X X

Zonwering buiten

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X
Veiligheidsschakelaar wasautomaat X
Waterslot wasautomaat X
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

X X X X X X X

Warmwatervoorziening, te weten
- CV-installatie
- boiler

- geiser

X X X X X X

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te
weten

- X

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X



Lijst van zaken

Omschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X
X

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X

(Broei)kas X
X
X

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

- (sier)hek X

- vlaggenmast(houder) X

- tuinkachel X

B, X

Overig - Contracten
CV: Nee
Boiler: Nee

Zonnepanelen: Nee



Bekijk deze woning online!
waalstraat1S1.nl

Waalstraat |51, Almere
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Scan deze code
en bekijk de woning
op je mobiel!
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