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€ 385.000,- k.k. 
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Omschrijving 

 

Orffstraat 40, 5144 HL Waalwijk 
 
Ruime jonge woning met 4 slaapkamers en volop mogelijkheden  
  
• Wil je een jonge, energiezuinige woning waar je voorlopig vooruit kunt?  
• Zoek je een huis met 4 slaapkamers zodat ieder gezinslid zijn eigen plek heeft?  
• Hou je van een nette afwerking zodat je niet eerst hoeft te verbouwen?  
• Droom je van een extra kamer op zolder die je kunt splitsen tot 5e slaapkamer?  
• Vind je het prettig om te wonen in een goed onderhouden woning met energielabel A?  
• Verlang je naar een tuin met achterom en een praktische schuur voor fietsen en opslag?  
• Spreekt het je aan om dichtbij het centrum en voorzieningen te wonen?  
• Lijkt het je ideaal als kinderboerderij, scholen en speelgelegenheden op korte afstand liggen?  
• Zie je het zitten om snel op uitvalswegen te zitten ?  
  
Heb je meer dan 1 keer JA IK WIL gezegd op deze vragen, dan is dit wellicht je nieuwe droomhuis.  
  
Belangrijkste kenmerken  
  
• Energielabel A – comfortabel wonen met lage energielasten en klaar voor de toekomst  
• 4 volwaardige slaapkamers – ideaal voor gezinnen, thuiswerkers of hobbyruimte  
• Zolder met mogelijkheid tot splitsen – eenvoudig een 5e slaapkamer te realiseren met extra dakraam  
• Goed onderhouden en netjes afgewerkt – verhuizen zonder grote klussen  
• Schuur en achterom – praktisch voor fietsen, opslag en gemak in het dagelijks gebruik  
• Nabij centrum – winkels, horeca en voorzieningen binnen handbereik  
• Dicht bij kinderboerderij, scholen en speelvoorzieningen – prettig voor jonge gezinnen  
• Gunstige ligging t.o.v. uitvalswegen – snel onderweg richting werk of familie  
  
Deze ruime jonge woning voelt vanaf het eerste moment logisch ingedeeld en comfortabel aan. De woonkamer is licht 
en biedt voldoende ruimte voor een zithoek én een gezellige eettafel. De keuken sluit hier mooi op aan en vormt een 
fijne plek om samen te koken en bij te praten.   
  
Op de eerste verdieping vind je 3 slaapkamers die flexibel in te delen zijn: kinderkamers, werkkamer of logeerkamer. 
De zolderverdieping is nu al een volwaardige ruimte, maar biedt extra potentie. Door deze te splitsen ontstaat 
eenvoudig een vijfde slaapkamer, wat deze woning extra toekomstbestendig maakt.  
  
De tuin is onderhoudsvriendelijk ingericht en dankzij de achterom ook praktisch bereikbaar. De schuur zorgt voor 
extra bergruimte, ideaal voor fietsen, gereedschap of sportspullen.  
  
De ligging maakt het geheel compleet: voorzieningen, scholen en speelplekken in de buurt, terwijl je ook zo op de 
uitvalswegen zit. Dat maakt dit huis aantrekkelijk voor starters die willen doorgroeien én voor gezinnen die ruimte 
zoeken.  
  
Foto’s geven een indruk, maar pas als je binnen bent voel je of dit huis jou past—en dat gevoel vang je niet op een 
scherm. Daarnaast is deze woning, ondanks voorgaande poging, met geen pen te beschrijven :-). Wacht niet langer en 
maak een afspraak! Neem contact op met Ad Krijnen, de ADnormale makelaar bij REMAX en de Langstraat. Ad is 365 
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dagen per jaar bereikbaar en flexibel met bezichtigingen, ook 's avonds of in het weekend. Dus neem vandaag nog 
contact op en zet je eerste stap naar jouw nieuwe thuis! 

 

€ 385.000,- k.k.
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Kenmerken 
 : € 385.000,00 
Soort : Woonhuis 
Type woning : Tussenwoning 
Aantal kamers : 5 kamers waarvan 3 slaapkamer(s) 
Inhoud woning : 373 m3 
Perceel oppervlakte : 65 m2 
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 105 m2 
Soort woning : Eengezinswoning 
Bouwjaar : 2017 
Tuin : Achtertuin 
Hoofdtuin  Achtertuin  25 m2  (500 cm bij 500 ) cm  
Garage : Geen garage 
Energielabel : A 
   

Locatie 
Orffstraat 40  
5144 HL  WAALWIJK 
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Lijst van zaken 
 

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 

Verlichting, te weten:     

- Inbouwspots/dimmers     

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers     

- Losse (hang)lampen     

-      

-      

(Losse)kasten, legplanken, te weten:     

-      

-      

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:     

- Gordijnrails     

- Gordijnen     

- Overgordijnen     

- Vitrages     

- Rolgordijnen     

- Lamellen     

- Jaloezieën     

- (Losse) horren/rolhorren     

-      

-      

Vloerdecoratie, te weten:     

- Vloerbedekking     

- Parketvloer     

- Houten vloer(delen)     

- Laminaat     

- Plavuizen     

-      

-      

(Voorzet) openhaard met toebehoren     

Allesbrander     

Houtkachel     

(Gas)kachels     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Designradiator(en)     

Radiatorafwerking     

Overig, te weten: 
    

- Spiegelwanden     

- Schilderij ophangsysteem     

-      

-      

-      

-      

 
Keuken 

    

Keukenblok (met bovenkasten)     

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 
    

- Kookplaat     

- (Gas)fornuis     

- Afzuigkap     

- Magnetron     

- Oven     

- Combi-oven/combimagnetron     

- Koelkast     

- Vriezer     

- Koel-vriescombinatie     

- Vaatwasser     

- Quooker     

- Koffiezetapparaat     

-      

-      

Keukenaccessoires, te weten:     

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

 
Sanitair/sauna 

    

Toilet met de volgende toebehoren:     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Fontein     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

-      

-      

Badkamer met de volgende toebehoren:     

- Ligbad     

- Jacuzzi/whirlpool     

- Douche (cabine/scherm)     

- Stoomdouche (cabine)     

- Wastafel     

- Wastafelmeubel     

- Planchet     

- Toiletkast     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

-      

-      

Sauna met toebehoren     

     

     

 
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing 

    

Schotel/antenne     

Brievenbus     

Kluis     

(Voordeur)bel     

Alarminstallatie     

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie     

Rookmelders     

(Klok)thermostaat     

Airconditioning     

Warmwatervoorziening, te weten: 
    

- CV-installatie     

- Boiler     

- Geiser     

-      

-      

-      

Screens     

Rolluiken     

Zonwering buiten     

-      

-      

-      

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

-      

-      
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting     

Veiligheidsschakelaar wasautomaat     

Waterslot wasautomaat     

Zonnepanelen     

Oplaadpunt elektrische auto     

     

     

     

Tuin 
    

Inrichting 
    

Tuinaanleg/bestrating     

Beplanting     

     

Verlichting/installaties 
    

Buitenverlichting     

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder     

     

 
    

Bebouwing 
    

Tuinhuis/buitenberging     

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

(Broei)kas     

     

     

 
    

Overig 
    

Overige tuin, te weten: 
    

- (Sier)hek     

- Vlaggenmast(houder)     

-      

-      
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Overig 
    

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat 
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, 
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende 
contract overgenomen? 

Ja Nee Gaat mee Moet 
worden 
overge 
nomen 

CV     

Boiler     

Zonnepanelen     

     

     

     

     

Bijlage(n) over te nemen contracten: 
    

-  

-  
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Vragenlijst voor de verkoop van een woning 
 

DEEL B 
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