


Kenmerken

Soort | eengezinswoning
geschakelde 2-onder-1-kapwoning

Kamers | 4
Woonopperviakie | 133 m?

Perceelopperviakie | 228 m?

Inhoud | 499 m?*
Bouwijaar | 1987
Tuin | achtertuin,
voortuin
Garage | aangebouwd steen
Verwarming | cv.-ketel
Isolatie | volledig geisoleerd

Energielabel | B

Wat een fijine tweekapper op een geweldige

locatie! Deze centfraal gelegen twee-onder-een-
kapwoning ligt aan een rustige weg met enkel
bestemmingsverkeer, wat zorgt voor een enorme rust.

Het is ideaal dat zowel het park bij De Noorderplas
als het winkelcentrum De Maaspoort op loopafstand
liggen. De woning zelf is ruim en heerlijk licht, wat
meteen een fiin gevoel geeft bij binnenkomst.

De praktische indeling van de garage - met een
ruime berging en een handige bijkeuken - is echt een
pluspunt. Wel dient de nieuwe eigenaar rekening te
houden met wat modernisering en onderhoud, maar
daar krijg je een huis op een geweldige plek voor
terug. Een heerlijke plek om thuis te komen!

Te koop bij HENDRIKS ‘s-Herfogenbosch: Orthenseweg 22, T 073 - 687 65 43

MAKELAARDIJ



cenfraal gelegen

ruim en licht

De woning is gelegen in de geliefde Italiaanse wijk
van De Maaspoort, een rustige en ontspannen
woonomgeving met speelse architectuur, brede
straten en uitstekende parkeermogelijkheden

(2-3 auto’s per huishouden). Op loopafstand
bevinden zich het Burgemeester Van

Zwietenpark en de Noorderplas, ideaal voor
natuur- en recreatieliefhebbers. Winkelcentrum
Lokerenpassage, diverse basisscholen en alle
dagelijkse voorzieningen liggen op korte afstand.
Dankzij de snelle aansluiting op de A59, goede OV-
verbindingen en de nabijheid van ‘s-Hertogenbosch
en internationale werkgevers zoals ASML is dit een
ideale locatie voor zowel gezinnen als expats.



ichte woonkamer

ruime keuken

Enfree/hal met garderobe, meterkast, frapkast,
toilet en tfrapopgang. Vanuit de hal is er toegang
tot de ruime en lichte woonkamer, voorzien van
een plavuizen vioer. De woonkamer is prettig
ingedeeld en biedt volop ruimte voor een zit- en
eethoek. Via de grote schuifpui aan de achterzijde
is er direct contact met de zonnige tuin.

Aan de voorzijde van de woning bevindt zich de
semi-open keuken met granieten werkblad en
diverse inbouwapparatuur, waaronder een 4-pits
gaskookplaat, vaatwasser, oven, combimagnetron,
koelkast en RVS afzuigkap. Vanuit de keuken is

de bijkeuken bereikbaar, met aansluitingen voor
wasapparatuur en toegang tot de riante berging.




HUIZEN VAN HENDRIKS

oadkamer met ligbad

2 royale slaapkamers

Overloop met toegang tot twee ruime
slaapkamers, een bergkast en de badkamer. De
master bedroom (ca. 16 m?) ligt aan de achterziide
en beslaat de volledige breedte van de woning.
De tweede slaapkamer (ca. 12 m?) bevindt zich
aan de voorzijde.

De badkamer is compleet uitgevoerd met ligbad,
inloopdouche, hangend toilet en wastafelmeubel
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, ! 4% 0 Dakkapel aan de achterzijde

3de slaapkamer

fuin op het zuiden

Via een vaste trap bereikbare zolderverdieping
met een derde royale slaapkamer, voorzien van
een grote dakkapel. Tevens bevindt zich hier de
stookruimte.

De zonnige achtertuin is gunstig gelegen op het
zuiden en biedt volop privacy. Een fijne plek om de
hele dag van de zon te genieten, met bovendien
een praktische achterom.




3.75m

4,72 m-

9.20 m-

4.37m

m

1.94

—148m—~=1.09m~—

Genualaan 23 5237 EC ‘s-Hertogenbosch

7.24m

-4.55m ‘v -2.55m .

Woonkamer

Eetkamer

Keuken

Garage

-2.01m- - 242m = -245m-

+0.93 m+ 3.38m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
@ Zibber www.zibber.nl

-5.34 m -

-3.91 m-

2.36m

11.87 m




3.56 m

——1.97mM——0.70m

2.67m

Genualaan 23 5237 EC ‘s-Hertogenbosch

—1.69 m—

—2.77 m

4.56 m

Slaapkamer

Overloop
Badkamer

Slaapkamer

454 m

—216m——

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

9.20m




—1.41m—

284 m

475 m

Genualaan 23 5237 EC ‘s-Hertogenbosch

455 m

1,50m

Slaapkamer

080m 3.65m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

3.99 m

3.83m

377m




peciantl

Q ‘T schrijverke
N

G PLUS Maaspoort
N

£
5
Praxis Den 13
= Bosch Maaspoort 45
%
S % g
) £ ) g
%2
E=S ‘%"D'Vallm 5{
L
8
=

ﬂo‘ﬁ A
arie Koenenlaan - Poldg, B

S g
Vorrinklaan
Bolwoningen o Biis,
N %
: Y a
Goolla® & =
|Openbare Montessori f -
= Basisschool (OMBS) H 5
§

o ASPOORT. & N

Inthowa'\r/ %‘&’
%
\aet s
R 3
& &

€ &

. b ?’&
h i 5 s,
o £ Poorgs,

2095 ‘NS @

epd\ S Bal\ong's Hertogenbosch

| Indoor speeltuin “ %

noorden kadastrale kaart

[

‘s-Hertogenbosch

Welkom in ‘s-Herfogenbosch! Als woningzoekende ben je
op zoek naar een stad waar je je helemaal thuis voelt. In
deze stad, ook wel bekend als Den Bosch, heblben we een

grofe verscheidenheid aan wijken en buurten waar jij je
perfect kunt seffelen.

In ‘s-Herfogenbosch is er voor ieder wat wils op het gebied
van horeca. Zo zijn de pleinen rondom de Sint-Jan,

zoals het Kerkplein, de Parade en de Markt, voorzien van
verschillende ferrassen en restaurants. De Korte Putstraat

is dé culinaire straat van Den Bosch. De Korfe Putstraat is
een begrip in Den Bosch en ver daar buiten. Deze culinaire
straat dankt haar bekendheid aan haar historische uiterlijk,
de diversiteit aon horecagelegenheden en bovenal aan
de buitengewoon gemoedelijke sfeer die er heerst. Ga
naar de wijk Uilenburg voor gezellige bruine cafés en voor
een wat moderner aanbod van hippe horecazaken kun je
het Paleiskwartier bezoeken.

/0ek je recreatiemogelijkneden in de buurt? Dan zijn

er genoeg opties in ‘s-Herfogenibosch. Het is een stad
omringd door de prachtige natuur van de Meijerij. Je kan
dan ook wandelen of fiefsen in de omliggende bossen.

In de binnenstad is er altijd wel wat te beleven maar er is
ook genoeg fe doen. Bijvoorbeeld een boottochtje over
de Dieze. De Binnendieze is met rechf één van de groofste
publiekstrekkers van ‘'s-Herfogenbosch.

‘s-Hertogenbosch kent een gevarieerd aanbod aan
soorten bebouwing. In het centrum van de stad vind je
vooral appartementen en huizen in de kenmerkende
Bossche stijl. Deze panden heblben vaak een prachtige
gevel en een rijk verleden. In de omliggende wijken zijn
er juist meer mogelijkheden voor vrijstaande woningen of
eengezinswoningen.

heer Lz'/j k wowen tn ‘s-Herto g enbosch
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Lokaal makelaarschap

Wij geloven sterk in lokaal makelaarschap. Kennis van
de buurt, de omgeving en de daarbij behorende
ontwikkeling van de huizenprijzen zijn onmisbaar om
vOOr jou het maximale resultaat fe boeken.

Met Hendriks Makelaardij kies je voor:

* makelaars die al jarenlang verbonden zijn met de regio
* kennis van de lokale woningmarkt

* cen verkoopplan afgestemd op jouw woning

* maoximale exposure van je huis

* bezichtigingen ook in het weekend

* netwerk met honderden woningzoekers

Verkoop je je huis met Hendriks dan ben je met de
eigen app 24/7 op de hoogte van het verkoopproces.
Bezichtigingsverzoeken bereiken je direct en beantwoord
je snel en discreet op hef moment daf het jou uitkomt.

Ook je huis verkopen? Onze makelaars komen graag en
vrijplijvend bij je langs. We maken dan direct een gratis
waardebepaling. Hendriks Makelaardij werkt op basis
van No cure No pay. En betalen doe je pas bij verkoop.

Orthenseweg 22

0/73-0687 6543
sherfogenbosch@hendriks.nl
www.hendriks.nl
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VIVANTUS

WONEN. LEVEN. WERKEN.
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Makelaars
VERZEKERINGEN




