Peelrand Makelaardij Venray

Paterslaan 2 - 5801 AS Venray Peeu'and
(0478) 568846 - info@peelrand.com - www.peelrand.com




KENMERKEN

Bouwjaar
Venrayseweg 1: 1925
Venrayseweg 1A: 1981

Perceeloppervlakte
totaal 525 m2

Woonoppervlakte
Venrayseweg 1: 144 m2
Venrayseweg 1A: 88 m2

Inhoud
Venrayseweg 1: 576 m3
Venrayseweg 1A: 313 m3

Energielabel
F

IN HET KORT...

Aan de Venrayseweg in Wanssum liggen twee
volledig gesplitste, zelfstandige woningen:
Venrayseweg 1en Venrayseweg 1A. Je hebt dus de
mogelijkheid tot het kopen van twéé huizen. Perfect
als je op zoek bent naar een woonhuis met extra
ruimte voor mantelzorg, gasten, een oudere of
jongvolwassen inwonende, of wanneer je samen met
bijvoorbeeld ouders een woonoplossing zoekt
waarbij ieder zijn eigen plek behoudt. Venrayseweg 1
ligt direct aan de straat en heeft een karakteristieke
mansarde kap. Dit is een sfeervolle eengezinswoning
met veel leefruimte en een eigen voordeur aan de
Venrayseweg. Venrayseweg 1A ligt verscholen
achter nummer 1en is te bereiken via de oprit
richting het sportpark. Deze woning is ideaal voor
één of twee personen en beschikt over een slaap- en
badkamer op de begane grond — perfect voor
gelijkvloers wonen. Beide woningen hebben een
volledig omheinde tuin op het zuidoosten.

Wanssum is een levendig en compleet dorp waar je
alles vindt voor het dagelijkse leven. Het dorp heeft
de afgelopen jaren een grote metamorfose
ondergaan. Het centrum is vernieuwd, er is een
toeristische jachthaven met horeca, de Molenbeek
meandert prachtig door het landschap en er zijn
nieuwe straten, bruggen en wandelmogelijkheden
aangelegd. Wanssum heeft daarnaast een actief
verenigingsleven met sportvelden, tennisbanen en
een openluchtzwembad.
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Deze charmante woning uit 1925 ademt nog helemaal de sfeer van toen. Die authentieke, gezellige
indeling voel je direct zodra je binnenstapt. Je komt binnen in een knus halletje met garderobe en
loopt door naar de woonkamer aan de straatzijde, met een open verbinding met de eethoek aan de
achterzijde. De eethoek is tevens de verbinding is met de kelder, trapopgang naar boven, de tuin
aan de achterzijde en de keuken. De keuken ligt aan de achterzijde en is praktisch ingericht, met
inbouwapparatuur, een granieten blad en een houtkachel die teruggeplaatst kan worden. Vanuit
hier loop je door naar de achterbouw. Hier vind je allereerst een ruim toilet met wastafel én douche.
De voormalige garage, aan het einde, is omgetoverd tot een ruime bijkeuken met cv-kast
witgoedaansluitingen én een tuindeur, Wat ervoor zorgt dat je een fijne vrije achterom hebt. Een
deel van deze ruimte is bovendien bij nummer 1A getrokken, zodat daar een badkamer op de
begane grond kon worden gemaakt.

Op de eerste verdieping vind je drie slaapkamers en een multifunctionele ruimte die toegang geeft
tot de grote badkamer. Gezien de verkeerstruimte is deze ruimte geschikt als werk- of speelplek.
De volledig betegelde badkamer is zeer royaal en ingericht met een ligbad, douchecabine en toilet.
Dakkapel zorgt voor zowel licht als frisse lucht. Ook boven zie je nog duidelijk het oorspronkelijke
karakter van het huis terug.

De oprit biedt plek voor twee auto’s direct naast het huis. De achtertuin is volledig omheind en
daardoor een fijne en beschutte plek om te genieten van het buitenleven. Je bereikt de tuin zowel
via de oprit als vanuit de woning, via de bijkeuken én de eethoek. Met de ligging op het zuidoosten is
dit een heerlijke plek voor een kop koffie in de ochtendzon, een barbecue met vrienden of gewoon
ontspannen in alle privacy.

Hoewel het huis die autenthieke stijl heeft behouden, is er de afgelopen jaren veel vernieuwd:
kunststof kozijnen met thermisch en geluidsisolerend glas, een vernieuwd en geisoleerd dak (2009),
nieuwe dakpannen en zinken goten, en een gemoderniseerde elektrische installatie. Verwarming
verloopt via gaskachels beneden en deels centrale verwarming boven; de cv-ketel biedt nog ruimte
voor uitbreiding.
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De entree van deze woning ligt praktisch en beschut aan de zijkant, bereikbaar via het pad richting
de sportvelden. Door de houten poort stap je direct de verrassend ruime, volledig omheinde tuin in,
waar het pad je vanzelf leidt naar de overdekte entree van de woning. Je komt binnen in de hal met
toilet en meterkast.

Wat deze woning zo aantrekkelijk maakt, is dat het woongedeelte op de begane grond op meerdere
punten is aangepakt en vernieuwd, waardoor gelijkvloers wonen hier écht centraal staat. De
woonkamer vormt het hart van het huis: een ruime, lichte leefruimte met plek voor zowel een
comfortabele zithoek als een gezellige eethoek. Vanuit de woonkamer heb je toegang tot de
keuken, de slaapkamer, de trap naar boven én via de aluminium schuifpui naar de aangebouwde
terrasoverkapping met glazen schuifwanden. Hierdoor geniet je het hele jaar door van het
buitenleven. De keuken heeft een moderne, neutrale opstelling met vaatwasser en spoelunit. Onder
de trap bevindt zich handige provisieruimte, ideaal voor voorraad of extra apparatuur.

De slaapkamer met badkamer ensuite op de begane grond is misschien wel het grootste pluspunt
van deze woning. Het biedt de mogelijkheid om volledig gelijkvloers te wonen: comfortabel,
toekomstbestendig en praktisch voor elke levensfase.

De verdieping is eenvoudiger en wat gedateerd, maar biedt volop kansen om naar eigen smaak te
moderniseren. Hier vind je een tweede slaapkamer, een bergkast met de cv-ketel, een tweede
badkamer met douche, toilet en wastafel én toegang tot het platte dak, dat doorloopt naar de
zolderberging. Deze berging is ideaal voor opslag en leent zich bovendien uitstekend voor
hobbymatig gebruik.

De tuin ligt gunstig op het zuidoosten en beschikt over een vrije achterom, die tevens fungeert als
entree van perceel en woning. De grote eikenboom zorgt het hele jaar door voor prachtige
seizoenskleuren en een sfeervol groen decor. Dankzij de ligging aan de sportvelden heb je geen
directe achterburen, hier geniet je van rust en privacy.
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BOUWKUNDIGE KENMERKEN

Bouwjaar

Vloeren
Gevels

Dak

Kozijnen

Overige voorzieningen

Isolatie

Centrale verwarming

Eigendom/huur CV-ketel

Warmwatervoorziening

Ventilatiesysteem
OVERIGE KENMERKEN
Tuinligging
Bestemmingsplan

Erfdienstbaarheden

Asbest

Bijzonderheden

VASTE LASTEN

Onroerend zaakbelasting

Venrayseweg 1: 1925.

Venrayseweg 1A : 1981.

betonvloer en houten verdiepingsvloeren.
metselwerk spouwmuren.

een combinatie van een mansarde kap aan de
voorzijde + achterbouw en een lessenaarskap boven
de woonkamer van Venrayseweg 1A.

kunststof kozijnen bij Venrayseweg 1 en hout en
kunststof kozijnen, en een aluminium schuifpui bij
Venrayseweg 1A.

nagenoeg geheel voorzien van rolluiken, handmatig-
en elektrisch bedienbaar.

geisoleerde kap (2009), grotendeels dubbele
beglazing, deels HR++ en op enkele plaatsen
(straatzijde) geluidsisolerende beglazing.

middels de Remeha Avanta cv-ketel uit 2010 en
gashaard (Venrayseweg 1). middels de Atag cv-
ketel uit 2016 en vloerverwarming in keuken en
slaapkamer beneden (Venrayseweg 1A).

eigendom.

tapwater wordt geleverd door de gasgestookte cv-
ketels.

mechanische ventilatie, enkel bij Venrayseweg 1A.

zuidoosten.
woonbestemming.

recht van overpad van poort 1A komt te vervallen
bij verkoop.

geen bekend maar gezien bouwjaar niet volledig uit
te sluiten.

het betreft twee, op zichzelf staande
wooneenheden met bijhorend, kadastraal ingemeten
percelen.

Venrayseweg 1: € 337 ,- per jaar

ALGEMENE KENMERKEN
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Lijst van zaken m

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Venrayseweg 1, 5861 BB Wanssum
Datum: 14-11-2025

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

— Inbouwspots/dimmers O O a
— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O X
- Losse (hang)lampen O . D =
= | O O X
= O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- O O ] X
= O O O X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails O O =]
— Gordijnen O O O
—~ Overgordijnen X O O O
- Vitrages | O O X
- Rolgordijnen X O O O
— Lamellen O O O X
— Jaloezieén X O O O
— (Losse) horren/rolhorren X O O O
= O O O X
= | O O X
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking X O O O
- Parketvioer O O O X
— Houten vioer(delen) | O O X
- Laminaat O O O X
— Plavuizen O O a
= O O O X
i O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O0 =
Allesbrander | O O X
Houtkachel [ O O
(Gas)kachels X O O O

LIJST VAN ZAKEN VENRAYSEWEG 1
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>

Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Designradiator(en) O O O X

Radiatorafwerking O O O X

Overige, te weten:
— Spiegelwanden O d O
—  Schilderij ophangsysteem E E E
- O O O B¢
= O O O X
= O O O X
- | O O

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X O O O

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat X O O O
- (Gas) fornuis O | O
-  Afzuigkap O O =
— Magnetron O O O X
- Oven O O (]
— Combi-oven/combimagnetron X O O O
- Koelkast X O O [
- Vriezer O O O X
- Koel-vriescombinatie ] O O X
- Vaatwasser O O O
—  Quooker ]| O O
- Koffiezetapparaat O O )
- | O O
- | O O X

Keukenaccessoires, te weten:
i ] O O
B O O O
B | O O B
= | O O
- O O O
& | O O X
= | O O X
= ]| O O ]

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet O O |
— Toiletrolhouder X O O O
— Toiletborstel(houder) O & O O
- Fontein X O O g
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Lijst van zaken

>

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
= O O O X
= | O ] (X
Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad O O d
— Jacuzzi/whirlpool O O O
— Douche (cabine/scherm) X O O O
— Stoomdouche (cabine) O | (] X
- Wastafel X O O d
- Wastafelmeubel | O O
— Planchet O (] O
- Toiletkast O O El
- Toilet O Od O
- Toiletrolhouder O O [m]
- Toile'tborste'l'(houdef) O |j O
Z O O O X
= O O O X
Sauna met toebehoren | O O
O | O X
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus O O O X
Kluis O O O
(Voordeur)bel O O O
Alarminstallatie O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie 0 O O =
Rookmelders X O O il
(Klok)thermostaat X O O O
Airconditioning 0 O O X
Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie O O O
- Boiler O O O
- Geiser O O O
= | O O
v | O O
= O O O X
Screens O O O X
Rolluiken X O O =]
Zonwering buiten O O O
- | O Od X
. O O O [X]
= | O O [

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
- O O ] X
- | O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O0 |
Veiligheidsschakelaar wasautomaat = O O O
Waterslot wasautomaat O O |
Zonnepanelen O O O =
Oplaadpunt elektrische auto O O 0O
| O O 4
a O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting O X O0 O
| O O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O 0
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ] O O O
| O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging 0 O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging | O O
(Broei)kas O O O X
[l O O X
_ - | O O
Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek O O O X
— Vlaggenmast(houder) O O O X
= O O O X
- O O ] X
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cCio

Lijst van zaken m

NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O by a !
Boiler 0 X ) O
Zonnepanelen O X O O
. O X O |
: ] O I
- = X O O
= O X] O ]
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)
plaats en datum: plaats en datum:
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Lijst van zaken m

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Venrayseweg 1 A, 5861 BB Wanssum
Datum: 14-11-2025

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

— Inbouwspots/dimmers O O O
— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O X
- Losse (hang)lampen O '[] O X
= | O O X
= O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- Planken keuken X O O O
= O O O X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails O O =]
— Gordijnen O O O
—~ Overgordijnen X O O O
- Vitrages X O O =
- Rolgordijnen | O O X
— Lamellen O O O X
- Jaloezieén X O O O
— (Losse) horren/rolhorren O O O X
= O O O X
- | O d X
Vloerdecoratie, te weten:
— Vloerbedekking O O O X
-~ Parketvloer O O Od X
— Houten vioer(delen) O O O X
- Laminaat X O O d
— Plavuizen O O a
= O O O X
i O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O | X
Allesbrander O O O X
Houtkachel [ O O
(Gas)kachels O O | X

LIJST VAN ZAKEN VENRAYSEWEG 1A
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Designradiator(en) O | | X

Radiatorafwerking O O O X

Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O O
—  Schilderij ophangsysteem E E E
- O O O X
= O O O X
= O O O X
- | O O

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X O O O

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat | O O X
- (Gas) fornuis O O O
- Afzuigkap | O O
— Magnetron X O O |
- Oven O O O
— Combi-oven/combimagnetron O O O X
- Koelkast il O O X
- Vriezer O O O X
- Koel-vriescombinatie | X O O
- Vaatwasser O O O
—  Quooker ]| O O
- Koffiezetapparaat | X ) O
B | O O
o | O O X

Keukenaccessoires, te weten:
i ] O O
& O O O
B | O O B
- | O O
- O O O
= | O O X
= | O O X
B ]| O O X

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet O O |
— Toiletrolhouder X O O O
— Toiletborstel(houder) O & IC] i
- Fontein X O O g
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Lijst van zaken

>

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
= O O O X
= | O ] (X
Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad O O O
— Jacuzzi/whirlpool O O O
— Douche (cabine/scherm) X O O O
— Stoomdouche (cabine) O | (] X
- Wastafel X O O d
- Wastafelmeubel | O O
— Planchet O (] O
- Toiletkast O O O
- Toilet O O d
- Toiletrolhouder O O [m]
- Toile'tborste'l'(houdef) O |j O
Z O O O X
= O O O X
Sauna met toebehoren | O O
O | O X
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus X O O O
Kluis O O O
(Voordeur)bel O O O
Alarminstallatie O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X O O 0
Rookmelders X O O il
(Klok)thermostaat X O O O
Airconditioning 0 O O X
Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie O O O
- Boiler O O O
- Geiser O O O
= | O O
v | O O
= O O O X
Screens O O O X
Rolluiken X O O =]
Zonwering buiten O O O
- | O Od X
. O O O [X]
= | O O [

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
- O O ] X
- | O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O0 |
Veiligheidsschakelaar wasautomaat = O O O
Waterslot wasautomaat O O |
Zonnepanelen O O O =
Oplaadpunt elektrische auto O O 0O
| O O 4
a O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting X O O0 O
X O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O 0
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ] O O O
| O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O |
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging | O O
(Broei)kas O O O X
[l O O X
_ - | O O
Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek O O O X
— Vlaggenmast(houder) O O O X
= O O O X
- O O ] X
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cCio

Lijst van zaken m

NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O by a !
Boiler 0 X ) O
Zonnepanelen O X O O
. O X O |
: ] O I
- = X O O
= O X] O ]
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)
plaats en datum: plaats en datum:
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DE PARTNERS VAN PEELRAND

Als makelaars hebben wij dagelijks te maken met
kopers en verkopers. Deze mensen komen voor vele
keuzes te staan op het gebied van financieringen,
verbouwingen, renovaties, interieuradvies of
woninginrichting. Wij ondersteunen daarbij graag!
De Partners van Peelrand is een samenwerking met
lokale bedrijven. Bedrijven waar wij u met een
gerust hart naar toe willen sturen, u wordt daar op

een vakkundige wijze geadviseerd.

DEZE BROCHURE

De vermelde informatie is van algemene aard en is
niet meer dan een uitnodiging om in onderhandeling
te treden. De informatie is met zorg samengesteld
en uit ons inziens betrouwbare bron afkomstig. T.a.v.
de juistheid
aansprakelijkheid aanvaarden. De tekeningen zijn
ter indicatie en kunnen afwijken van de werkelijke
situatie.

ervan kunnen wij echter geen

Deze objectinformatie beoogt geen
uitputtende lijst te geven m.b.t. mogelijk aanwezige
gebreken in de woning. De informatie die is vermeld
is verkregen van de verkoper en uit eigen
waarnemingen ter plaatse en heeft als bedoeling om
de koper zo goed mogelijk te informeren en tegelijk

te voldoen aan de op de verkoper rustende

mededelingsplicht. Op grond van het Burgerlijk
Wetboek rust er op de koper van een woning een
onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zelf
verantwoordelijk is voor de beoordeling of de
woning de eigenschappen zal
voldoen voor het gebruik dat hij van de woning zal

bezitten om te

willen maken. Het verdient dan ook aanbeveling om

een ter zake (bouwkundig) deskundige in te
schakelen.

DE NVM KOOPAKTE

Indien met betrekking tot deze woning

onderhandelingen optreden, welke leiden tot het tot
stand komen van een koopovereenkomst, zal door
de makelaar een koopakte worden opgemaakt
overeenkomstig het laatst uitgegeven model
koopakte NVM, vastgesteld door de NVM, de
consumentenbond en Vereniging Eigen Huis. Indien
wenselijk kan in deze koopakte zijdens de koper een
voorbehoud worden opgenomen ter verkrijging van
een hypothecaire geldlening en/of nationale
hypotheekgarantie (NHG). In ieder geval zal in de
koopakte eveneens de standaard waarborgsom
(een borg te storten bij de notaris) of een
bankgarantie ter grootte van 10% van de koopprijs
opgenomen. De

bankgarantie komen voor rekening van de koper.

worden kosten van een

ALGEMENE INFORMATIE
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Neem vrijblijvend contact met ons op!

Peelrand Makelaardij Venray Peelrand Makelaardij Bergen
Paterslaan 2 - 5801 AS Venray Mosaique 6-A - 5854 AZ Bergen

(0478) 568846 - (0485) 748008 -
info@peelrand.com info@peelrand.com
peelrand

www.peelrand.com www.peelrand.com




