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KENMERKEN

Bouwjaar
1992

Perceeloppervlakte
360 m2

Woonoppervlakte
93 m2

Gebouwgebonden buitenruimte
17 m2

Externe bergruimte
1M m2

Inhoud
329 m3

Energielabel
A

IN HET KORT...

Aan de rustige rand van Landweert, met alle
voorzieningen op korte afstand, ligt deze fijne
woning met een uitzonderlijk diepe achtertuin.
Hier woon je prettig en vrij, met groen en ruimte
om je heen, terwill winkels, scholen en
uitvalswegen snel bereikbaar zijn.

De woning Dbeschikt over een lichte
doorzonwoonkamer met open inbouwkeuken,
vernieuwd in 2018, en een praktische berging
met achterom. Op de eerste verdieping
bevinden zich drie slaapkamers en een
badkamer. De zolder is bereikbaar via een
vaste trap en biedt uitstekende mogelijkheden
om, met bijvoorbeeld een dakkapel, een
volwaardige extra verdieping te realiseren.

Naast de recent geisoleerde spouwmuren en de
10 zonnepanelen (2022) is de circa 30 meter
diepe achtertuin op het oosten een groot
pluspunt. Dankzij de ligging aan een groenstrook
en het ontbreken van directe achterburen geniet
je hier van optimale privacy. De tuin is verzorgd
aangelegd en voorzien van een vrije achterom
en een vrijstaand houten tuinhuis van ca. 11 m2.

Ook aan parkeerruimte geen gebrek: een lange,
volledig beklinkerde oprit met carport en
achterom biedt plaats aan meerdere auto’s.



Via het pad door de onderhoudsvriendelijke voortuin loop je naar de overdekte entree, die
je deelt met de buren. Een prettige binnenkomst, beschut en uitnodigend. In de hal is ruimte
voor de garderobe en vind je het toilet, netjes halfhoog betegeld en voorzien van een
staand closet en fonteintje. Ook praktisch: de meterkast met glasvezelaansluiting,
omvormer voor de zonnepanelen en een overzichtelijke groepenkast. Alles is hier logisch
en verzorgd ingericht.

Aan de rechterzijde van de woning stap je de leefruimte binnen. De woonkamer aan de
voorzijde loopt naadloos over in de keuken aan de achterzijde, waardoor een fijne, open
woonruimte ontstaat. Er is volop plek voor een comfortabele zithoek en een gezellige
eethoek waar je met familie en vrienden samenkomt. Grote ramen aan beide zijden zorgen
voor een prettige lichtinval en geven uitzicht op zowel de voortuin als de diepe achtertuin.
De parketvloer, strak afgewerkte wanden met structuurverf en het spuitwerk plafond
zorgen voor een warme en verzorgde uitstraling. Centraal in de woonkamer bevindt zich
de afsluitbare trapopgang naar boven, een speels en praktisch element in het geheel.

De keuken is in 2018 vernieuwd en uitgevoerd in donkerbruin hout, gecombineerd met een
kunststof werkblad en achterwand. Een tijdloze uitstraling die past bij de rest van de
woning. Uiteraard is de keuken compleet uitgerust met een inductiekookplaat, afzuigkap,
koelkast en combimagnetron. Hier kook je met plezier, terwijl je contact houdt met de rest
van de leefruimte en zicht hebt op de tuin.

Direct naast de keuken ligt de bijkeuken. Een ideale ruimte voor extra apparatuur,
voorraad of huishoudelijke zaken. Vanuit hier heb je toegang tot de achterom, wat deze
ingang in de praktijk waarschijnlijk de meest gebruikte maakt. Dankzij het glas in de deur
valt hier ook prettig daglicht naar binnen.
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De beklede trap brengt je naar de eerste verdieping. Op de overloop heb je toegang tot
drie slaapkamers, allemaal afgewerkt met vloerbedekking, structuurverf wanden en
spuitwerk plafonds. De houten kozijnen geven de kamers een warme uitstraling. Een leuk
en speels detail zijn de ramen bij de rechter slaapkamers, die door hun vorm doen denken
aan een dakkapel en zorgen voor extra karakter en licht.

De badkamer is compleet en functioneel ingericht met een wasmeubel en spiegelkast, een
douchecabine met thermostaatkraan en een tweede toilet. De wanden zijn betegeld en het
raam in de voorgevel zorgt voor natuurlijke ventilatie en daglicht. Daarnaast is er
mechanische ventilatie aanwezig, wat het comfort vergroot.

Via een afsluitbare trap bereik je de zolderverdieping. Deze ruimte is nog niet afgewerkt,
maar biedt volop potentie. De betonvloer, geisoleerde plafondplaten, witgoedaansluitingen
en de cv-installatie (Nefit Topline Compact) zijn al aanwezig. Met het plaatsen van een
dakkapel is hier relatief eenvoudig een volwaardige extra verdieping te realiseren,
bijvoorbeeld voor een extra slaapkamer, werkruimte of hobbykamer.
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En dan de tuin, een absoluut pluspunt van deze woning.

De achtertuin ligt op het oosten en is maar liefst circa 30 meter diep. Een zeldzame luxe,
die je volop ruimte en privacy biedt. Direct achter de woning ligt een terras waar je ’s
ochtends en overdag heerlijk van de zon geniet. Verderop in de tuin staat een vrijstaand
houten tuinhuis met dubbele deuren, ideaal voor de fietsen, tuingereedschap, opslag van
tuinmeubilair of zelfs als hobbyruimte. De tuin is fraai aangelegd met sierbestrating,
groene plantenborders en een haag als omheining. Verlichting en een wateraansluiting zijn
aanwezig, Je hebt hier geen achterburen. Er ligt een groenstrook en een geluidswal, wat
zorgt voor een vrij gevoel. Bovendien zijn er toekomstplannen voor verbetering van de
omgeving, wat het geheel nog aantrekkelijker maakt.

De voortuin is strak en onderhoudsvriendelijk aangelegd met siergrind en een pad naar de
voordeur, wat zorgt voor een nette en verzorgde eerste indruk.

Ook aan parkeerruimte geen gebrek. De volledig beklinkerde oprit loopt vanaf de straat
langs de woning door tot aan de carport en de vrije achterom met schuifpoort. Hier is
plaats voor maar liefst drie auto’s. Ideaal voor een gezin of voor bezoekers.
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BOUWKUNDIGE KENMERKEN
Bouwjaar

Vloeren

Gevels

Dak

Kozijnen

Isolatie

Energiebesparende maatregelen

Centrale verwarming

Eigendom/huur cv-ketel
Warmwatervoorziening

Ventilatiesysteem

OVERIGE KENMERKEN
Tuinligging
Bestemmingsplan
Erfdienstbaarheden
Asbest

Meterkast

Bijzonderheden

VASTE LASTEN

Onroerend zaakbelasting

1992.

betonvloeren.

metselwerk spouwmuren, nageisoleerd in 2022.
lessenaarskap bedekt met pannen.

houten kozijnen, beneden in de leefruimte
voorzien van dubbel glas. Overige ruimtes, en de
verdieping, hebben enkel glas.

dakisolatie, muurisolatie en gedeeltelijk dubbel
glas.

10 zonnepanelen, geplaatst in 2019.

middels de Nefit Topline compact cv-ketel uit
2008.

eigendom.
middels c.v.-ketel.

mechanisch ventilatiesysteem.

oosten.
woonbestemming.
geen bekend.
geen bekend.

7 groepen waarvan 1 pv groep, 2
aardlekschakelaars, omvormer zonnepanelen en
glasvezel.

in de koopovereenkomst zal een niet zelf
bewoningsclausule worden opgenomen.

€ 334 .- per jaar.

ALGEMENE KENMERKEN
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Kadastrale kaart

Uw referentie: binnendienst
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498 m

—288MmM——=-—195m—

295m

279 m

-152m-—+ 3.30m

Begane Grond

PLATTEGROND

3.38 m

Carport

1.39 m

6.91 m

5.03m

* Er kunnen geen rechten worden ontleend aan deze plattegronden
Deze dienen ter oriéntatie en de werkelijke situatie kan mogelijk

afwijken.
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afwijken.

* Er kunnen geen rechten worden .
Deze dienen ter oriéntatie en de W
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«1.23m*

8.82m

~— 254 m-—

2e Verdieping

* Er kunnen geen rechten worden ontleend aan de
Deze dienen ter oriéntatie en de werkelijke situatie

afwijken.




~—294 mMm——

3.86 m

Berging

* Er kunnen geen rechten worden ontleend aan deze plattegronden
Deze dienen ter oriéntatie en de werkelijke situatie kan mogelijk

afwijken.
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DE PARTNERS VAN PEELRAND

Als makelaars hebben wij dagelijks te maken met
kopers en verkopers. Deze mensen komen voor vele
keuzes te staan op het gebied van financieringen,
verbouwingen, renovaties, interieuradvies of
woninginrichting. Wij ondersteunen daarbij graag!
De Partners van Peelrand is een samenwerking met
lokale bedrijven. Bedrijven waar wij u met een
gerust hart naar toe willen sturen, u wordt daar op

een vakkundige wijze geadviseerd.

DEZE BROCHURE

De vermelde informatie is van algemene aard en is
niet meer dan een uitnodiging om in onderhandeling
te treden. De informatie is met zorg samengesteld
en uit ons inziens betrouwbare bron afkomstig. T.a.v.
de juistheid
aansprakelijkheid aanvaarden. De tekeningen zijn
ter indicatie en kunnen afwijken van de werkelijke
situatie.

ervan kunnen wij echter geen

Deze objectinformatie beoogt geen
uitputtende lijst te geven m.b.t. mogelijk aanwezige
gebreken in de woning. De informatie die is vermeld
is verkregen van de verkoper en uit eigen
waarnemingen ter plaatse en heeft als bedoeling om
de koper zo goed mogelijk te informeren en tegelijk

te voldoen aan de op de verkoper rustende

mededelingsplicht. Op grond van het Burgerlijk
Wetboek rust er op de koper van een woning een
onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zelf
verantwoordelijk is voor de beoordeling of de
woning de eigenschappen zal
voldoen voor het gebruik dat hij van de woning zal

bezitten om te

willen maken. Het verdient dan ook aanbeveling om

een ter zake (bouwkundig) deskundige in te
schakelen.

DE NVM KOOPAKTE

Indien met betrekking tot deze woning

onderhandelingen optreden, welke leiden tot het tot
stand komen van een koopovereenkomst, zal door
de makelaar een koopakte worden opgemaakt
overeenkomstig het laatst uitgegeven model
koopakte NVM, vastgesteld door de NVM, de
consumentenbond en Vereniging Eigen Huis. Indien
wenselijk kan in deze koopakte zijdens de koper een
voorbehoud worden opgenomen ter verkrijging van
een hypothecaire geldlening en/of nationale
hypotheekgarantie (NHG). In ieder geval zal in de
koopakte eveneens de standaard waarborgsom
(een borg te storten bij de notaris) of een
bankgarantie ter grootte van 10% van de koopprijs
opgenomen. De

bankgarantie komen voor rekening van de koper.

worden kosten van een

ALGEMENE INFORMATIE
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Neem vrijblijvend contact met ons op!

Peelrand Makelaardij Venray Peelrand Makelaardij Bergen
Paterslaan 2 - 5801 AS Venray Mosaique 6-A - 5854 AZ Bergen
(0478) 568846 - (0485) 748008 -
info@peelrand.com info@peelrand.com

www.peelrand.com www.peelrand.com pGEerInd




