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Type

Bouwjaar

Kamers

Woonopp.

1930

2 (1 slaapkamer)

56 m>

S SRR o Lt

e

Inhoud

Perceelopp.

Verwarming

Parkeren

187 m*®

Cv-ketel, elektrische
verwarming en
vloerverwarming
geheel

Betaald parkeren en
parkeervergunningen




COMBINATIE

CHARMANT EN LICHT 2-KAMER APPARTEMENT VAN CA. 56 M2 MET EEN FANTASTISCHE TUIN
VAN CA. 25 M2 OP HET ZONNIGE ZUIDEN IN DE POPULAIRE RIVIERENBUURT.

Zeer smaakvol, met behoud van authentieke details, gerenoveerde benedenwoning met een
zonnige tuin op het zuiden. Deze sfeervolle en lichte woning combineert hedendaags wooncomfort
met karakteristieke jaren dertig elementen zoals glas in lood en paneeldeuren. De woning met een
tuin op het zuiden ligt in een rustige straat in de Rivierenbuurt. De erfpacht is afgekocht tot en met
15 september 2060.

Indeling: (zie tevens plattegronden)

Via een eigen entree is de woning te bereiken. De hal biedt toegang tot de woning en zorgt voor een
uitstekende eerste indruk, mede door de zeer fraaie glas in lood ramen. Aan de voorzijde is de
woonkamer gelegen met uitzicht op de gezellige maar rustige straat, de ramen zijn tevens voorzien
van glas in lood.

De comfortabele leefkeuken is gelegen aan de achterzijde en beschikt over een cooker van Grune,
een 4-pits gasfornuis van Whirlpool, een afzuigkap, een vaatwasser, een koelkast en een prachtige
grote stenen wasbak. Tevens aan de achterzijde gelegen is de slaapkamer welke met openslaande
deuren ook toegang biedt tot de tuin.

De met hardhouten vionders belegde tuin van circa 25 m?, gelegen op het zuiden, vormt een
aangename en zonnige verblijfsruimte. In de tuin is tevens een tuinhuis gesitueerd met elektriciteit
die als berging en washok gebruikt kan worden.

De moderne badkamer beschikt over een wastafel, een regendouche en een toilet. Tevens is er een
berging (stenen schuur) in de tuin aanwezig met een aansluiting voor een wasmachine en droger, in
de hal onder de trap is nog een inpandig extra bergkast aanwezig hier is ook de meterkast te vinden.
De gehele woning is voorzien van elektrische vioerverwarming die apart per vertrek te regelen is.

VVE

De VVE omvat 18 appartementsrechten gelegen aan de Zomerdijkstraat 23, 25, 27, 29, 31 en
Kinderdijkstraat 35, 37, 39. De servicekosten zijn € 165,65,- per maand. De VVE wordt professioneel
beheerd.

Omgeving:

De woning is zeer aantrekkelijk gelegen met op loopafstand de Rijnstraat en de Maasstraat waar
diverse winkels zijn te vinden voor de dagelijkse boodschappen. Ook zijn er verschillende
sportverzieningen in de directe omgeving te vinden zoals de tennisvereniging TVR of het de
Mirandabad. Het Martin Luther Kingpark, onder andere bekend van de jaarlijkse Parade, is zeer
dichtbij de woning gelegen net als de Amstel en het groene Beatrixpark. De Rivierenbuurt staat
bekend om haar dorpse uitstraling met brede straten en veel groen. Een rustige buurt vlakbij de
bruisende Pijp en direct nabij diverse uitvalswegen (A1, A2, A4, A9 en A10). Ook is de
bereikbaarheid met het openbaar vervoer zeer goed met tram 4 en 12 op loopafstand gelegen net
als buslijnen 62, 65,245 en 354. Het Amstelstation of station RAIl zijn voor de overige verbindingen
ook zeer gemakkelijk bereikbaar.

Parkeermogelijkheden bevinden zich direct voor de deur, mits een parkeervergunning wordt
aangevraagd.

Erfpacht:
De woning is gelegen op gemeentelijke erfpacht met een afgekochte canon tot 15-09-2060.
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Bijzonderheden:

* Gelegen op afgekochte erfpacht (t/m 15-09-2060)

* Ruime tuin op het zuiden van 25m2

* Extra berging in het tuinhuis van 4m2 met wasmachine aansluiting
* Elektrische vloerverwarming die per vertrek te regelen is

* Karakteristieke stijlelementen zoals glas in lood ramen

* Parkeermogelijkheden voor de deur

* Gezonde en actieve VVE

* Oplevering in overleg

ENGLISH:

CHARMING AND BRIGHT 2-ROOM APARTMENT OF APPROX. 56 M2 WITH A FANTASTIC GARDEN
OF APPROX. 25 M2 FACING THE SUNNY SOUTH IN THE POPULAR RIVIERENBUURT
NEIGHBOURHOOD.

Very tastefully renovated ground floor flat with sunny south-facing garden, retaining authentic
details. This attractive and bright home combines contemporary living comfort with characteristic
1930s elements such as stained glass and panelled doors. The house with a south-facing garden is
located in a quiet street in the Rivierenbuurt neighbourhood. The ground lease has been bought out
until 15 September 2060.

Layout: (see also floor plans)

The property is accessed via a private entrance. The hall provides access to the property and makes
an excellent first impression, partly due to the beautiful stained glass windows. The living room is
located at the front with a view of the pleasant but quiet street, and the windows also feature
stained glass.

The comfortable kitchen is located at the rear and features a Grune cooker, a 4-burner Whirlpool gas
stove, an extractor hood, a dishwasher, a refrigerator and a beautiful large stone sink. Also located
at the rear is the bedroom, which also provides access to the garden through French doors.

The south-facing garden of approximately 25 m?, covered with hardwood decking, is a pleasant and
sunny place to relax. The garden also has a garden shed with electricity that can be used for storage
and as a laundry room.

The modern bathroom has a washbasin, a rain shower and a toilet. There is also a storage room
(stone shed) in the garden with connections for a washing machine and dryer. In the hall under the
stairs, there is an additional storage cupboard, where you will also find the meter cupboard. The
entire house has electric underfloor heating that can be controlled separately for each room.

Homeowners' association

The homeowners' association comprises 18 apartment rights located at Zomerdijkstraat 23, 25, 27,
29, 31 and Kinderdijkstraat 35, 37, 39. The service costs are €165.65 per month. The homeowners'
association is professionally managed.

Surroundings:

The property is very attractively located within walking distance of Rijnstraat and Maasstraat, where
you will find various shops for your daily shopping. There are also several sports facilities in the
immediate vicinity, such as the TVR tennis club and the Mirandabad swimming pool. The Martin
Luther King Park, known for its annual parade, is very close to the property, as are the Amstel River
and the green Beatrix Park. The Rivierenbuurt neighbourhood is known for its village-like
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atmosphere with wide streets and lots of greenery. It is a quiet neighbourhood close to the bustling
Pijp and various motorways (A1, A2, A4, A9 and A10). It is also very well connected by public
transport, with tram lines 4 and 12 within walking distance, as are bus lines 62, 65, 245 and 354.
Amstel Station and RAI Station are also very easy to reach for other connections.

Parking facilities are available

Leasehold:
The property is located on municipal leasehold with a bought-out ground rent until 15 September
2060.
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Zomerdijk 23h

B21H-62/3

S4/H Gasz

W3

56/H-6

/3 | PaH 7a1q

7E/H-7

v

a7/H-3

S5/H-55/2 JaH-5370

28/H-30/3

23/H-3313

Zomerdijksiraag

LH-11/2
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S/ 193
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£ 1/H-21/2

ba-an

Schaal 1: 500

Deze kaart is noardgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 21 januari 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Amsterdam
\%
8814

Kadastrale gemeente
Sectie

Perceel

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellecluele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Meetrapport

Zomerdijkstraat 23hs
1079 WZ Amsterdam

| Opdrachtgever:

Datum opname: 02-02-2026

Datum meetrapport: | 03-02-2026

| Type woning: Appartement

Beschrijving Aantal m2:

Gebruiksopp. Wonen: 55.9
Gebruiksopp. Overig inpandige ruimte(n): 0

Gebruiksopp. Gebouwgebanden ca 0
buitenruimte(n):

Gebruiksopp. Externe bergruimte(n): circa
Totale Vioer Opperviakte: circa

Bruto Inhoud in m3: circa

Notities bij meting:

Dit rapport is opgesteld en ondertekend door TibiMedia. Hierbij verklaren wij
het rapport naar beste kennis en wetenschap te hebben ingevuld.

Hillegom, 03-02-2026
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De oppervlakten zijn opgebouwd conform de branche brede meetinstructie van de nvm, vbo, vastgoedpro,
waarderingskamer etc. Deze is in grote lijnen gebaseerd op de go nen 2580. De gebruiksoppervlakten worden berekend
volgende de meet- en rekenmethode conform de branche brede meetinstructie. Mochten er daarentegen afwijkingen in

de berekening of oppervlakten zijn t.0.v. de werkelijkheid, kunnen hieraan geen rechten worden ontleend.

Gebruiksoppervlakte per verdieping

Appartement Gebruiksopp. Wonen:
Gebruiksopp. Overig inpandige ruimte(n):
Gebruiksopp. Gebouwgebonden buitenruimte(n):

Gebruiksopp. Externe bergruimte(n):
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Inleiding bij het gebruik van deze Meetinstructie

Deze meetinstructie geeft een praktische handleiding voor het meten van de
gebruiksoppervliakte van woningen. Met deze meetinstructie kan de
gebruiksoppervlakte van individuele woningen (de oppervlakte "achter de voordeur") en
de bij de woning behorende externe bergruimte en gebouwgebonden buitenruimte
worden gemeten. Deze meetinstructie is niet geschikt voor het meten van de
gebruiksoppervlakte van een complex met meerdere woningen, noch voor het meten van
de gebruiksoppervlakte van niet-woningen.

Relatie met de NEN 2580

Als uitgangspunt voor deze meetinstructie is de gebruiksoppervlakte, ontleend aan artikel

1 van het Bouwbesluit, genomen. Voor de definitie van de gebruiksopperviakte verwijst

het Bouwbesluit naar NEN 2580. NEN 2580 vormt daarmee ook de basis voor deze

meetinstructie. Deze meetinstructie wijkt op twee aspecten af van NEN 2580:

1. De meetinstructie verdeelt de inpandige gebruiksopperviakte onder in

gebruiksopperviakte wonen en gebruiksopperviakte overige inpandige ruimte.
NEN 2580 kent deze onderverdeling niet.

Omdat het vaak lastig te bepalen is of een wand of muur al dan niet dragend is,
gaat de

meetinstructie uit van de oppervlakte inclusief dragende binnenwanden. NEN
2580 gaat uit van de oppervlakte exclusief dragende wanden.

Gebruiksoppervlakte in de BAG en de WOZ

In de Basisregistratie Adressen en Gebouwen (BAG) is van iedere woning (verblijfsobject)
de totale inpandige gebruiksoppervlakte vastgelegd. Deze oppervlakte komt overeen met
de gebruiksoppervlakte volgens de NEN 2580. De BAG-oppervlakte bestaat dus uit de som
van de gebruiksopperviakte wonen en de gebruiksopperviakte overige inpandige ruimte.
Voor toepassing in het kader van de Wet WOZ wordt de oppervlakte van woningen, indien
van toepassing, gesplitst in WOZ-deelobjecten. Het onderscheid in gebruiksopperviakte
wonen en de gebruiksopperviakte overige inpandige ruimte is daarom ook voor de WOZ
niet aan de orde.

Gebruiksoppervlakte bij het bepalen van de Energie Prestatie Coéfficiént en de
Energie-Index en (vanaf 1-1-2020) de Energieprestatie op basis van de NTA 8800 Bij het
bepalen van de energieprestatie van woningen moet de gebruiksoppervlakte van de
thermische zone worden bepaald. Het meten van de gebruiksoppervlakte voor de
energieprestatie gebeurt overeenkomstig deze meetinstructie. Deze meetinstructie gaat
echter niet in op de afbakening van de thermische zone, omdat deze afbakening moet
voldoen aan de strikte eisen van NTA 8800.

Toepassing en verantwoordelijkheid

Het doel van deze meetinstructie is het vereenvoudigen en uniformeren van het meten
van woningen. De meetinstructie is zowel geschikt voor makelaars en taxateurs die
woningen voor de verkoop, verhuur of voor een taxatie inmeten als voor gemeenten die
de woning voor de BAG of in het kader van de Wet WOZ inmeten. Bij aanbieding op de
markt wordt de gebruiksoppervlakte zoveel mogelijk gesplitst in de onderdelen
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gebruiksopperviakte wonen, overige inpandige ruimte, externe bergruimte en
gebouwgebonden buitenruimte. Bij het vergelijken met de gebruiksoppervlakte in de BAG
dient hier dus rekening mee te worden gehouden.

Voor bijzondere situaties wordt verwezen naar de “lijst met veel gestelde vragen”. Voor
de gevallen waarin deze meetinstructie en de lijst met veel gestelde vragen geen
uitsluitsel geven over het bepalen van de gebruiksopperviakte, moet de NEN 2580 worden
gebruikt.

Verantwoording meetcertificaat

- De meting heeft plaatsgevonden op eerder genoemde datum, waarbij de relevante
maatvoering van alle ruimten is gemeten, genoteerd en gecontroleerd op
gebruiksfunctie.

- Indien de woning scheidende muur wordt gedeeld met een naastgelegen
binnenruimte, dan is voor de maatvoering de binnenmaat van muur tot muur
aangehouden.

- Er wordt een marge van ca 4% gehanteerd op de waarden zoals genoemd in dit
meetcertificaat.

- Op het meetcertificaat zijn de algemene voorwaarden van TibiMedia van toepassing.

1. Meting van de gebruiksopperviakte van een woning

De stappen in deze meetinstructie gaan er vanuit dat de oppervlakte “met de hand” per
bouwlaag gemeten worden. Het meten van de gebruiksoppervlakte van een woning kan
ook gebeuren met daarvoor geschikte software.

Stap 1. Meet de totale inpandige gebruiksopperviakte van de woning per bouwlaag
Voor het meten van de gebruiksoppervilakte gelden de volgende principes:

a. Meet voor het bepalen van de gebruiksoppervlakte altijd binnen de buitenste- of
woning scheidende wanden (muren), inclusief dragende en niet-dragende binnenwanden.
Met buitenste/scheidende wanden (muren) worden bedoeld de wanden/muren die de
ene woning van de andere woning scheiden en de muren die de woning van de
buitenwereld afscheiden.

b. Meet altijd per verdieping op v loerniveau tussen de opgaande
scheidingsconstructies (muren). Incidentele inspringende gebouwdelen (met een
oppervlakte kleiner dan 0,5 m2), zoals bijvoorbeeld een kolom, worden tot de
gebruiksoppervlakte gerekend. Er dient gemeten te worden langs de muur. Radiatoren,
leidingen, kabelgoten, wandgoten, kozijnen, vensterbanken etc. kunnen bij de meting
worden genegeerd.

Niet tot de gebruiksoppervlakte wordt gerekend:

- De oppervlakte met een netto hoogte die lager is dan 1,5 m, met uitzondering van de
oppervlakte onder een trap;

- De oppervlakte van ruimten die niet voor mensen toegankelijk zijn;

- De oppervlakte van een trapgat, een vide of een combinatie van beiden, indien deze 4,0
m2 of groter is;

- De opperviakte van een leiding-schacht, inspringend bouwdeel of van een vrijstaande
bouwconstructie, indien deze 0,5 m2 of groter is;

- De oppervlakte van een liftschacht;

- De oppervlakte van een nis die kleiner is dan 0,5 m2

- Inspringende gebouwdelen met een oppervlakte groter van 0,5m2.
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De nu bepaalde oppervlakte is de totale gebruiksoppervlakte van deze bouwlaag van de
woning. Deze oppervlakte bestaat uit gebruiksopperviakte wonen en
gebruiksopperviakte overige inpandige ruimte. In stap 2 wordt het onderscheid tussen
deze twee gemaakt.

Stap 2. Verdeel de totale inpandige gebruiksoppervlakte in gebruiksoppervlakte wonen
en gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte.

De inpandige gebruiksoppervlakte van de bouwlaag moet nu worden verdeeld in:

- gebruiksoppervlakte wonen en

gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte.

Een oppervlakte wordt tot de overige inpandige ruimte gerekend als één van de
voorwaarden geldt:

- Het hoogste punt van de ruimte is tussen 1,5 meter en 2,0 meter hoog;

- het hoogste punt van de ruimte is boven de 2,0 meter, maar het aaneengesloten

oppervlak hoger dan 2,0 m is kleiner dan 4,0 m2 (alleen van toepassing voor gedeelten
die als woonruimte dienen en alleen wanneer er ook sprake is van een gedeelte van de
ruimte met een hoogte van minder dan 2,0 m);

de ruimte is bouwkundig slechts geschikt als bergruimte. Voorbeelden hiervan zijn een
kelder, fietsenstalling of een garage;

er is sprake van een bergzolder, dat wil zeggen een voor mensen toegankelijke zolder
die alleen geschikt is voor incidenteel gebruik. Dit is bijvoorbeeld het geval als de zolder
niet met een vaste trap bereikbaar is en/of sprake is van een zolder met onvoldoende
daglichttoetreding (raamoppervlakte kleiner dan 0,5 m2).
Wanneer niet aan de bovenstaande criteria is voldaan, is sprake van
gebruiksoppervlakte wonen. In twijfelgevallen worden ruimten gerekend als
gebruiksoppervlakte wonen. Een keuken, vaste kast, meterkast, gang, trapkast, badkamer
en toilet binnen de woning worden tot de gebruiksoppervlakte wonen gerekend. Een
bijkeuken, pantry, wasmachine- of cv-ruimte, of overige ruimte binnen de woning, worden
gerekend tot de gebruiksoppervlakte wonen, mits deze ruimten zich binnen de woning
bevinden en deze ruimten verwarmd/geisoleerd zijn.
De oppervlakte “onder de wand” die de tussen een gebruiksoppervlakte wonen en een
gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte staat, wordt gerekend tot de
gebruiksoppervlakte wonen.
Let op! Er kan alleen sprake zijn van gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte als de
oppervlakte volgens de criteria onder stap 1 wordt gerekend tot de gebruiksopperviakte.

Stap 3. Ga naar de volgende bouwlaag (indien aanwezig)
Herhaal stap 1 en 2 voor iedere bouwlaag.

Stap 4. Bepaal de totale gebruiksopperviakte van de woning onderscheiden naar de
verschillende gebruiksopperviakten

Totaliseer de gevonden gebruiksopperviakten wonen per bouwlaag tot één
gebruiksoppervlakte wonen voor de woning. Doe dit ook voor de gebruiksopperviakte
overige inpandige ruimte. De onderstaande figuur illustreert hoe de bouwlagen
genummerd worden.
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vijfde bouwlaag
vierde bouwlaag
derde bouwlaag
tweede bouwlaag

earste bouwlaag

2. Meting van de oppervlakte van de gebouwgebonden buitenruimte(n) (indien
aanweszig)

Een ruimte is gebouwgebonden buitenruimte indien deze ruimte niet of slechts
gedeeltelijk is omsloten door vaste wanden en daardoor geen vaste buiten- omgrenzing
heeft. Er is alleen sprake van gebouwgebonden buitenruimte voor zover het gedeelte
direct naast, op, tegen of aan het hoofdgebouw (de woning) is gelegen. Denk hierbij aan
een balkon, carport, veranda of dakterras. Bij een appartement gelegen op de begane
grond dient een terras, wanneer en voor zover dit terras rust op een drager die
geintegreerd is in de bouwconstructie van de woning, ook als gebouwgebonden
buitenruimte te worden beschouwd. Dit is een uitzondering op de algemene regel en NEN
2580.

Voor het bepalen van de gebruiksoppervlakte van gebouwgebonden buitenruimte wordt
onderscheid gemaakt tussen overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:

- bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten tot
de verticale projectie van de overkapping;
Bij niet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten tot
de opgaande scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek, dakopstand of rand van de
vloerconstructie.

3. Meting van de oppervlak van de externe bergruimte(n)

Een ruimte wordt als externe bergruimte gezien, wanneer voldaan is aan de volgende

voorwaarden:

- De ruimte heeft geen woonfunctie;

- De ruimte is gelegen buiten de woning (de ruimte is alleen bereikbaar door de woning
te verlaten) én de ruimte is bij de bouw niet als exclusief ondersteunend aan de woning
gebouwd (er is geen gedeelde muur met de woning);

De ruimte is afsluitbaar;
De ruimte wordt volgens de afbakening-regels uit de BAG als afzonderlijke pand gezien.

Onderstaand figuur geeft enkele voorbeelden. Als sprake is van meerdere externe
bergruimten, dan wordt de oppervlakte van deze bergruimten opgeteld tot de totale
gebruiksoppervlakte externe bergruimte. Voor het inmeten van de externe bergruimte
gelden de principes van stap 1.
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Situatie 1

= Gedeelde muur met het hoofdgebouw
= Alleen bereikbaar via de open lucht

..

Situatie 2

=  Geen gedeelde muur met het hoofdgebouw
=  Alleen bereikbaar via de open lucht

Situatie 3

=  Geen gedeelde muur met het hoofdgebouw
= Alleen bereikbaar via de open lucht

—

Situatie 4

Geen gedeelde muur met het hoofdgebouw
Binnendoor bereikbaar

Situatie 5

mSituaﬁe 6

Geen gedeelde muur met het hoofdgebouw
Alleen bereikbaar via de open lucht

Geen gedeelde muur met het hoofdgebouw (woning rechis)

Alleen bereikbaar via de open lucht




Energielabel

Rijksoverheid

Energielabel woning Vel besparingsmogelijineden Energielabel C

um Registratienummer 847720706
Zomerdllkstraat 23 H Datum van registratie 0g-01-2018
Geldig tot 0g-01-2028

1070WZ Amsterdam

BAG-ID: 0363010000880269

Weinig besparnngsmogelijkheden

De meeste nieuwbouwwoningen na 2006 hebben een energielabel A Vijftig procent
van de bestaande woningen heeft inmiddels label C of beter.

Overzicht woningkenmerken

Woningtype

Bouwperiode

Woonopperviakte

Glas woonruimte(s)

Glas slaapruimte(s)

Gevelisolatie

Dakisolatie

Vloerisolatie

Verwarming

Aparte warmtapwatervoorziening

Zonne-energie

Appartement met1woonlaag - Tussen vioer
vadr 1946

t/mB8aom?2

HRglas

HRglas

Gevel niet extra geisoleerd

Niet van toepassing

Vloer niet extra geisoleerd

Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1998
Geen apart toestel

Geen zonnepanelen en geen zonneboiler

Ventilatie Geen mechanische afzuiging
Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

(Extra) isolatie van uw begane grondvlcer
Een zonneboeiler voor het verwarmen van uw tapwater
(Extra) isolatie wan uw buitenmuren

Zonnepanelen voor hetopwekken van elektriciteit

Als de besparingsmogelijkheden HR107-ketel, HR107-combiketel en/of warmtepomp tegelijk op uw energielabel verschijnen, dan is slechts één van deze maatregelen zinvol om uitte
voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken

Goedgekeurd door:
Naam Harmen Bouwstra

Examennummer 7245
KvK nummer 62040095

Afgegeven conform de regeling energieprestatie
gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPED

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland.
Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op www.energielabel i nl of www .z

Disdaimer

De besparingsm ogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel ziin maatregelen die op ditmoment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit binnen de geldigheidsduur van het
energielabel kunnen worden. In de bijlage krijgt u een indicatie hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing. Of de genoemde maatregelen daad-
werkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit oogpuntvan bijvoorbeeld comfort, gezondheid, kosten e d. isafhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning

Fr kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze informatie. U wordr altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen.




Energielabel

Bijlage bij het energielabel

Meer informatie over de geadviseerde maatregelen

De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffedief zijn of dit

binnen de geldigheidsduurvan het energielabel kunnen worden. Hieronder vindt u meer informatie over degeadviseerde maatregelen.

(Extra)isolatie van uw begane grondvloer

Huizen met vloerisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Zorg voor een goede isolatiewaarde van de
vlicerconstructie na isolatie (zogeheten Rc-waarde) Aanbeveling voor een
bestaande woning is een isolatiewaarde van Rc z 2,5 m2KAW. Het
rendementvan vlcerisolatieis vergelijkbaar met een rente van acht procent
op een spaarrekening, Meer Info

(Extra)isolatie van uw dak

Huizen met dakisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel minder
hard hoeft te stoken. Aanbeveling woor de bestaande bouw is een
isolatiewaarde van Rc 2 2,5 m2K/W. Het rendement van dakisolatie is

vergelijkbaar met een rente van g procent op een spaarrekening Meer Info

(Extra)isolatie van uw buitenmuren

Huizen met gevelisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Spouwmuurisolatie is de meest voordelige
worm wan isolatie. Het rendement van spouwmuurisclatie is vergelijkbaar
met een rente van 12 procent op een spaarrekening, Je bespaart nog meer
als Je spouwmuurisolatie combineert met [solatie aan de buitenzijde of de
binnepzilde van de geyvel (voorzetwand). Aanbeveling voor de bestaande
bouw iseen isolatiewaarde van Rc z 2.5 m2K/W. Meer Info

HR++ glas in de woonruimte(s) en in de slaapruimte(s)

Huizen met isolerend glas verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Aanbeveling is glas met een isolatiewaarde
wvan U <12 W/m2K, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s) en
slaapruimte(s) Het rendement van HR++ isolatieglas is vergelijkbaar met

een rente van 7 procent op een spaarrekening. Meer Info

Een HR107-ketel voor de verwarming van uw woning (en warm tapwater)
Met een zuinige combiketel voor cv en warm tapwater, zoals een HR-107
combiketel, kan het gasverbruik flink dalen. Heb je nog een oudere
combiketel of conventioneel rendement {CR-ketel)? Dan bespaar je op
Jaarbasisruim soo euro (aan energiekosten en onderhoud) alsje een HR-107
combiketel aanschaft Daar staat tegenover dat je eenmalig zo'n 2.100 euro

moet uitgeven (zie de tabel). Meer Info

Een warmtepomp vo or de verwarming van uw woning

Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
onuitputtelijke bronnen lucht, bodem of grondwater en ze hebben een zeer
hoog rendement Het netto rendement van huidige elektrische
warmtepompen ligt op 160 tot 200 procent voor verwarming, en 8o tot 140
procent voor warm water. Dat is hoger dan het rendement van een
gasgestookte HR-107 ketel Hierbi] is het elektriciteitsgebruik voor de

warmtepomp meegewogen. Meer Info

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Een zonneboiler bespaart ongeveer so procent op de kosten woor warm
water. Een huishouden van wier personen met een zonneboiler en hr-
combiketel (als naverwarmer) bespaart daarmee zo'n 210 m? gas, ofwel 140
euro per jaar aan gaskosten (prijspeil 2014/2015). Daarvan blijft 1o euro
over als de elektriciteitskosten voor de pomp (zo'n 25 euro voor circa 100
kWh verbruik) en onderhoudskosten (10 euro per jaar) betaald zijn. Heeft
het huishouden nu een elektrische boiler, dan is de besparing hoger:
gemiddeld 370 euro per Jaar minder elektriciteitskosten (zo'n 1.600 kWh)
Het is namelijk duurder om water te verwarmen met stroom dan met gas
Een zonneboilercombi bespaart in beide gevallen nog zo'n 75 m? gas (ruim
50 euro) per jaar extra, omdat die ook energie bespaart op verwarming

Meer Info

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

De prijzen van zonnepanelen dalen gestaag, door technische ontwikke-
lingen en schaalvergroting. Een zonnepanelensysteem van 6 panelen kost
inclusief omvormer en installatie ongeveer 3.000 euro (prijspeil oktober
2014). Hetrendement van een investering in zonnepanelen is vergelijkbaar

met een rente van 6 procent op een spaarrekening. Meer Info

Eisen bij een grootschalige renovatie

Voor een aanbouw of grootschalige renovatie zijn er nog aanvullende eisen
voor de isolatiewaarden. Een ingrijpende renovatie houdt in dat meer dan
25 procent van de opperviakte van de gebouwschil vernieuwd, veranderd of
vergroot wordt De eisen aan isolatiewaarden zijn:

« Vloerisolatie moet een waarde hebben van Rc = 3,5 m2K/W.

« Dakisolatie moet een waarde hebben van Rc = 6,0 m2K/W.

« Gevelisolatie moet een waarde hebben van R z 4,5 m2K/W

« HR++ glas in leefruimte(s) en slaapruimte(s) moet een isolatiewaarde
hebbenvan U =12 W/m2K, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s)
en slaapruimte(s).

Door toepassing van een HR-107 ketel, een HR combi-ketel of een
warmtepomp wordt voldaan aan de installatie-eisen van een grootschalige

renovatie

NB: de opgegeven rendementen  zijn door Miliew Centraal berekend met de Standaard
Rehenmethode  Rendementen De uitkomst van de Standaard  Rekenmethode
Rendementen s direct te vergelijken met de rente op een spaarrekening. Meer Info
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Hieronder ziet uin één handig overzicht voor uw woningtype, de eenmalige kosten, de jaarlijkse besparingen

en terugverdientijd van de energiebesparende  maatregelen

De getallen die genoemd worden zijn actueel op het moment van de registratiedatum van het energielabel. Voor meerinformatie over actuele gegevens ga

naarwww.milieucentraal.nl.

Energiebesparende maatregel Jaarlijkse Eenmalige Terugverdientijd Rendement
besparing kosten

Isoleren dak Voor dit woningtype nietvan toepassing

Voor deze mazatregel is geen standaard berekening mogelijk vanwege de ligging van
Zonneboiler uw appartement in het gebouw, vraag adwvies bi] een deskundige naar de
mogelijkheden en kosten

Voor deze maatregel is geen standaard berekening mogelijk vanwege de ligging van
Zonnepanelen uw appartement in het gebouw, vraag advies bij een deskundige naar de
mogelijkheden en kosten

Vervanging VR-combiketel door HR- Afhankelijk van Afhankelijk van
. £210 £2100
combiketel vervangmorment vervangmoment

Isoleren spouwmuur £190 £680 3,5 Jaar 12%
Vervanging enkel glas door HR++ glas €230 €3200 14 Jaar 6%

Isoleren begane grond wloer £250 €2200 g jaar 8%

De besparingen van isclatiemaatregelen en zonnebailer/panelen zijn berekend voor een tweepersoons huishouden in een gemiddeld appartement (66 m2) woningin
Nederland met een HR-combiketel en waarin genoemde maatregelen nog niet toegepast zijn. Lw stookgedragis van invioed op de werkelijke besparingdie u
realiseert na hetnemen van de maatregelen. Alsu nu al weinig verwarmt is de besparing lager dan aangegeven (en andersom). U kunt de verschillende besparingen
bij elkaar optellen, behalve de besparing van de HR-ketel. Het gencemde rendement isvergelijkbaar met de rente op een spaarrekening (Bron

www milieucentraalnl)
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Aanvaarding
In overleg

Roerende zaken

Uitgangspunt is, dat de (roerende) zaken, die in de aangehechte lijst van zaken zijn aangekruist, in de
kolom “blijft achter”, bij de koopsom zijn inbegrepen en zullen achterblijven. Indien volgens deze
lijst, zaken ter overname zijn, dan dient koper de overname c.qg. de overnameprijs rechtstreeks met
de verkoper overeen te komen

en bij de oplevering te voldoen. Voor zover er een lijst van zaken aan de brochure is toegevoegd, is
deze onder voorbehoud van tussentijdse wijzigingen.

Levering
Vrij van huur en ontruimd (behoudens de genoemde roerende zaken, op de roerende zakenlijst, zie
bijlage).

Erfdienstbaarheden

Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen verbonden zijn. Deze worden dan aan elke
eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het eigendomsbewijs. Een kopie van de akte is op te
vragen via ons kantoor.

Biedsysteem

Het Amsterdamse biedsysteem wordt gehanteerd. De procedure bij de onderhandelingen over de
verkoop van onroerend goed is als volgt; Er is pas sprake van onderhandelingen als op het eerste bod
van een kandidaat koper een tegenvoorstel van verkoper volgt. In deze fase wordt niet met andere
gegadigden onderhandeld. Er wordt wel bezichtigd. Bij de bezichtiging moet gemeld worden dat men
in onderhandeling is en dat er bij interesse

een éénmalig bod kan worden uitgebracht. De makelaar mag pas met derden onderhandelen als de
onderhandelingen met de eerste kandidaat-koper op niets zijn uitgelopen. Wel kan een derde een
eenmalig, maximaal bod doen. Indien dit een beter bod is dan het laatste voorstel van de eerste
kandidaat-koper, wordt deze in de

gelegenheid gesteld om zijn beste bod te doen. Men koppelt terug naar eerste bieder dat er een bod
binnen is en dat hij zijn uiterste bod mag neerleggen. Eerste bieder kan ook bij zijn huidige bod
blijven. De makelaar verstrekt geen gegevens aan derden over de hoogte van de geboden bedragen.
Zolang er geen overeenstemming is, zijn partijen niet aan elkaar gebonden. Is men in onderhandeling
dan moet het dus duidelijk zijn voor de derde

partij dat hij een eenmalig bod mag uitbrengen en dat dat zijn enige kans is.

Bieden

Een bod dient te allen tijde schriftelijk bevestigd te worden aan ons kantoor. Dit kan per email of
brief. DMC Makelaars treedt in deze op voor de verkoper. Wij adviseren geinteresseerden voor
begeleiding bij het uitbrengen van een bod en aankoop een eigen NVM-makelaar in te schakelen.
Informeer naar het aantrekkelijke DMC Makelaarstarief.

Bereikbaarheid
Bieders dienen er voor te zorgen dat zij tijdens de onderhandelingen te allen tijde bereikbaar zijn
tijdens kantooruren.

Gunning
Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor, het object te gunnen aan de gegadigde van zijn
keuze.
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Wilsovereenstemming
Een overeenkomst zal pas schriftelijk worden opgemaakt, nadat overeenstemming is bereikt over
koopsom, oplevering, bijkomende voorwaarden en roerende zaken.

Onderzoek plicht

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijk inventarisatie van de beschikbare gegevens,
moet ervan uit gegaan worden dat het bovenstaande slechts indicatief is. De gegevens (bedragen,
jaartallen, omschrijvingen e.d.) zijn soms verkregen door mondelinge informatie, soms zijn ze uit het
geheugen opgediept. De verkoper is nadrukkelijk gevraagd bij hem bekende gebreken te melden. De
koper heeft echter zijn eigen onderzoek plicht

naar alle zaken die voor hem van belang kunnen zijn en kan zich nimmer beroepen op onbekendheid
met feiten die hij zelf had kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare registers. Uw
makelaar kan u hierover informeren. De makelaar kan u desgewenst verwijzen naar de
desbetreffende instanties. Door vergroten c.q. verkleinen van de originele bouwtekeningen is het
mogelijk, dat de eventuele bijgevoegde tekeningen niet meer

op maat zijn.

Bezichtiging

U kunt een vrijblijvende bezichtiging aanvragen bij ons kantoor. De makelaar verzorgt graag een
rondleiding door de woning en geeft u daarbij alle mogelijke informatie. Wij zijn benieuwd naar uw
reactie, laat ons dus weten wat u van de woning vindt. Ook als de woning niet aan uw eisen voldoet
horen wij dit graag om de verkoper hiervan op de hoogte te brengen of u verder te helpen met het
zoeken naar de perfecte woning.

NVM/VastgoedCert
Al onze werkzaamheden worden verricht volgens de voorwaarden van de NVM.

Koopakte

Na de wilsovereenstemming, wordt er door DMC Makelaars een koopakte opgesteld. Behoudens
nadere afspraken gelden hiervoor als basis de standaard regels, zoals deze voarkomen in de
modelkoopakte die is opgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars NVM, de
Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis. De koopovereenkomst zal direct nadat
overeenstemming is bereikt worden opgesteld en zal door partijen

elektronisch worden ondertekend. DMC Makelaars maakt gebruik van DocuSign voor de
elektronische ondertekening van de koopovereenkomst.

Notaris

Behoudens nadere afspraken vindt de notariéle overdracht plaats bij een notaris in de regio, ter
keuze van de koper. Bij keuze voor een notaris buiten de regio zijn de kosten voor het zorgdragen
voor een (eventuele) volmacht voor verkoper, voor rekening van koper. Indien de door de koper
aangewezen notaris voor de betreffende verrichtingen meer aan kosten in rekening brengt dan
genoemde bedragen, komt het meerdere voor rekening van koper.

Bankgarantie/waarborgsom
De bankgarantie/waarborgsom is gebruikelijk 10% van de koopsom en dient door de koper te
worden voldaan aan de notaris, binnen vier weken na het tot stand komen van de overeenkomst.

Registreren koopakte

Tenzij anders wordt overeengekomen wordt de koopovereenkomst ingeschreven in de openbare
registers (Dienst van het kadaster en de Openbare registers). De kosten van deze inschrijving zijn
voor rekening van koper.
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Bedenktijd

De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf
heeft bedenktijd om deze overeenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt drie dagen en begint om
0.00 uur van de dag die volgt op de dag dat de tussen beide partijen opgemaakte akte (in kopie) aan
de koper ter hand gesteld is. Ontvangst van (een kopie van) de akte bij het makelaarskantoor wordt
ook aangemerkt als terhandstelling aan de koper. Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd tot en met de eerstvolgende dag die niet
een zaterdag, zondag of en algemeen erkende feestdag is. De bedenktijd wordt, zo nodig, zoveel
verlengd, dat daarin ten minste twee dagen voorkomen die niet een zaterdag, zondag of een
algemeen erkende feestdag zijn. Indien de koper de overeenkomst wenst te ontbinden dient hij

dit binnen de gestelde termijn schriftelijk te bevestigen aan DMC Makelaars alwaar de verkoper voor
wat de ontbinding betreft domicilie kiest.

Schriftelijke vastlegging

De partij die deze akte als eerste ondertekent, doet dit onder voorbehoud dat hij of DMC Makelaars
uiterlijk op de derde werkdag nadat hij de akte ondertekend heeft (een kopie van) de door beide
partijen ondertekende akte heeft ontvangen. Indien de eerste ondertekenaar niet tijdig (een kopie
van) de door beide partijen ondertekende akte heeft ontvangen, heeft hij het recht zich op het
voorbehoud te beroepen, waardoor hij niet (meer) gebonden is. Dit recht vervalt als daar niet
uiterlijk op de tweede werkdag nadat alsnog (een kopie van) de door beide partijen ondertekende
akte is ontvangen, gebruik van is gemaakt.

Artikel 2.2

Indien de overdrachtsbelasting voor rekening van koper komt en de heffingsgrondslag wordt
verminderd door toepassing van artikel 13 Wet op belastingen van rechtsverkeer, zal koper aan
verkoper wel uitkeren het verschil tussen enerzijds het bedrag dat aan overdrachtsbelasting
verschuldigd zou zijn zonder vermindering van de heffingsgrondslag en anderzijds het werkelijk aan
overdrachtsbelasting verschuldigde bedrag. Indien partijen overeenkomen dat het genoemde
verschil aan verkoper wordt uitgekeerd zal dit via de notaris gelijktijdig met de betaling van de
koopsom.

Voorbehoud koper

Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals het verkrijgen van een woonvergunning,
hypotheek, Nationale Hypotheek Garantie) worden alleen vermeld, als deze in de onderhandelingen
zijn afgesproken.

Hypotheken
Wij kunnen u van dienst zijn bij het laten berekenen van een hypotheek op maat.

Verdere informatie

Overige informatie is ter inzage. In veel gevallen kunnen fotokopieén worden verstrekt of kan
informatie of email worden verzonden. Deze informatie wordt aan meerdere personen verstrekt.
Aan de gegevens kunnen geen rechten worden ontleend. De aanbieding van dit object dient te
worden gezien als een uitnodiging tot het doen van een bieding.

Interesse in dit huis? Schakel direct uw eigen NVM-aankoopmakelaar in. Uw NVM-aankoopmakelaar
komt op voor uw belang en bespaart u tijd, geld en zorgen. Adressen van collega NVM-
aankoopmakelaars van de afdeling Haarlem vindt u op www.Funda.nl.
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Clausules
Onderstaande clausules zullen worden toegevoegd aan de modelkoopakte.

1 Bodemverontreiniging

Koper verklaart bekend te zijn met de inhoud van het bericht m.b.t. het onderhavige pand, welke is
afgegeven door de Gemeente. Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de bodem. Het risico
ter zake van verontreiniging van de onroerende zaak, van welke aard ook, rust op de koper. Indien na
de eigendomsoverdracht en/of na de feitelijke levering blijkt dat de onroerende zaak is
verontreinigd, in welke zin dan ook, dan is de verkoper niet aansprakelijk, tenzij hij met de
verontreiniging bekend was. Een kopie van het Milieurapport is op te vragen via ons kantoor.

2 Fundering

Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de fundering en koper vrijwaart verkoper voor alle
aansprakelijkheid met betrekking tot eventuele funderingsproblematiek. (Indien de fundering
informatie bekend is zal deze worden verstrekt. Dit is slechts een indicatie van de fundering. Alleen
nader onderzoek kan uitsluitsel bieden over de aard en de staat van de fundering. Dit betekent ook
dat geen enkele aansprakelijkheid wordt aanvaard ter zake van de juistheid van de verstrekte
informatie).

3 Waterhuishouding

Koper verklaart bekend te zijn met de lokale problemen betreffende het grondwater peil mogelijk
ontstaan als gevolg van gewijzigd duinwaterbeheer. Indien nu of in de toekomst hinder ondervonden
wordt van de stand van het grondwater, vrijwaart koper verkoper van iedere aansprakelijkheid en
schade hieruit voortvloeiende.

4 Ouderdom

Koper verklaart bekend te zijn dat de woning en de bijgebouwen tenminste 96 jaar oud zijn, wat
betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden, lager kunnen liggen dan bij
nieuwe woningen. Tenzij de verkoper de kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat verkoper niet in
voor o.a. het dak, de fundering, de vloeren, de leidingen voor elektriciteit, water en gas, de riolering,
rookkanalen, de afwezigheid van aantasting door houtworm en/of ander ongedierte cq. schimmels
en de afwezigheid van doorslaand en/of optrekkend vocht. Bouwkundige kwaliteitsgebreken worden
geacht niet belemmerend te werken op het in artikel 6.3 omschreven

“woongebruik”.

5 Asbestclausule

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen en/of materialen aanwezig zijn. Indien deze
worden verwijderd dienen door koper maatregelen en voorzieningen te worden getroffen die de
wetgeving voorschrijft. Koper verklaart met deze wetgeving bekend te zijn en aanvaardt alle
aansprakelijkheid en gevolgen die uit de aanwezigheid van asbest en/of de verwijdering van asbest
uit de onroerende zaak kan voortvloeien. In afwijking van artikel 6.3 van deze koopakte en artikel
7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de
onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden
van de zaak aan de overeenkomst als gevolg van de aanwezigheid van enig asbest in welke
samenstelling en/of op welke plaats dan ook voor rekening en risico koper.

6 Zuiveringsclausule

Koper verleent bij deze volmacht aan verkoper, alsmede aan iedere afzonderlijke medewerker van de
notaris die bij deze akte is aangewezen voor het verlijden van de akte van levering, namens koper
mee te werken aan de akte waarbij de inschrijving van de onderhavige koopovereenkomst in de
daartoe bestemde openbare registers waardeloos wordt verklaard. Deze volmacht is alleen geldig,
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als koper als gevolg van bijvoorbeeld vernietiging, ontbinding, tijdsverloop of andere oorzaak ieder
belang rechtens heeft verloren bij bedoelde inschrijving.

7 Maatvoering

De woning is opgemeten conform de branchebrede meetinstructie. De meetinstructie is bedoeld om
een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
Koper vrijwaart verkoper alsmede (de medewerkers van) De Makelaars Combinatie B.V. van alle
aansprakelijkheid ter zaken van eventueel later te constateren verschillen in maatvoering van zowel
gebruiksoppervlakte als inhoud van de woning.

8 Verkoopbrochure
Koper verklaart zich op de hoogte te hebben gesteld van de inhoud van de verkoopbrochure van de
betreffende woning.

AAN MATEN EN GEGEVENS ZOALS VERMELD IN DEZE BROCHURE KUNNEN GEEN
RECHTEN WORDEN ONTLEEND
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De Makelaars Combinatie:

Een unieke samenwerking van vakmensen, die al wat “makelmeters” op de teller hebben.

Eind 2017 besloten we om samen te gaan werken in een nieuwe richting: persoonlijker,
vriendelijker, leuker.

Die insteek werkte, dat werd al snel duidelijk. Drie kantoren met alle specialismen en specialisten in
huis. En vooral: vrolijke collega’s met passie voor het vak, die elkaar volledig vertrouwen.

Als je zo prettig samenwerkt, schept dat ruimte om meer persoonlijke aandacht te geven. Aan u dus.
En om al uw verwachtingen te overtreffen.

Onze kernwaarden:

Makelaar in Zuid Kennemerland, voor ons is er niets mooiers. We werken in de regio waar we al ons
hele leven wonen. Ons werk bestaat uit mensen helpen een nieuwe richting te vinden in hun leven
en wonen. Daarbij zijn voor ons allemaal drie woorden leidend:

Betrokken, Bevlogen, Betrouwbaar
Betrokken bij het wel en wee van onze cliénten en bij de omgeving waarin wij samen wonen.
Bevlogen in alles wat we doen, vanaf de eerste kennismaking tot het succesvol afronden, en ver

daarna.

Betrouwbaar omdat we niets beloven, maar gewoon doen wat we moeten doen.
Daar praten we liever niet over, dat mogen onze cliénten zelf doen.
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Is uw woonsituatie toe aan een nieuwe richting?
Loop eens bij ons binnen!
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