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“De Klaarbeek”
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https://www.facebook.com/Makelaarskantoor-Buitenkamp-124854601579115
https://www.instagram.com/makelaardijbuitenkamp/

Unieke, hoogcomfortabele en energiezuinige (A+++) eengezinswoning in de
groene wijk “De Klaarbeek”!

Bent u op zoek naar een moderne, instapklare en uiterst duurzame
woning?

Dan is deze uitzonderlijk comfortabele eengezinswoning in de geliefde,
kindvriendelijke wijk De Klaarbeek precies wat u zoekt.

Deze gasloze en “future proof” woning (energielabel A+++) is tot in de
puntjes onderhouden en uitgerust met hoogwaardige voorzieningen die
zorgen voor maximaal wooncomfort en minimale energielasten.

Duurzaam, luxe en voorbereid op de toekomst!

De woning beschikt over:

- Full-electric warmtepomp (verwarmen én koelen)
- 14 zonnepanelen

- HR++ glas

- Somfy elektrisch bedienbaar zonnescreen aan de voorzijde
- Kokendwaterkraan

- Inductiekookplaat met superbooster en wifi

- Moderne houtkachel

- Grote veranda met zonwering

- Gasloos wooncomfort

- Recent schilderwerk (2024)

- Carport en sfeervolle veranda
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Aan de voorzijde heeft u vrij uitzicht over een natuurlijk aangelegde
speelweide: ideaal voor gezinnen met kinderen.

Indeling woonhuis:
Begane grond:

Entree met hal, praktische opbergkast, modern toilet en meterkast. De
lichte woonkamer met open keuken vormt het hart van de woning. Dankzij
de centrale keukenopstelling blijft u altijd verbonden met uw gezin of
gasten. De sfeervolle houtkachel zorgt voor warmte en een gezellige
ambiance. Een moderne schuifdeur bij de trap zorgt ervoor dat de warmte
in de woonkamer blijft.

Eerste verdieping:

Via de overloop bereikt u drie ruime slaapkamers (ca. 14 m2, 11 m2en 9
m?2). De moderne badkamer is ruim opgezet en voorzien van ligbad, aparte
inloopdouche, tweede toilet en wastafelmeubel.

Alle vertrekken in het gehele huis zijn afzonderlijk qua temperatuur te
regelen — ideaal voor optimaal comfort. Daarnaast is er mechanische
ventilatie aanwezig.

Tweede verdieping;:

De tweede verdieping is bereikbaar via een vaste trap. Hier vindt u de
overloop met technische ruimte (warmtepompopstelling) en aansluitingen
voor wasmachine en droger.

Een grote onderhoudsvrije kunststof dakkapel aan de achterzijde. Een
royale slaapkamer van ca. 16 m2 en een extra kantoor-/hobbykamer
(eenvoudig samen te voegen tot €én grote ruimte, de tussenwand staat los
op de laminaatvloer).
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Alle ramen op de verdiepingen zijn voorzien van HR++ glas, draai/kiep
ramen, luchtroosters, sloten en horren — comfortabel, veilig en insectenvrij.
Vloerverwarming en vlioerkoeling door de gehele woning.

Tuin:

De onderhoudsvrije achtertuin met kunstgras is gunstig gelegen op het
noordwesten en biedt altijd een fijne combinatie van zon en schaduw. De
ruime veranda met zonwering is een heerlijke plek om te ontspannen. Deze
veranda kan desgewenst eenvoudig worden voorzien van glazen
schuifwanden, waardoor u een tweede woonkamer creéert. Daarnaast zijn
er meerdere stroompunten in de tuin aanwezig. Een recent gebouwde
carport completeert het geheel en draagt bij aan het luxe en comfortabele
woongevoel.

Woonwijk De Klaarbeek in Epe is een jonge, ruim opgezette buurt die
bekendstaat om haar groene karakter en duurzame opzet. Gelegen aan de
zuidoostkant van Epe, biedt de wijk een mooie balans tussen modern
wooncomfort en de rust van de Veluwse natuur. Voor Kinderen zijn er
verschillende natuurlijke speelplekken te vinden, wat de wijk erg populair
maakt bij jonge gezinnen. Het gezellige centrum van Epe ligt op korte
afstand; hier vind je alle nodige voorzieningen, zoals supermarkten, winkels
en terrasjes. Tegelijkertijd sta je binnen mum van tijd op de uitgestrekte
heidevelden en in de Veluwse bossen. Ook de bereikbaarheid is uitstekend:
via nabijgelegen uitvalswegen zoals de N-794, A-50 en A-28 ben je snel in
steden als Apeldoorn, Harderwijk, Deventer of Zwolle.

Bijzonderheden:
Woonoppervlakte: ca. 130 m=2
Inhoud: ca. 460 m3
Perceelopperviakte: 152 m?2

Energielabel A+++
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14 zonnepanelen

Volledig geisoleerd, gasloos, lage energiekosten en hoog wooncomfort

Full electric warmtepomp met vioerverwarming / vloerkoeling in gehele
woning
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Plattegronden

6.03 m

—1.78m——+0.93 m~

544 m
5.01m
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Keuken
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Entree |

220m 3.14m

— 178 m——

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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3.53m

2.39m

2.86 m

254 m

Slaapkamer

1L

2.82m

Slaapkamer

Overloop

Slaapkamer

544 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend

© Zibber www.zibber.nl

400m

4.84 m

8.94 m
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8.94m

~1.08m———162m—+——246m

544 m

273 m 2.63m

1,50m

Slaapkamer

Slaapkamer

1,50m

2.86 m 2.50m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

5.07m
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599m
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3.52m o 198 m——

Berging

590 m

Overkapping

5.66 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

2.90 m

2.84 m
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Kadastrale gegevens

Eigendomsinformatie @)

ALGEMEEN

Kadastrale aanduiding

Locatie

BaAG identificatie
Kadastrale grootte
Grens en grootte
Codrdinaten
Omschrijving
Koopsom
Koopjaar

Ontstaan uit

Epe en Qene T 5718
Katasirale ohjectidentficatie: DF81057 1370000

Glazenmaker 46
8162 TE Epe

Locapegeqevens zin ontleend aan de Basisregisirabe Aressen en Gebourwan

0232010000017974
152 m?

Wasigesteld

195148 - 483722
Waonen

2017

Epe en Oene T 5673

AANTEKENINGEN

Publiekrechtelijke beperking in
de zin van de Wet kenbaarheid
publiekrechtelijke beperkingen

onroerende zaken

Er zijn geen beperkingen bekend
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Lw referente: Glarenmaker 46
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Deze kaor is noondgesicht
Pescoinummer
HuESramena T

W L 1 b6 grans

W o bl Eia
Admimistrateny badastrale grans
Besouwng

Vo een eenshidend uirreksel, gelevend op

Schaal 12 500

Kadastrale gemeente  Epe en Oene
Secte T
Perces| 5718

Aan dit uiirekse kuneen geen berouswhare maten worden omdeend.
D Dienst voo Rt kadaster en de opentare regisiers behoud zich de mielecieis

e bemwanrer v het en de op L]

¥ ien voor, waaronder hel autearsiechi en el dalatankeneecht

kadaster
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Omgevingsplan
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Informatie en meest gestelde vragen over het kopen en verkopen van een huis

Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning tot het moment waarop u het
contract van uw nieuwe huis tekent, loopt u tegen allerlei vragen aan. Niet zo vreemd, want een huis
kopen doet u niet elke dag. Makelaarskantoor Buitenkamp is gespecialiseerd in de begeleiding van
de verkoop en aankoop van woningen, daarom kunnen we u op de meeste vragen snel een goed
antwoord geven. Hieronder vindt u eerst wat belangrijke informatie voor u, voordat u in
onderhandeling gaat. Daarna beantwoorden we de meest gestelde vragen zodat u weet waar u staat
wanneer u in onderhandeling gaat, om zo huis van uw dromen aan te kopen.

Ouderdomsclausule

Bij aankoop van een oudere woning vanaf + 40 jaar nemen wij standaard in de koopovereenkomst de
ouderdomsclausule op, welke luidt als volgt: “ Het is koper bekend dat de onroerende zaak grotendeels meer dan
+ ... jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager
liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt
het geheel of ten dele ontbreken van een of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en
bijzonder gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst voor
rekening en risico van koper. Tenzij de verkoper de kwaliteit ervan heeft gegarandeerd, staat hij niet in voor de
funderingen, leidingen voor de elektriciteit, water en gas, de riolering, aantasting van de onroerende zaak door
houtvernielers(boktor/houtworm etc.)en de aanwezigheid van doorslaand of optrekken vocht. Verkoper staat er
voorts niet voor in dat het verkochte de eigenschappen heeft die de koper op grond van de overeenkomst mocht
verwachten.”

Informatieplicht

De verkoper heeft een informatieplicht. Dit wil zeggen dat de verkoper verplicht is om belangrijke
zaken en eventuele gebreken die hem bekend zijn en voor u als koper van belang kunnen zijn, aan u
mee te delen. Deze zaken dienen door een verkoper ingevuld te worden in een Vragenlijst bij de
verkoop van een woning, waarin allerlei belangrijke informatie voor de koper wordt verstrekt.
Wanneer u belangstelling heeft in de woning, is het verstandig om ons te vragen naar een kopie
hiervan en een kopie van het eigendomsbewijs van de huidige eigenaar om zo o.a. inzicht te krijgen in
zaken als erfdienstbaarheden, kettingbedingen en kwalitatieve rechten en verplichtingen. Daarnaast
kunt u de Lijst van zaken opvragen om te weten te komen welke zaken wel of niet in de woning
worden achtergelaten.

Onderzoeksplicht

De koper heeft op zijn of haar beurt een onderzoeksplicht. Het is belangrijk dat u als koper aangeeft
wat uw speciale bedoelingen zijn met de te kopen onroerende zaak. Mocht u verbouwingsplannen
hebben, adviseren wij u bij een tweede of latere bezichtiging een aannemer, architect of constructeur
mee te nemen. Er ligt een verantwoordelijkheid bij de koper ten aanzien van zaken die opvraagbaar
zijn bij de Gemeente en andere openbare diensten. Daarom kan het verstandig zijn dat een koper zich
laat bijstaan door een eigen “aankopend makelaar”, die de belangen van u als koper behartigt.

Na afloop van een bezichtiging

De verkoper heeft zijn woning voor u opengesteld en is uiteraard zeer benieuwd naar uw reactie. Ook
wanneer de bezichtigde woning niet is wat u zoekt, wil de verkoper dat graag weten. Eventueel
kunnen wij in een gesprek met u, u helpen met het zoeken naar uw droomhuis. U kunt zich
bijvoorbeeld gratis inschrijven als zoeker en op die manier een jaar lang op de hoogte blijven van
nieuw bij ons in de verkoop gekomen woningen. Tevens kunt u ons als aankoopmakelaar inschakelen.
Voor meer informatie kunt u contact opnemen met ons kantoor.

Onderhandelen en de koopakte

Wanneer u alle benodigde informatie heeft over de door u bekeken woning en u wilt deze aankopen,
kunt u contact met ons makelaarskantoor opnemen. De snelste manier voor u is om dit telefonisch te
doen of dit mondeling op kantoor door te geven. Mocht u uw bod toch per e-mail willen doorgeven,
dan adviseren wij u tevens mondeling aan ons te melden dat u deze e-mail heeft gestuurd, zodat wij
daarvan op de hoogte zijn. Als de partijen het eens zijn over de prijs en de voorwaarden, zullen wij
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zorg dragen voor een correcte vastlegging in een door de NVM opgestelde koopovereenkomst. Bij een
koopovereenkomst is het gebruikelijk dat de koper na het sluiten van de koopovereenkomst met de
verkoper, een waarborgsom stort of een bankgarantie afgeeft van 10% van de overeengekomen
koopsom. Deze bepaling wordt standaard opgenomen in de koopovereenkomst, die door verkoper en
koper getekend wordt en vervolgens aan de notaris wordt toegezonden.

Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een tegenbod te
doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod
met de verkoper zal bespreken.

Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. Bovendien kan het
zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is. Overigens mag ook met meer dan
één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een NVM-makelaar moet dit wel duidelijk melden.

Vaak zal de verkopende NVM-makelaar aan belangstellenden vertellen dat een pand, zoals dat heet,
‘onder bod’ is. Als belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen, maar de makelaar mag dan
pas met u in onderhandeling treden als de onderhandeling met de eerste geinteresseerde beéindigd
is. De NVM-makelaar doet geen mededelingen over de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk
overbieden kunnen uitlokken.

Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een uitnodiging tot het
doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus nog beslissen of hij uw bod
aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u als
potentiéle koper echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te verlagen.
Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerder gedane bod.

Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de opleveringsdatum
en de ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de afspraken schriftelijk vast in een
koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn hierin een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet
automatisch een ontbindende voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de
financiering, dan moet u dit melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is dan ook belangrijk dat de
partijen het eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte
wordt opgemaakt.

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van deze akte heeft
ontvangen, treedt voor u als particuliere koper de wettelijke bedenktijd van drie dagen in werking.
Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van de aankoop. Doet u dit niet, zijn de financién rond
en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de
afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.

Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het
moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar - in overleg met
de verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen af te breken en de biedprocedure te wijzigen
om vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een
gelijke kans om het hoogste bod uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient de makelaar
uiteraard eerst de eventueel gedane toezeggingen na te komen.

Mag een makelaar van de NVM een belachelijk hoge prijs vragen voor een woning?
De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt. De koper
kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.
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Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop
van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande
woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan heeft het de betekenis
van bepaalde toezeggingen die een verkopende NVM-makelaar kan doen aan een belangstellende
koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo’'n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een
belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De makelaar van
de NVM zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in onderhandeling te gaan. De
belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn financiering of in
de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet eisen; de verkoper en de verkopende
NVM-makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden
gedaan.

Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben die belt voor een

bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hij heeft wel de
plicht u daarover te informeren. Hebt u serieus belangstelling, vraag de makelaar dan wat uw positie
is. Dat kan teleurstelling voorkomen.

Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?

Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht van een
woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting (2%), de notariskosten voor het opmaken van de
leveringsakte en de kosten voor het inschrijven daarvan in de registers. Daarnaast dient de koper
rekening te houden met de (notaris)kosten voor de opmaak en inschrijving van de hypotheekakte.
Heeft de verkopende partij een makelaar ingeschakeld om de woning te verkopen, dan komen de
kosten hiervan voor zijn rekening. De verkopende makelaar is immers belangenbehartiger van de
verkoper en niet van u als koper. Om deze reden is het doorgaans ook verstandig om zelf een
makelaar van de NVM in te schakelen. De makelaarscourtage voor een aankopende makelaar komt
wel voor rekening van de koper.

Onze vrijblijvende brochures worden met de grootste zorg gemaakt. Het kan voorkomen dat er onjuistheden in
staan. Wij aanvaarden hiervoor geen aansprakelijkheid.
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