
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Informatie: 
 

Nieuwe Boteringestraat 23F  
9712 PG Groningen 

 
Vraagprijs: €289.000,- k.k. 
Aanvaarding: in overleg 

 
 
 

 



0DNHODDUGLM�YDQ�GHU�+RXZHQ

*ULIIHZHJ���

����*(�*URQLQJHQ

������������

LQIR#PYGK�QO

ZZZ�PYGK�QO

:VEKIRPMNWX
b

(I�SRVSIVIRHI�^EEO
b

6WUDDW���KXLVQXPPHU b

3RVWFRGH b

3ODDWV b

���%RHIVI�SZIVIIROSQWXIR

=LMQ�HU�QDGDW�X�GH�ZRQLQJ�LQ�HLJHQGRP�KHHIW�JHNUHJHQ�QRJ�HYHQWXHOH�DDQYXOOHQGH�QRWDULH�OH�RI�RQGHUKDQGVH�DNWHQ�RSJHVWHOG�YDQ�GH�

ZRQLQJ"

b

=R�MD��ZHONH"

b

���&SY[NEEV

:DW�LV�KHW�ERXZMDDU�YDQ�GH�ZRQLQJ"

b

���)MKIR�KVSRH

6WDDW�GH�ZRQLQJ�RS�HLJHQ�JURQG"

b

���)VJTEGLX��STWXEP��ZVYGLXKIFVYMO

=LMQ�HU�ELM]RQGHUKHGHQ�URQG�XZ�REMHFW�EHNHQG��]RDOV�HUIGLHQVWEDDUKHGHQ��HUISDFKW��RSVWDOUHFKW��EHNOHPUHFKW��YUXFKWJHEUXLN��

NHWWLQJEHGLQJHQ��NZDOLWDWLHYH�UHFKWHQ�RI�YHUSOLFKWLQJHQ�HWF�"

�%LMY��UHFKW�YDQ�RYHUSDG���H�UHFKW�YDQ�NRRS�YHUVWUHNW�DDQ�GHUGHQ��DQWL��VSHFXODWLHEHGLQJ��ORSHQGH�JHVFKLOOHQ��DIVSUDNHQ�PHW�EHWUHNNLQJ�

WRW�JHEUXLN�YDQ�JURQG�DDQ�RI�YDQ�GHUGHQ��YHUKXXU��RSWLHELHGLQJHQ�HWF��

b

Mobile User
Nee

Mobile User
2023 verbouwing afgerond

Mobile User
Ja

Mobile User
Nee, alleen brandgang en algemene pleintjes zijn van vve



=R�MD��ZHONH�ELM]RQGHUKHGHQ"

b

���/EHEWXVEPI�KVIR^IR

:LMNHQ�GH�KXLGLJH�WHUUHLQDIVFKHLGLQJHQ�YROJHQV�X�DI�YDQ�GH�NDGDVWUDOH�HLJHQGRPVJUHQ]HQ"

b

=R�MD��ZDDUXLW�EHVWDDW�GLH�DIZLMNLQJ"

b

*URQG�YDQ�GHUGHQ

b

=R�MD��WRHOLFKWLQJ

b

*HERXZ�RS�JURQG�YDQ�EXUHQ�RI�DQGHUVRP

b

���4VSGIHYVIW

=LMQ�HU�RYHU�KHW�SDQG�SURFHGXUHV�JDDQGH�ELM�GH�UHFKWHU��GH�KXXUFRPPLVVLH�RI�HHQ�DQGHUH�LQVWDQWLH��ELMYRRUEHHOG�RQWHLJHQLQJ��ZHW�

9RRUNHXUVUHFKW�JHPHHQWHQ�"

b

=R�MD��ZHONH�]LMQ�GDW"

b

,V�HU�EH]ZDDU�JHPDDNW�WHJHQ�GH�ZDDUGHEHVFKLNNLQJ�:2="

b

Mobile User
Nee

Mobile User
Nee



=R�MD��WRHOLFKWLQJ

b

���1SRYQIRXIR��FIWGLIVQH�WXEHW��SJ�HSVTWKI^MGLX

,V�X�EHNHQG�RI�HU�HHQ�DDQYUDDJ�ORRSW�YRRU��RI�HHQ�EHVOXLW�LV�JHQRPHQ�WRW�HHQ�DDQZLM]LQJ�YDQ�XZ�SDQG"

b

=R�MD��EHWUHIW�KHW�GDQ�HHQ�DDQZLM]LQJ

b

���4PERSPSKMWGLI�3RX[MOOIPMRKIR

=LMQ�HU�LQ�GH�QDELMH�RPJHYLQJ�RQWZLNNHOLQJHQ��SODQQHQ�EHNHQG�GLH�YDQ�LQYORHG�NXQQHQ�]LMQ�RS�KHW�ZRRQJHQRW�YDQ�XZ�ZRQLQJ"

b

=R�MD��ZHONH�]LMQ�GDW"

b

���3RHIVLSYHWGSRXVEGXIR��KEVERXMIW

=LMQ�HU�ORSHQGH�RQGHUKRXGVFRQWUDFWHQ�HQ�RI�JDUDQWLH�UHJHOLQJHQ�RYHUGUDDJEDDU�DDQ�GH�NRSHU��]RDOV�YDQ�GH�GDNEHGHNNLQJ��&9�LQVWDOODWLHV��

*,:�*DUDQWLH"

b

=R�MD��ZHONH"

b

����%ERWGLVMNZMRKIR

=LMQ�X�GRRU�GH�RYHUKHLG�RI�QXWVEHGULMYHQ�YHUEHWHULQJHQ�RI�KHUVWHOOLQJHQ�YRRUJHVFKUHYHQ�RI�DDQJHNRQGLJG�GLH�QRJ�QLHW�RI�QLHW�QDDU�

EHKRUHQ�]LMQ�XLWJHYRHUG"

b

Mobile User
Alles is beschermd stadsgezicht

Mobile User
Nee

Mobile User
Nee geen garanties, wel nog 1 jaar op keukens

Mobile User
Ja



=R�MD��ZHONH"

b

����+IFVYMO

+RH�JHEUXLNW�X�GH�ZRQLQJ�QX"
Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag

b

,V�GDW�JHEUXLN�YROJHQV�X�HQ�RI�GH�JHPHHQWH�WRHJHVWDDQ"

b

,V�HU�VSUDNH�YDQ�JHOXLGVRYHUODVW"

b

=R�MD��ZDDUYDQ"

b

:DW�LV�GH�JH]LQVVDPHQVWHOOLQJ�YDQ�GH�EHZRQHUV�YDQ�GH�QDDVWJHOHJHQ�ZRQLQJHQ��OLQNV�HQ�UHFKWV�VWDDQG�PHW�KHW�JH]LFKW�QDDU�GH�ZRQLQJ"�

�ELM�DSSDUWHPHQW��EHQHGHQ�RI�ERYHQEXUHQ�

b

/LQNV��ELM�DSSDUWHPHQW��EHQHGHQ�

b

5HFKWV��ELM�DSSDUWHPHQW��ERYHQ�

b

����+IFVIOIR��FI^[EVIR

=LMQ�HU�DDQ�XZ�KXLV�JHEUHNHQ�RI�EH]ZDUHQ�EHNHQG�GLH�YDQ�GRRUVODJJHYHQG�EHODQJ�NXQQHQ�]LMQ�YRRU�HHQ�NRSHU�ELM�KHW�QHPHQ�YDQ�HHQ�

NRRSEHVOLVVLQJ"
Denk aan verstoppingen, lekkages

b

=R�MD��ZHONH�LV�]LMQ�GDW"

b

=LMQ�HU�JHEUHNHQ�RI�EH]ZDUHQ�EHNHQG�YDQ�GH�WHFKQLVFKH�LQVWDOODWLH"

b

=R�MD��ZHONH�LV�]LMQ�GDW"

b

)XQFWLRQHUHQ�DOOH�LQVWDOODWLHV�RS�GH�MXLVWH�ZLM]H"

b

Mobile User
Er is een dubbele energiemeter in nummer 21, die is gedeelt met 21A. Alleen de meter zit hier, nummer 21 heeft een eigen aansluiting en tussenmeter
Lastige is dat dit niet eenvoudig is op te lossen, ook niet door Enexis. Ze zijn op de hoogte van de situatie.

Als 21A verbouwd/verkocht gaat worden moet dit aangepast worden. In de parktijk zou de woning 21A op de hoofdaansluiting van de VVE kunnen
Nu is dat een te ingrijpende verandering.

Mobile User
Leeg, waren verhuurd

Mobile User
Ja

Mobile User
Nee

Mobile User
Verhuurd vastgoed (nr 25 jullie bekend)

Mobile User
Vaste bewoners

Mobile User
Nee



&9�LQVWDOODWLH b

*DVNDFKHO�V� b

2SHQ�KDDUG b

*HLVHU�ZDUP�ZDWHUYRRU]LHQLQJ b

=RQQHSDQHOHQ b

=R�MD��KRHYHHO�SDQHOHQ�

b

:DUPWHSRPS b

5LROHULQJ�VHSWLF�WDQN b

.HXNHQDSSDUDWXXU b

'LHQW�GH�&9�LQVWDOODWLH�UHJHOPDWLJ�ELMJHYXOG�WH�ZRUGHQ"

b

,V�GH�&9�JHKXXUG��JHOHDVW�RI�LQ�HLJHQGRP"

b

,QGLHQ�GH�&9�ZRUGW�JHKXXUG�RI�JHOHDVW��ZDW�LV�GH�PDDQGHOLMNVH�ELMGUDJH

b

,QGLHQ�GH�&9�ZRUGW�JHKXXUG�RI�JHOHDVW��WRW�ZDQQHHU�ORRSW�KHW�FRQWUDFW"

b

,QGLHQ�GH�&9�ZRUGW�JHKXXUG�RI�JHOHDVW��ELM�ZHON�EHGULMI�ORRSW�KHW�KXXU��OHDVHFRQWUDFW"

b

+RH�RXG�LV�GH�&9�NHWHO"

b

:HON�PHUN�KHHIW�GH�&9�NHWHO"

b

����7ERMXEMV�IR�VMSPIVMRK

=LMQ�HU�EHVFKDGLJLQJHQ�DDQ�ZDVWDIHOV��GRXFKH��EDG��WRLOHW��JRRWVWHQHQ�HQ�NUDQHQ"

b

=R�MD��ZHONH"

b

/RSHQ�GH�DIYRHUHQ�JRHG�GRRU�YDQ�ZDVWDIHOV��GRXFKH��EDG��WRLOHWWHQ��JRRWVWHQHQ"

b

=R�QHH��ZHONH"

b

=LMQ�HU�JHEUHNHQ��JHZHHVW��DDQ�GH�ULROHULQJ�]RDOV�EUHXNHQ��VWDQNRYHUODVW��OHNNDJHV�HWF"

b

Mobile User
Gasloos, dmv airco verwarming en water met boiler

Mobile User
Lucht warmtepomp/airco

Mobile User
Vaatwasser, inductiekookplaat met afzuiging, koelkast/vriezer / combi oven

Mobile User
Nee

Mobile User
Eigendom

Mobile User
Airco is van 2023/ boilers ook 2023

Mobile User
Daikin

Mobile User
Nee

Mobile User
Alleen bij 21B hangt vreemde lucht, Jacco is hier ook van op de hoogte



=R�MD��ZHONH"

b

����(EOIR

,QGLHQ�HU�VSUDNH�LV�YDQ�SODWWH�GDNHQ��GXV�RRN�YDQ�XLWERXZHQ��JDUDJHV��EHUJLQJHQ�HWF����KRH�RXG�LV�KHW�GDN"

b

+HHIW�X�ODVW�YDQ�OHNNDJHV�DDQ�GH�GDNHQ��JHKDG�"

b

=R�MD��ZDDU"

b

=LMQ�HU�LQ�KHW�YHUOHGHQ�JHEUHNHQ�JHFRQVWDWHHUG�DDQ�GDNFRQVWUXFWLH��]RDOV�VFKHYH��GRRUEXLJHQGH��NUDNHQGH��EHVFKDGLJGH�HQ�RI�GRRU�

KRXWDDQWDVWHQGH�VFKLPPHOV�HQ�RI�LQVHFWHQ�DDQJHWDVWH�GDNGHOHQ"

b

=R�MD��ZDDU"

b

+HHIW�X�KHW�GDN�DO�HHQV��JHGHHOWHOLMN��ODWHQ�YHUQLHXZHQ�F�T��ODWHQ�UHSDUHUHQ"

b

=R�MD��ZHON�GHHO�HQ�ZDQQHHU"

b

,V�HU�JDUDQWLH�DIJHJHYHQ"

b

=R�MD��KRH�ODQJ"

b

+HHIW�X�KHW�GDN�ODWHQ�QD�LVROHUHQ"

b

=R�MD��KRH"

b

����/S^MNRIR��VEQIR�IR�HIYVIR

:DQQHHU�]LMQ�GH�NR]LMQHQ�YRRU�KHW�ODDWVW�JHVFKLOGHUG"

b

,V�GLW�JHEHXUG�GRRU�HHQ�HUNHQG�VFKLOGHUVEHGULMI"

b

)XQFWLRQHUHQ�DOOH�VFKDUQLHUHQ�HQ�VORWHQ"

b

,V�HU�ELM�GXEEHOJODV�VSUDNH�YDQ�OHNNH�UXLWHQ"

b

Mobile User
20jaar

Mobile User
In het verleden dit is allemaal opgelost

Mobile User
Ja

Mobile User
2023

Mobile User
Nee

Mobile User
Zomer 2024

Mobile User
Ja

Mobile User
Nee



����:PSIVIR��TPEJSRHW�IR�[ERHIR

,V�HU�VSUDNH��JHZHHVW��YDQ�YRFKWGRRUVODJ�RI�RSWUHNNHQG�YRFKW�RS�GH�YORHUHQ��SODIRQGV�HQ�RI�ZDQGHQ"

b

=R�MD��ZDQQHHU"

b

,V�GH�EHJDQH�JURQGYORHU�YDQ�KRXW�RI�EHWRQ"

b

,V�HU�UHFHQWHOLMN�HHQ�RQGHU]RHN�JHZHHVW�QDDU�KRXWDDQWDVWHQGH�VFKLPPHOV"

b

=R�MD��ZDQQHHU"

b

,V�HU�HHQ�NUXLSUXLPWH�DDQZH]LJ"

b

=R�MD��LV�GH]H�WRHJDQNHOLMN"�9LD�

b

,V�HU�VSUDNH�YDQ�YORHULVRODWLH"

b

����:IVSRXVIMRMKMRK

,V�KHW�X�EHNHQG�RI�GH�ERGHP�YHURQWUHLQLJG�LV�RI�GDW�GDDU�HHQ�VWHUNH�NDQV�WRH�EHVWDDW"

b

,V�HU�HHQ�ROLHWDQN�LQ�GH�JURQG�DDQZH]LJ"

b

=R�MD��LV�GH]H�JHOHHJG�HQ�VFKRRQ"�*HOHHJG�RS�

b

:DDUPHH�LV�GH�WDQN�JHUHLQLJG"�*HUHLQLJG�PHW�

b

,V�HU�HHQ�JDUDQWLHFHUWLILFDDW�DIJHJHYHQ"

b

,V�HU�HHQ�VHSWLF�WDQN�DDQZH]LJ"

b

=LMQ�HU�LQ�KHW�SDQG��HQ�RI�LQ�GH�VFKXXU��HWHUQLHWSODWHQ�RI�DVEHVWSODWHQ�RI��EXL]HQ�DDQJHEUDFKW"

b

%OLMIW�HU�LQ�KHW�SDQG�Ü]HLOÝ�DFKWHU��DO�RI�QLHW�YDVWJHOLMPG��GDW�DDQJHVFKDIW�LV�WXVVHQ������HQ�����"

b

Mobile User
Niet bekend

Mobile User
Beton

Mobile User
Nee

Mobile User
Niet bekend, 

Mobile User
Nee

Mobile User
Nee

Mobile User
Nee

Mobile User
Nee



,V�HU�QD�GH�PHOGLQJ�HHQ�LQVSHFWHXU�JHZHHVW�RP�GH�VFKDGH�RS�WH�QHPHQ"

b

����7GLEHI

+HHIW�X�LQ�KHW�YHUOHGHQ�DDUGEHYLQJVVFKDGH�JHFODLPG�ELM�7&0*�2)�,0*"

b

=LMQ�GH�ELMEHKRUHQGH�UDSSRUWHQ�DDQZH]LJ"

b

,V�KHW�VFKDGHEHGUDJ�XLWJHNHHUG"

b

,V�GH�VFKDGH�JHUHSDUHHUG"

b

,V�GH�JHUHSDUHHUGH�VFKDGH�GRRU�HHQ�HUNHQG�ERXZEHGULMI"�=R�MD��GRRU�ZLH"

b

+HHIW�X�GH�VXEVLGLH�ZDDUGHYHUPHHUGHULQJ��PD[�ø���������YDQ�KHW�611�DDQJHYUDDJG�YRRU�HQHUJLHEHVSDUHQGH�PDDWUHJHOHQ"

b

=LMQ�GH�HQHUJLHEHVSDUHQGH�PDDWUHJHOHQ�DO�XLWJHYRHUG"�=R�MD��ZHONH"

b

:RUGW�KHW�YROOHGLJH�EHGUDJ�RI�HHQ�GHHO�RYHUJHGUDJHQ�DDQ�GH�NRSHU"

b

+HHIW�X�GH�VXEVLGLH�YHUGXXU]DPLQJ�HQ�YHUEHWHULQJ��ø����������YDQ�KHW�611�DDQJHYUDDJG"

b

=R�MD��LV�GH]H�WRHJHNHQG"

b

:HONH�PDDWUHJHOHQ�KHHIW�X�XLWJHYRHUG"

b

:RUGW�KHW�YROOHGLJH�EHGUDJ�RI�HHQ�GHHO�RYHUJHGUDJHQ�DDQ�GH�NRSHU"

b

9DOW�XZ�KXLV�LQ�GH�ZDDUGHGDOLQJVUHJHOLQJ�YDQ�KHW�,0*"

b

=R�MD��LV�GH�VXEVLGLH�WRHJHNHQG"

b

:DDUDDQ�KHHIW�X�KHW�WRHJHNHQGH�EHGUDJ�EHVWHHG"

b

Mobile User
Ja

Mobile User
Ja

Mobile User
Ja

Mobile User
Ja

Mobile User
Hummel Bouw

Mobile User
Dit loopt nog

Mobile User
Ja

Mobile User
Nee

Mobile User
Nee, volgens mij niet mogelijk (graag even overleg)

Mobile User
Nee

Mobile User
Nee

Mobile User
Nee



����,YYV�PIEWI�GSRXVEGXIR

=LMQ�HU�EHSDDOGH�]DNHQ�LQ�XZ�KXLV�JHKXXUG�RI�JHOHDVW"

b

=R�MD��ZHONH"

b

+RHYHHO�EHGUDDJW�GH�:2=�ZDDUGH" ø�����b

����+IQIIRXI��IR�[EXIVWGLETWFIPEWXMRK
b

3HLOGDWXP ������������b

+RHYHHO�EHGUDDJW�GH�RQURHUHQGH�

]DDNEHODVWLQJ��RQURHUHQG�JRHGEHODVWLQJ�
ø�����b

%HODVWLQJMDDU ������b

:DW�ZDUHQ�GH�NRVWHQ�YRRU�GH�ODDWVWH�DDQVODJ�

ZDWHUV\VWHHPKHIILQJ"
ø�����b

%HODVWLQJMDDU ������b

+RHYHHO�EHWDDOGH�X�YRRU�GH�ODDWVWH�

DDQVODJHQ�

YHURQWUHLQLJLQJVKHIILQJ�]XLYHULQJVKHIILQJ"

ø�����b

%HODVWLQJMDDU ������b

9RRUVFKRW�YHUEUXLN�QXWVEHGULMYHQ"

b

:DWHU��SHU���PDDQGHQ� ø�����b

+RHYHHO�JDV�KHHIW�X�DIJHORSHQ�MDDU�

YHUEUXLNW"
b�Pt

+RHYHHO�HOHNWUD�KHHIW�X�DIJHORSHQ�MDDU�

YHUEUXLNW"
b�.Z+

%LM�]RQQHSDQHOHQ��KRHYHHO�.Z+�SHU�MDDU�

OHYHUHQ�GH]H�RS"
b�.Z+

.DEHO ø�����b

����:IVIRMKMRK�ZER�)MKIREEVW
�LQGLHQ�XZ�ZRQLQJ�JHHQ�DSSDUWHPHQW��ÜIODWÝ��LV��NXQW�X�GH]H�YUDDJ�RYHUVODDQ�

b

,V�HU�HHQ�DFWLHYH�RI�VODSHQGH�YHUHQLJLQJ"

b

Mobile User
Nee

Mobile User
ZIE email bijlages

Mobile User
Totale aansluiting voor pand 

Mobile User
46

Mobile User
Lastig in te schatten ivm verhuur



:LH�LV�GH�DGPLQLVWUDWHXU�RI�VHFUHWDULV��SHQQLQJPHHVWHU�YDQ�GH�YHUHQLJLQJ"

b

+RHYHHO�EHGUDDJW�GH�9�Y�(��ELMGUDJH" ø�����b

SHU b

=LMQ�HU�DIVSUDNHQ�JHPDDNW�RI�EHVOXLWHQ�JHQRPHQ�GRRU�GH�9�Y�(��RYHU�YHUQLHXZLQJ�RI�RQGHUKRXG��GLH�YRRU�GH�NRSHU�YDQ�EHODQJ�]LMQ"

b

=R�MD��WRHOLFKWLQJ

b

+HEEHQ�GH]H�DIVSUDNHQ�H[WUD�EHWDOLQJHQ�WRW�JHYROJ"

b

=R�MD��ZHON�EHGUDJ"

b

:RUGW�KHW�JHERXZ�PLGGHOV�EORNYHUZDUPLQJ�YHUZDUPG"

b

+RH�LV�XZ�SDQG�YHU]HNHUG��RSVWDOYHU]HNHULQJ�"

b

=R�MD��KRHYHHO�EHGUDDJW�KHW�PDDQGHOLMNVH�YRRUVFKRW"

b

����(MZIVWIR

+HEEHQ�HU�YHUERXZLQJHQ�HQ�RI�ELMERXZLQJHQ�SODDWVJHYRQGHQ�LQ�HQ�RI�RP�GH�ZRQLQJ"

b

=LMQ�KLHU�YHUJXQQLQJHQ�YRRU�DIJHJHYHQ"

b

�����:IV
LYYV
�LQGLHQ�HU�JHHQ�VSUDNH�LV�YDQ�KXXU�RI�YHUKXXU�YDQ�GH�ZRQLQJ�NXQW�X�GH]H�YUDDJ�RYHUVODDQ�

b

,V�GH�ZRQLQJ�RI�GH�JURQG�JHKHHO�RI�JHGHHOWHOLMN�YHUKXXUG�RI�DDQ�DQGHUHQ�LQ�JHEUXLN�JHJHYHQ"

b

=R�MD��DDQ�ZLH"

b

,V�HU�HHQ�KXXUFRQWUDFW"

b

Mobile User
VVE is opgericht, we willen dit overdragen aan een beheerder, dit proces loopt nu

Mobile User
€75,- (Incl. opstalverzekering)  

Mobile User
Nee

Mobile User
Ja via Firmo

Mobile User
Nee



:HON�JHGHHOWH�LV�YHUKXXUG"

b

:HONH�GHOHQ�YDOOHQ�RQGHU�JH]DPHQOLMN�JHEUXLN"

b

:HONH�]DNHQ�]LMQ�YDQ�GH�KXXUGHU�HQ�PDJ�KLM�YHUZLMGHUHQ�ELM�RQWUXLPLQJ"��ELMYRRUEHHOG�JHLVHU��NHXNHQ��ODPSHQ�

b

+HHIW�GH�KXXUGHU�HHQ�ZDDUERUJVRP�JHVWRUW"

b

=R�MD��KRHYHHO"

b

+RHYHHO�EHGUDDJW�GH�KXXURSEUHQJVW�SHU�MDDU�H[FO�"

b

b





 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

04-11-2025 

MEETRAPPORT 
Conform Branchebrede Meetinstructie 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Nieuwe Boteringestraat 23F, Groningen 



BBMI Meetrapport 

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd. 

 

 

 
Meetcertificaat 

Conform Branchebrede meetinstructies 

De Meetinstructies voor de gebruiksoppervlakte en bruto-inhoud van een gebouw zijn ontwikkeld door een 

samenwerkingsverband van diverse brancheorganisaties van makelaars en taxateurs (o.a. NVM, VBO, VastgoedPro, 

NWWI) en de VNG. Dit alles onder leiding van de Waarderingskamer. 

 

Object  

Adres Nieuwe Boteringestraat 23F 

Plaats Groningen 

Datum opmaak meetrapport 11-11-2025 

 
 
 

 
 

Wonen (GOW) 
 

52.90 m² 

Overige inpandige ruimte (GOOI) 
 

0.00 
 

m² 

Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) 
 

0.00 
 

m² 

Externe bergruimte (GOEB) 
 

0.00 
 

m² 

Bruto inhoud woning 
 

174.76 
 

m³ 

  

  



BBMI Meetrapport 

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd. 

 

 

 
Dit BBMI rapport is naar eer en geweten en met de grootst mogelijke zorg opgesteld maar dient slechts ter indicatie en 

voor promotionele doeleinden. Aan dit rapport kunnen geen rechten worden ontleend. Wij vragen u om binnen drie 

werkdagen na levering van dit rapport de metingen op hoofdlijnen te controleren. Mocht u andere inzichten hebben 

betreft de verrichte metingen, neemt u dan graag binnen 3 werkdagen na ontvangst van dit rapport contact met ons 

op. Wij maken dan zo snel mogelijk een nieuwe afspraak om de metingen ter plaatse nogmaals te controleren. 



Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd. 

 

 

BBMI Meetrappor t 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
Meetinstructies 

 
Bij het bepalen van de vloeroppervlakte en inhoud is uitgegaan van de Meetinstructies gebruiksoppervlakte en inhoud 

zoals deze van kracht zijn per 1 juli 2019. Hierbij gaan we uit van de documenten ‘Meetinstructie gebruiksoppervlakte 

woningen juli 2019’ en ‘Meetinstructie bruto inhoud woningen juli 2019’ zoals uitgegeven door de Waarderingskamer. 

Aanvullend aan deze documenten is gebruik gemaakt van de Lijst met veel gestelde vragen en antwoorden over de 

hiervoor genoemde documenten betrekkende de meetinstructies. 

De meetinstructies geven een praktische handleiding voor het meten van de gebruiksoppervlakte en bruto inhoud van 

woningen. Hiermee kan de gebruiksoppervlakte van individuele woningen en de bij de woning behorende externe 

bergruimte en gebouwgebonden buitenruimte worden gemeten, alsmede de bruto inhoud van individuele woningen. 

 

 
Hieronder volgt een beknopte uitleg van de gebruikte termen en werkwijzen die gepaard gaan met deze 

meetinstructies. Voor de complete tekst verwijzen we u naar eerder genoemde documenten. 
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De gebruiksoppervlakte van een woning 

De gebruiksoppervlakte van een woning wordt verdeeld in vier categorie en: 

 
• Gebruiksoppervlakte wonen 

• Gebruiksoppervlakte overig inpandige ruimte 

• Gebruiksoppervlakte gebouwgebonden buitenruimte 

• Gebruiksoppervlakte externe bergruimte 

 
De gebruiksoppervlakte van een bouwlaag is te verdelen in de gebruiksoppervlakte wonen en gebruiksoppervlakte 

overig inpandige ruimte. De gebruiksoppervlakten gebouwgebonden buitenruimte en externe bergruimte worden 

afzonderlijk bepaald. 

De oppervlakte met een netto hoogte die lager is dan 1,50 meter wordt niet meegerekend tot de gebruiksoppervlakte, 

met uitzondering van de oppervlakte onder een trap. 

Verder wordt niet tot de gebruiksoppervlakte gerekend: 

 
• De oppervlakte van ruimten die niet voor mensen toegankelijk zijn; 
• De oppervlakte van een trapgat, een vide of een combinatie van beiden, indien deze 4,0 m2 of groter is; 

• De oppervlakte van een leidingschacht, inspringend bouwdeel of van een vrijstaande bouwconstructie, indien 

deze 0,5 m2 of groter is; 

• De oppervlakte van een liftschacht; 
• De oppervlakte van een nis die kleiner is dan 0,5 m2; 
• Inspringende gebouwdelen met een oppervlakte groter dan 0,5m2. 
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Gebruiksoppervlakte wonen en overig inpandige ruimte 

De inpandige gebruiksoppervlakte van een bouwlaag wordt verdeeld in de gebruiksoppervlakte wonen en de 

gebruiksoppervlakte overig inpandige ruimte. 

Een oppervlakte wordt tot de overig inpandige ruimte gerekend als een van de volgende voorwaarden geldt: 

 
• Het hoogste punt van de ruimte is tussen 1,5 en 2,0 meter hoog; 

• Het hoogste punt van de ruimte is boven de 2,0 meter, maar het aaneengesloten oppervlak hoger dan 2,0 meter 

is kleiner dan 4,0 m2 (alleen van toepassing voor gedeelten die als woonruimte dienen en alleen wanneer er ook 

sprak is van een gedeelte van de ruimte met een hoogte van minder dan 2,0 meter); 

• De ruimte is bouwkundig slechts geschikt als bergruimte. Voorbeelden hiervan zijn een kelder, fietsenstalling of 

een garage; 

• Er is sprake van een bergzolder, dat wil zeggen een voor mensen toegankelijke zolder die alleen geschikt is voor 

incidenteel gebruik. Dit is bijvoorbeeld het geval als de zolder niet met een vaste trap bereikbaar is en/of sprake is 

van een zolder met onvoldoende daglichttoetreding (raamoppervlakte kleiner dan 0,5 m2). 

Wanneer niet aan de bovenstaande criteria is voldaan, is sprake van gebruiksoppervlakte wonen. In twijfelgevallen 

worden ruimten gerekend als gebruiksoppervlakte wonen. 

De oppervlakte “onder de wand” die tussen een gebruiksoppervlakte wonen en een gebruiksoppervlakte overige 

inpandige ruimte staat, wordt gerekend tot de gebruiksoppervlakte wonen. 

 

 

Gebruiksoppervlakte gebouwgebonden buitenruimte 

Een ruimte is gebouwgebonden buitenruimte indien deze ruimte niet of slechts gedeeltelijk is omsloten door vaste 

wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft. Er is alleen sprake van gebouwgebonden buitenruimte voor 

zover het gedeelte direct naast, op, tegen of aan het hoofdgebouw is gelegen. Denk hierbij aan een balkon, carport, 

veranda of dakterras. 

 

 

Gebruiksoppervlakte externe bergruimte 

Een ruimte is een externe bergruimte indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte alleen 

bereikbaar is door de woning te verlaten. Verder dient de ruimte geen woonfunctie te hebben. 
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Bruto inhoud 

Bij het bepalen van de bruto inhoud van de woning wordt geen onderscheid gemaakt tussen verschillende functies van 

de delen van een woning (bijvoorbeeld “woonruimte” of “overig inpandige ruimte”). 

De inhoud van een bouwlaag wordt bepaald door de totale verdiepingsoppervlakte van de bouwlaag te 

vermenigvuldigen met de (bruto) hoogte van die bouwlaag. De bruto inhoud van een woning wordt gegeven door de 

bruto inhoud van de afzonderlijke bouwlagen te totaliseren. In het geval van eengezinswoningen wordt hier de inhoud 

van de begane grondvloer bij opgeteld. 

De totale verdiepingsoppervlakte van de bouwlaag van de woning betreft de oppervlakte gemeten inclusief de 

buitenmuren, of vanaf het midden van de woningscheidende muren, inclusief dragende en niet-dragende 

binnenmuren en inclusief nissen, trapgaten, vides, schalmgaten etc. De (bruto) hoogte van een bouwlaag wordt 

bepaald vanaf de bovenkant van de vloer tot en met de vloer van de bovenliggende bouwlaag of tot en met de 

bovenliggende dakconstructie. Bij de inhoud van een woning worden ook ruimten meegeteld welke een hoogte 

hebben van minder dan 1,50 meter met uitzondering van kruipruimtes. 

 
 

Aannames 

Indien de buitenmuren of woningscheidende muren niet gemeten kunnen worden, dan wordt aangenomen dat deze 

30 cm dik zijn. (In het geval van woningscheidende muren wordt 15 cm aangehouden tot het hart van de muur). 

De (bruto) hoogte wordt bepaald vanaf de bovenkant van de vloer tot en met de vloer van de bovengelegen bouwlaag. 

Indien de dikte van de (woningscheidende) vloer niet gemeten kan worden, dan wordt aangenomen dat deze 30 cm 

dik is. Voor de dikte van de dakconstructie wordt 30 cm aangehouden als deze maat niet bekend is. 

Omdat steeds gemeten wordt vanaf de bovenkant van de vloer van een bouwlaag, moet de inhoud van de vloer van de 

onderste bouwlaag nog bij de inhoud van de woning worden bijgeteld. Deze stap wordt alleen uitgevoerd wanneer een 

gehele woning wordt gemeten en niet bij het meten van een appartement. Indien sprake is van een begane 

grondvloer, keldervloer of “zwevende” vloer (ter plaatse de onderste vloer van de woning) dan wordt aangenomen dat 

deze 40 cm dik is. 

 

 

Perceel 

Indien er in dit rapport een oppervlakte van bijvoorbeeld een tuin wordt genoemd, dan is deze oppervlakte uitsluitend 

indicatief bedoeld. Voor het exact vaststellen van de oppervlakte van het perceel dient u het offici ele kadaster of een 

gecertificeerde landmeter te raadplegen. 
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Energielabel woningen

Toelichting bij dit energielabel
Voor uw woning is het energielabel bepaald. Dit label geeft aan hoe energiezuinig uw woning is. Hierbij is gekeken naar de isolatie van de

woning en de installaties die nodig zijn voor verwarming, koeling, warm water en ventilatie.

Hoe minder fossiele energie uw woning gebruikt, hoe beter uw energielabel. Hierbij is G het slechtste energielabel en A     het beste++++

energielabel. Fossiele energie komt van kolen, olie en aardgas. Uw woning gebruikt 93,96 kWh/m² fossiele energie per jaar. Dit komt

overeen met 22,02 kg CO /m²2 per jaar. De hoeveelheid fossiele energie die uw woning gebruikt, hangt af van de isolatie, de aanwezige

installaties en de compactheid van uw woning. Hoe compacter een woning is, des te lager is de waarde voor de compactheid. Een

compacte woning heeft relatief weinig buitenmuren en verliest daardoor minder energie. Het gebruik van hernieuwbare energie – denk aan

zonnepanelen, zonneboilers en warmtepompen – vermindert ook de fossiele energie die u nodig hebt. Isolatie en hernieuwbare energie

zijn nodig voor de transformatie naar een duurzame gebouwde omgeving tot 2050. Heeft u nog een aardgasaansluiting voor verwarming

van uw woning, dan moet u zich voorbereiden op deze overgang. Op dit energielabel vindt u adviezen hoe u dit kunt doen.

Hoe is het energielabel berekend? Hierbij is uitgegaan van een gemiddeld aantal bewoners, gemiddeld bewonersgedrag en het

gemiddelde Nederlandse klimaat. Het energiegebruik voor huishoudelijke apparatuur – zoals tv, wasmachine en koelkast – telt niet mee.

Dit is omdat het energielabel alleen gaat over hoe energiezuinig de woning zelf is. Het energiegebruik op het energielabel is daarom niet

hetzelfde als het elektriciteitsverbruik op uw energierekening.

G F

380

E

335

D

290

C

250

B

190

A

160

93,96 kWh/m² per jaar

A+

105

A++

75

A+++

50

A++++

0

Warmtebehoefte

in de wintermaanden

Voldoet aan de Standaard

voor woningisolatie?

ja nee

De warmtebehoefte is de hoeveelheid warmte die gemiddeld per jaar nodig is om uw woning voldoende

warm te krijgen. Een woning die goed geïsoleerd en kierdicht is, en een energiezuinig ventilatiesysteem

heeft, heeft een lage warmtebehoefte. De warmtebehoefte van uw woning is 97,27 kWh per vierkante

meter vloeroppervlakte. Bij een warmtebehoefte van maximaal 88 kWh per vierkante meter

vloeroppervlakte voldoet de woning aan de Standaard voor woningisolatie. Uw woning is dan in veel

gevallen klaar voor de overstap naar een duurzame warmtevoorziening die warmte levert op ongeveer

50 graden in de woning, zoals warmtepompen.

Risico op hoge

binnentemperaturen

in de zomermaanden

Het risico op hoge binnentemperaturen in uw woning in de zomermaanden is hoog. Maatregelen zoals

buitenzonwering, zonwerende beglazing en dakisolatie beperken het risico op hoge

binnentemperaturen.

Aandeel hernieuwbare

energie

Het aandeel hernieuwbare energie dat u benut voor uw woning, is 55.3%. Hernieuwbare energie is

afkomstig uit zon, biomassa, buitenlucht en bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmtepompen en

biomassaketels vergroten het aandeel hernieuwbare energie.

Indicatie

energierekening

Prijspeil december 2022

Er is in de tarieven geen rekening gehouden

met het prijsplafond.

Onderstaande tabel geeft een indicatie van de energierekening per maand, gebaseerd op vergelijkbare

woningen in Nederland. Uw energierekening wordt behalve door de energiezuinigheid van de woning

ook door uw gedrag beïnvloed. Als u de verwarming veel aan hebt staan, veel warm water gebruikt en

veel elektrische apparatuur in gebruik heeft, dan is uw energierekening hoger. Er is in de tabel daarom

onderscheid gemaakt in laag, gemiddeld en hoog.

Laag

Gemiddeld

Hoog

G

€180

€265

€390

F

€180

€260

€370

E

€175

€255

€355

D

€160

€240

€340

C

€135

€215

€310

B

€130

€200

€285

A

€120

€180

€270

A+

€110

€170

€250

A++

€105

€165

€245

A+++

€100

€155

€230

A++++

€95

€150

€220
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Kenmerken en maatregelen
Op de voorkant van dit energielabel staat een samenvatting van de belangrijkste energetische kenmerken van uw woning. Op deze en de

volgende pagina’s vindt u een gedetailleerder overzicht van de isolatie en installaties in uw woning. Ook leest u welke energiebesparende

maatregelen u nog kunt treffen. Bij de toelichting over isolatie, staat telkens een streefwaarde. Deze streefwaarde geeft aan naar welk

isolatieniveau u kunt streven als u wilt gaan isoleren. Als u alle bouwdelen isoleert tot de streefwaarde, dan hoeft u in de toekomst niet nog een

keer te isoleren en wordt de Standaard voor woningisolatie ruimschoots gerealiseerd. Door het voldoen aan de Standaard zorgt u ervoor dat

uw woning op de toekomst is voorbereid.

Op basis van de energetische kenmerken van uw woning is een aantal mogelijke maatregelen bepaald. Hiermee kunt u de energieprestatie

van uw woning verbeteren. Let op: het gaat om mogelijk kosteneffectieve maatregelen. Of deze maatregelen daadwerkelijk verantwoord

toegepast kunnen worden - uit oogpunt van bijvoorbeeld binnenklimaat, comfort, gezondheid, technische haalbaarheid en kosteneffectiviteit

- is afhankelijk van de specifieke eigenschappen van uw woning. Een energiedeskundige kan u hier over adviseren.

Vaak is ook veel energiewinst te halen door het correct inregelen, gebruiken en onderhouden van uw woning en de installaties. Het zorgt,

behalve voor een lager energiegebruik, ook voor een gezonder en comfortabeler binnenklimaat.

Isolatie

1 Gevels Buitenmuren worden aangeduid als gevels. De isolatiewaarde van gevels wordt uitgedrukt in een

R -waarde. Hoe hoger de R -waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de

warmte beter in de woning in de koude maanden. Hoe groter de oppervlakte van een gevel, hoe meer

effect een goede of slechte isolatiewaarde zal hebben op de energetische kwaliteit van uw woning.

Dankzij goede gevelisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en

vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO . Ook zorgt goede gevelisolatie voor een verhoging van

het comfort in de woning. De woning is gelijkmatiger warm doordat de muren minder kou afgeven.

In nieuwere woningen is een goede isolatie standaard aanwezig. Bij oudere woningen is er vaak

sprake van een niet-geïsoleerde spouwmuur. In dat geval is spouwmuurisolatie een, in verhouding,

goedkope manier om de gevel te isoleren. Met het na-isoleren van de spouw wordt een matige

isolatiewaarde gehaald (R  = 1,0 tot 1,7 m²K/W). Er zijn ook andere mogelijkheden. Denk aan isolatie

aan de binnenkant of de buitenkant van de gevel. Deze geven een betere isolatiewaarde, maar zijn ook

duurder.

Hoogstwaarschijnlijk worden gevels maar één keer na-geïsoleerd. Het is dan verstandig om de gevels

direct goed te isoleren. Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde (R

C C

2

C

C 6,0 m²K/W).

Hieronder ziet u de oppervlakken en R -waarden van de gevels van uw woning. Hoe hoger de R -waarde, hoe beter de isolatie.

Niet of slecht geïsoleerde delen zijn rood gemarkeerd.
C C

Noordoost

Opp. RC0 6

0,2 m² 2,36

Zuidoost

Opp. RC0 6

11,2 m² 2,36

10,9 m² 2,36

2,6 m² 2,36

Zuidwest

Opp. RC0 6

7,5 m² 2,36

3,4 m² 2,36

2,4 m² 2,36
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3 Daken Daken kunnen bestaan uit horizontale of hellende delen. De bovenkant van een dakkapel wordt ook

beschouwd als een dak. De isolatiewaarde van daken wordt uitgedrukt in een R -waarde. Hoe hoger de

R -waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de warmte beter in de woning

in de winter. Met dakisolatie blijft vooral de bovenverdieping ook in de zomer koeler. Hoe groter het dak,

hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van uw woning.

Dankzij goede dakisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten

en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO . Afhankelijk van het type dak, schuin dak met

pannen of een plat dak, is isoleren aan de binnenkant of buitenkant mogelijk. Het juiste gebruik

van dampremmende folie is daarbij een middel om vocht en houtrot in het dak te voorkomen. Als uw

dakbedekking aan vernieuwing toe is, neem dan direct de isolatie mee, en isoleer het dak meteen

richting de streefwaarde (R

C

C

2

C 8,0 m²K/W).

Hieronder ziet u de oppervlakken en R -waarden van de daken van uw woning. Hoe hoger de R -waarde, hoe beter de isolatie.

Niet of slecht geïsoleerde delen zijn rood gemarkeerd.
C C

Zuidoost

Opp. RC0 8

0,6 m² 2,22

Noordwest

Opp. RC0 8

9,6 m² 2,22

Horizontaal

Opp. RC0 8

22,8 m² 2,22

Onbekend

Opp. RC0 8

22,8 m² 2,22

5 Ramen Dit betreffen alle ramen aan de buitenzijde van uw woning. Ook een buitendeur met veel glas (denk

aan een balkondeur of keukendeur) telt voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van

de isolatiewaarde van ramen, wordt gekeken naar de combinatie van het glas met het kozijn. De

isolatiewaarde van ramen wordt uitgedrukt in de U -waarde. Hoe lager de U -waarde, hoe beter de

isolatie is. HR  -glas en triple-glas hebben een lage U -waarde en houden de warmte beter in de

woning dan enkel glas en gewoon dubbel glas. Hoe groter de oppervlakte van de ramen in uw woning,

hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van uw woning.

Door goed isolerend glas, zoals HR  -glas, vacuümglas of triple (3-voudig) glas, verliest uw woning

minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO .

Ook verhoogt goed isolerend glas het comfort in de woning. U heeft geen tocht en kou bij de ramen en

geen condens aan de binnenkant van het raam. Door goed isolerend glas hoort u ook minder geluid

van buiten.

Als uw kozijnen aan vervanging toe zijn, is dat het ideale moment om de kozijnen en het glas in één

keer goed te isoleren. Kies dan meteen voor een oplossing die richting de streefwaarde gaat (U   van

1,0 W/m²K).

W W

++
W

++

2

W

Hieronder ziet u de oppervlakken en U -waarden van de ramen van uw woning. Hoe lager de U -waarde, hoe beter de isolatie.

Niet of slecht geïsoleerde delen zijn rood gemarkeerd.
W W

Zuidoost

Opp. UW0 7

3,2 m² 1,8

2,1 m² 1,8

Zuidwest

Opp. UW0 7

2,5 m² 5,1

Noordwest

Opp. UW0 7

0,7 m² 1,8
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5 Ramen (vervolg)

Meer informatie over

energiebesparende

maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl

Maatregel: ramen met HR  -glas, vacuümglas of triple (3-voudig) glas

In uw woning zijn (een deel van) de ramen nog niet geïsoleerd. Door toepassing van HR  -glas,

vacuümglas of triple (3-voudig) glas, kunt u de energieprestatie van uw woning verbeteren.

++

++

LET OP! Besteed speciale aandacht aan kierdichting en ventilatie bij het isoleren van
een woning
Om de overstap te kunnen maken naar duurzame warmtevoorzieningen, zoals bijvoorbeeld een

warmtepomp, moet uw woning niet alleen goed geïsoleerd zijn, maar moet ook de luchtdichtheid

van de woning in orde zijn. De luchtdichtheid wordt bepaald door kieren en naden waardoor warmte

verloren gaat. Deze kieren en naden kunnen zitten bij de aansluiting van de ramen op de gevel, of bij

de aansluiting van het dak op de gevel. Bij het verbeteren van de isolatie van vloeren, gevels, daken,

ramen, deuren en/of panelen, is het belangrijk dat al deze onderdelen goed luchtdicht op elkaar

aansluiten. Dit voorkomt warmteverlies en onaangename tocht. Door koude tocht zetten mensen de

verwarming hoger en dat kost energie.

Als u kieren en naden dicht, komt er geen lucht van buiten meer de woning in. Dat voorkomt tocht.

Maar de woning moet wel (op een gecontroleerde manier) frisse lucht binnen krijgen. Ventilatie is

belangrijk voor de gezondheid en voorkomt vochtproblemen. Besteed bij de verbetering van de isolatie

van de woning – en met name bij het dichten van naden en kieren – ook aandacht aan voldoende

ventilatie. Laat u hierover informeren door een expert. Denk bijvoorbeeld aan het plaatsen van

winddrukgeregelde roosters of een ventilatie-unit met warmteterugwinning.
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Installaties

7 Verwarming In de meeste woningen is sprake van één verwarmingstoestel. Soms zijn er verschillende toestellen

voor de verwarming van de woning. In de tabel hieronder staat welke toestellen in uw woning aanwezig

zijn en welk gedeelte van de woning door die toestellen verwarmd wordt.

Verwarmingstoestellen Aangesloten opp.

Warmtepomp 52.8 m²

8 Warm water De meeste woningen hebben één warmwatertoestel. Soms is er sprake van meerdere verschillende

toestellen die zorgen voor het warm water. In de tabel hieronder is weergegeven welke toestellen in uw

woning aanwezig zijn.

Warmwatertoestellen Douche met warmteterugwinning

Elektrische boiler Niet aanwezig

Maatregel: warmteterugwinning uit douchewater

Met een douche-wtw gebruikt u de warmte van wegstromend douchewater om het koude water voor

de douche alvast een beetje op te warmen. Het voorverwarmde water gaat naar de mengkraan van de

douche en/of combitoestel. Hiermee bespaart u energie van uw warmwaterinstallatie. Om de warmte uit

het douchewater terug te kunnen winnen, wordt in de afvoerpijp, douchebak of vloer van de inloop-

douche een warmtewisselaar geplaatst.

Maatregel: zonneboiler voor warm water en/of verwarming

Zonnecollectoren zetten de energie van de zon om in warm water. Een zonneboilerinstallatie bestaat

uit verschillende onderdelen: zonnecollectoren op het dak, en een boilervat waarin het door de zon

verwarmde water wordt opgeslagen. Een zonneboiler kan op jaarbasis gemiddeld de helft van het bad-

en douchewater verwarmen. Een zonneboiler levert in de zomer bijna al het warme water. In de winter

lukt dit niet en zorgt de cv-ketel, biomassaketel of warmtepomp voor warm water. Als de installatie groot

genoeg is, kan het systeem ook worden aangesloten op het verwarmingssysteem. De opgevangen

zonnewarmte kan dan ook worden gebruikt voor het (gedeeltelijk) verwarmen van de woning.

Meer informatie over

energiebesparende

maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl

10 Ventilatie Ventilatie is belangrijk voor frisse lucht in de woning en de gezondheid van bewoners. In het overzicht

hieronder staat wat voor ventilatiesysteem uw woning heeft. In oudere woningen is vaak geen

mechanisch ventilatiesysteem aanwezig: ventileren gebeurt alleen door roosters boven het raam, of

door het openen van (klep)ramen. Bij woningen gebouwd na 1975, zorgt vaak een ventilator voor het

toe- en/of afvoeren van frisse lucht. Deze ventilator kan een energiezuinige gelijkstroomventilator zijn, of

een minder zuinige wisselstroomventilator. In het overzicht ziet u ook of de warmte uit de ventilatielucht

teruggewonnen wordt en wordt hergebruikt in de woning.

Type ventilatiesysteem

Warmte-

terugwinning

Wisselstroom-

ventilator

Aangesloten

oppervlakte

Natuurlijke toevoer met mechanische

afzuiging

Nee Nee 52.8 m²

Maatregel: energie-efficiënt ventilatiesysteem

Ventilatie van de woning is nodig voor een gezond binnenklimaat, maar kost ook energie. Het is daarom

verstandig om te zorgen voor een ventilatiesysteem dat voldoende ventileert én energiezuinig is.

Hieronder vindt u voorbeelden van dergelijke systemen.
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10 Ventilatie (vervolg) Vraag-gestuurde mechanische afzuiging

Bij een vraag-gestuurd mechanisch ventilatiesysteem zuigt een ventilatie-unit lucht af uit de keuken,

badkamer en toilet. CO -sensoren in de woonkamer en slaapkamers, en een luchtvochtigheids-

sensor in de badkamer, meten continu de luchtkwaliteit. Ze bepalen op basis daarvan hoeveel lucht

er moet worden afgevoerd. Op deze manier wordt de woning altijd voldoende geventileerd.

Op momenten dat er niemand aanwezig is, schakelt het systeem naar een lagere stand, waardoor

het energiegebruik verlaagd wordt.

2

Ventilatie met warmteterugwinning

Een andere manier om energiezuiniger te ventileren, is door een ventilatiesysteem met warmte-

terugwinning toe te passen: per kamer of als systeem voor de hele woning. Zo’n systeem heeft

twee ventilatoren. Eén ventilator zorgt dat er schone lucht de woning inkomt, de andere ventilator

regelt de afvoer van vervuilde lucht naar buiten. Met een warmte-terugwin-unit in het ventilatie-

systeem wordt de binnenkomende koude lucht opgewarmd met de warme lucht die naar buiten

gaat. Dat gebeurt met een warmtewisselaar.

Meer informatie over

energiebesparende

maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl

11 Koeling Heeft uw woning een mechanisch koelsysteem, dan staat dit vermeld in het overzicht hieronder.

Het nadeel van woningen met koelsystemen is dat deze systemen energie gebruiken (en ook een

slechter energielabel hebben dan woningen zonder koelsysteem). In plaats van het aanbrengen van

een koelsysteem, kunt u beter maatregelen treffen om de zomerse zonnewarmte buiten te houden.

Bijvoorbeeld door het aanbrengen van buitenzonwering, overstekken of zonwerende beglazing.

Koeltoestellen Aangesloten oppervlakte

Compressiekoeling 52.8 m²

Meer informatie over

energiebesparende

maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl

12 Zonnepanelen In het overzicht hieronder staat de omvang van het zonnepanelensysteem aangegeven (uitgedrukt in de

oppervlakte en het totale wattpiekvermogen). Hoe groter het systeem, des te meer elektriciteit ermee

opgewekt kan worden. Daarbij is de oriëntatie van de panelen van grote invloed: hoe meer direct zonlicht

op de panelen valt, hoe hoger de opbrengst.

Wattpiekvermogen Oriëntatie Oppervlakte

2053 Wp Zuid 10.0 m²

Disclaimer

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland. Dit energielabel kunt u altijd verifiëren op

www.zoekjeenergielabel.nl, www.ep-online.nl of in MijnOverheid. De genoemde besparingsmogelijkheden zijn maatregelen die op dit

moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn, of dit binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Op

www.verbeterjehuis.nl kunt u een indicatie krijgen hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing.

Of de genoemde maatregelen daadwerkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid,

kosten e.d., is afhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning. Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan

deze informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen.
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Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 20 november 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Groningen
F
3111

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: julietoostra



Rapport bodeminformatie

Interessegebied (AOI) informatie
Gebied :  < 0,01  km²

feb. 6 2026 15:25:59 Midden-Europese standaardtijd

06-02-2026, 15:26 about:blank

about:blank 1/2



Samenvatting

Naam Aantal Gebied(km²) Lengte(km)

Tankbestand 0 N/A N/A

Historisch bodembestand 1 N/A N/A

Dempingen 0 0 N/A

Dempingen - geen rapport
beschikbaar 0 0 N/A

Onderzoeken 0 0 N/A

Onderzoeken - geen rapport
beschikbaar 3 0,00 N/A

Historisch bodembestand

# Adres Omschrijving Locatiecode Aantal

1 Nieuwe Boteringestraat 23,
9712PG Groningen drukkerij (algemeen) - 1

Onderzoeken - geen rapport beschikbaar

# Locatienaam Locatiecode Gebied(km²)

1 Nieuwe Boteringestraat 23 - 23a AA001405024 < 0,01

2 Nieuwe Boteringestraat 21 - 21a AA001405022 < 0,01

3 Nieuwe Kerkhof 37 - 37f AA001405714 N/A

Gemeente Groningen, afd. Geo&Data. Hoewel dit rapport met zorg is samengesteld kunnen er geen rechten aan worden ontleend.

06-02-2026, 15:26 about:blank

about:blank 2/2



 

 

 

 

 

AANVULLENDE INFORMATIE 
 

 

 

 

 Indien er gekocht wordt onder het voorbehoud van het verkrijgen 

van financiering, hanteren wij een termijn van 5 weken vanaf het 

moment van overeenstemming.  

 

 

 Indien de eigendomsoverdracht meer dan 8 weken na datum 

overeenkomst plaatsvindt, verlangt verkoper van koper een 

bankgarantie of waarborgsom van 10% van de koopsom.  

 

 

 In de koopovereenkomst wordt standaard de ouderdomsclausule 

opgenomen wanneer een woning ouder is dan 20 jaar.  

 

 

 Zowel de koopovereenkomst als de leveringsakte zullen door 

notariaat Stevens.Idema te Groningen opgemaakt worden. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



VEEL GESTELDE VRAGEN 
 

 

1: Wanneer ben ik in 

onderhandeling? 

U kunt niet afdwingen dat u in 

onderhandeling bent. U bent pas in 

onderhandeling als de verkoper reageert op 

uw bod. Dus: als de verkoper een tegenbod 

doet. Ook kan de verkopende makelaar 

uitdrukkelijk aangeven dat hij met u in 

onderhandeling is. U bent niet in 

onderhandeling als de verkopende makelaar 

aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal 

overleggen. 

 

2: Mag een makelaar 

doorgaan met 

bezichtigen als er al over 

een bod onderhandeld 

wordt? 

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet 

tot een verkoop te leiden. De verkoper kan  

daarnaast graag willen weten of er meer 

belangstelling is. De eerste bieder hoeft nog 

niet de beste te zijn. Daarom gaan de  

bezichtigingen door. Er mag ook met meer 

dan één gegadigde tegelijk worden 

onderhandeld. De NVM-makelaar moet dat 

dan wel duidelijk gemeld hebben. Vaak zal de 

verkopende NVM-makelaar aan 

belangstellenden vertellen dat hij, zoals dat 

heet, ‘onder bod’ is. Een belangstellende mag 

dan wel een bod uitbrengen, maar krijgt daar 

geen antwoord op tot de onderhandeling met 

de eerste geïnteresseerde beëindigd is. De 

NVM-makelaar zal geen mededelingen doen 

over de hoogte van biedingen. Dit zou het 

overbieden kunnen uitlokken. 

 

3: Kan de verkoper de 

vraagprijs van een woning 

tijdens de 

onderhandelingen 

verhogen? 

Het antwoord is ja. De vraagprijs c.q. de 

genoteerde prijs is alleen een  uitnodiging 

tot het doen van een bod. Als de verkopende 

partij een bod aanvaardt, dan is er sprake van 

een koop. Als de koper een tegenbod doet, 

dat afwijkt van het bod dat de verkopende 

partij eerder heeft gedaan, dan vervalt het 

eerdere bod van de verkopende partij. Dus 

ook als de partijen “naar elkaar toekomen” in 

het biedingsproces, kan de verkoper ineens 

besluiten om toch tegenbod weer te 



verhogen en de koper om zijn bod weer te 

verlagen. 

 

4: Word ik koper als ik de 

vraagprijs biedt? 

Nee, niet automatisch. De vraagprijs is een  

uitnodiging tot het doen van een bod. Als u 

de vraagprijs biedt, doet u een bod. De 

verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod 

wel of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar 

een tegenbod laat doen.  

 

5: Waar moet ik opletten 

bij het uitbrengen van 

een bod? 

Bij het uitbrengen van een bod dient u 

rekening te houden met de  overige condities 

zoals datum van aanvaarding, eventuele 

roerende zaken en eventuele ontbindende 

voorwaarden. 

 

6: Mag de makelaar 

tijdens de    

onderhandelingen het 

systeem van de verkoop 

wijzigen?  

Dat mag. Eén van de partijen mag de  

onderhandelingen beëindigen. Soms zijn er 

zoveel belangstellenden dat het moeilijk is te 

bepalen wie de beste koper is. In dat geval 

kan de verkopende makelaar - natuurlijk in 

overleg met de verkoper – besluiten de 

lopende onderhandelingen af te breken en de 

biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij 

eerst de eventuele gedane toezeggingen na 

te komen. De makelaar kiest vervolgens 

bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. Alle 

bieders hebben dan een eerlijke kans om een 

hoogste (uiterste) bod uit te brengen. Vraag 

bij uw makelaar naar de te volgen procedure. 

 

7: Wat is een optie: Een optie in juridische zin geeft partijen de 

keuze om door een eenzijdige verklaring een 

koopovereenkomst  met een andere partij te 

sluiten. Partijen zijn het dan al eens over de 

voorwaarden van de koop, maar de koper 

krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. 

Bij het aankopen van een al bestaande 

woning wordt vaak ten onrechte het begrip 

“optie” gebruikt. Dan heeft het de betekenis 

van bepaalde toezeggingen die een 

verkopende makelaar kan doen aan een  

belangstellende koper, tijdens het  

onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan  

bijvoorbeeld inhouden dat een 



belangstellende koper een paar dagen in de 

tijd krijgt om na te denken over een bod. 

De makelaar zal in de tussentijd niet met  

een andere partij in onderhandeling gaan. 

Een “optie” kunt u niet eisen; de verkoper en 

verkopende makelaar beslissen zelf of er in 

een onderhandelingsproces bepaalde 

toezeggingen worden gedaan. 

 

8: Als ik de 1e ben die belt 

voor een bezichtiging, als 

ik de 1e ben die de 

woning bezichtigt of als 

ik de 1e ben die een bod 

uitbrengt, moet de 

makelaar in deze gevallen 

ook het eerst  met mij in 

onderhandeling gaan? 

Op deze drie vragen is het antwoord Nee. 

De verkopende makelaar bepaalt samen met 

de verkoper de procedure. De verkopende 

makelaar heeft wel de verplichting u 

daarover te informeren. Het is verstandig, 

als u serieuze belangstelling hebt, de  

makelaar te vragen wat uw positie is. Dat 

kan veel teleurstelling voorkomen. 

 

9: Zit de 

makelaarscourtage in de 

‘kosten koper’? 

 

Nee. Voor rekening van de koper komen de 

kosten die de overheid ‘hangt’ aan de 

overdracht van de woning. Dat is de 

overdrachtsbelasting (2%) en de kosten van 

de notaris voor het opmaken van de 

leveringsakte (honorarium) en het inschrijven 

daarvan in de registers (kadastraal recht). De 

verkoper heeft de makelaar ingeschakeld om 

zijn te verkopen, dan moet hij ook zelf met de 

makelaar afrekenen voor deze dienst 

(makelaarscourtage). De makelaar dient bij de 

verkoop vooral het belang van de verkoper, 

dus niet van de koper. Het kan daarom voor 

de koper van belang zijn een eigen NVM-

makelaar in te schakelen. 

 

10: Hoe komt de koop tot 

stand? 

Als de verkoper en koper het eens worden 

over de voor hen belangrijkste zaken bij de 

koop (dat zijn meestal de prijs, de 

opleveringsdatum en de ontbindende 

voorwaarden), dan legt de verkopende  

makelaar de afspraken schriftelijk vast in de 

koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn dan 

een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper 

niet automatisch een ontbindende 

voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een  



ontbindende voorwaarde voor de 

financiering, dan moet u dit melden bij het 

uitbrengen van uw bod. 

Het is belangrijk dat de partijen het ook eens 

zijn over de aanvullende afspraken en 

ontbindende voorwaarden voordat de 

koopakte wordt opgemaakt. 

Naast de eerder genoemde punten worden 

Meestal nog enkele aanvullende afspraken in 

de koopakte opgenomen. Denk bijvoorbeeld 

aan de boeteclausule.  

Zodra de verkoper en de koper de koopakte 

hebben ondertekend en de koper (of 

eventueel de notaris) een afschrift van de 

akte heeft ontvangen, treedt voor de 

particuliere koper de wettelijke bedenktijd in 

werking. Binnen deze bedenktijd kan de 

koper alsnog afzien van de aankoop van een 

woning. Ziet de koper tijdens de bedenktijd 

niet af van de koop, zijn de financiën rond en 

vormen ook eventuele andere ontbindende 

voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op 

de afgesproken opleveringsdatum de 

overdracht plaatsvinden bij de notaris. 
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