




PAPENHULST 1 D

'S-HERTOGENBOSCH

Vraagprijs:

€ 1.100.000 k.k.

Oplevering: in overleg

Specificaties Papenhulst 1 D

Bouwjaar: ........................ 2003

Inhoud: ............................. 537 m³

Oppervlak: ...................... 163 m²

Bijdrage VvEl: ................ 487,- per maand

Recente verbeteringen/isolatie:

 Gerenoveerd en ontwikkeld in 
1999-2002

 Verbouwd in 2018
 Centrale én rustige ligging
 Veilig en comfortabel
 Luxe keuken uit  2018
 Luxe sanitair uit 2018
 Cv-combi ketel uit 2018
 Volledig geïsoleerd
 Energielabel: in progress
 Elektra per jaar: 1141 kWh
 Gas per jaar 315 m3
 Eigen parkeerplaats in garage onder het 

gebouw
 Eenvoudig levensloop bestendig te 

maken

De vermelde informatie is van algemene aard en is niet meer dan een uitnodiging om in 

onderhandeling te treden. Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid 

samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor 

enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle 

opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. Voorts behouden wij ons het recht 

voor dat onze opdrachtgever zijn goedkeuring dient te verlenen aan een mogelijke 

transactie met de ontvanger van deze informatie. De gebruikte tekeningen zijn indicatief.



WONEN AAN 

DE SINT JAN

Er zijn van die locaties waar je de historie gewoon ‘voelt’. In 
de straten rondom de kathedraal Sint Jan is dit ook zo. In een 
stad uit 1185 en naast een kathedraal waar men aan begon te 

bouwen in 1380 mag je met recht zeggen dat je hier op 
historische grond woont. Niet alleen het straatbeeld en de 

historische panden, maar ook de rust van weleer is hier nog 
aanwezig. Ook nu is dit de beste hoek van de stad. Want in 
welke stad kun je nou zeggen dat je tussen de Parade en de 

polder woont. Je kunt op de fiets of te voet een rondje polder 
maken in de ochtend. Genietend van de reeën, watervogels 
en frisse lucht. Een start om aan te raden. Op de Parade is 

regelmatig wat te doen. Je bent er in een paar passen, maar in 
je straat en in je woning merk je hier niets van. Naar het NS-
station loop je in ca. 10 minuten. En de auto? Die staat veilig 

in de afgesloten parkeerplaats recht onder je appartement. Je 
stapt er vanuit de lift zo in.


Het complex wordt bewoond door prettige mensen met 
vergelijkbare achtergronden en levensvisie. Stuk voor stuk 

mensen die gekozen hebben voor deze toplocatie.



INDELING





GROOTS & GEZELLIG 
WONEN



EEN KLASSE 
APART

Het is heel bijzonder om, achter de historische gevel, deze 
moderne woning te vinden. Bij de renovatie / herbouw is dan 
ook alleen die voorgevel blijven staan. Met de hoge ramen 
dringt die historie je luxe appartement dan ook nog steeds 
binnen. Gelukkig maar. Aan de gevel is de plafondhoogte  nog 
steeds ca. 580 cm. Prachtig, en zo valt het licht ook heel diep 
in je woning. Waar op tekening een loggia was gepland in 
2001 is nu een ruimte die het hele jaar door gebruikt kan 
worden. Dus ook op die zomerse dag als loggia, door de grote 
hoge ramen open te zetten. Een knusse zit en de keuken treft 
u aan onder de verdieping.





BESCHEIDEN 
TOPKWALITEIT

Laat u niet misleiden door de ingetogen stijl van 
deze keuken. Poggenpohl maakte doordachte 
kwaliteit op maatwerk naar wens van de eigenaar. 
Deze bijzonder praktische  en functionele keuken 
heeft alles om culinair uit te kunnen pakken. 
Achter de strakke vormgeving vindt u onder 
andere een: vaatwasser, koelkast, vriezer, 
inductiekookplaat, afzuigkap, grill-combioven, 
bakoven magnetron bordenwarmer en 
wijnklimaatkast. Er is een ontspiegeld 
natuurstenen werkblad, goede verlichting en heel 
veel bergruimte. Nóg meer ruimte is te vinden in 
de bijkeuken, waarin wasmachineaansluitingen, de 
cv-ketel/ boiler en waterontharder.



BIBLIOTHEEK Aan de straatzijde vindt u de bibliotheek. Ook 
hier weer een prachtig hoog plafond. Op een 
wat bewolkte dag is het hier licht, maar als de 
zon gaat schijnen weet u niet wat u mee-
maakt, maar kan overvloedig licht getemperd 
worden met houten Jasno jaloezieën. Er is 
een mooie klassieke schouw met bio-ethanol 
haard, aangesloten op centrale afzuiging via 
een regelklep. Met wat aanpassingen is van 
deze bibliotheekruimte ook een geweldige 
slaapkamer te maken. Gelijkvloers met de 
leefruimte. Maar de woning biedt voor iedere 
leeftijd en mobiliteit, voldoende mogelijk-
heden om er lang te kunnen blijven wonen.





VERDIEPING



ENTRESOL MET 
EEN GROTE +

Via de luie steektrap komt u op de slaapverdieping. 
Een trap die heel gemakkelijk uit te rusten zou zijn 
met een lift indien gewenst bij afnemende 
mobiliteit. De entresol is zo groot dat de verkoper 
er een fijne leesstoel heeft neergezet en werkt. 
Maar óók een slaapbank voor gasten of een hulp 
staat er. (blijft achter) De kastenwand vormt een 
fijne bergruimte en goede afscherming van de 
trap. Eventueel zou er een deur naar de 
kleedkamer gemaakt kunnen worden voor een 
extra slaapkamer.





ALLES BIJ 
DE HAND

De slaapkamer is zo ingericht dat u hier 
straks alles direct bij de hand heeft. 
Natuurlijk is er een fijne grote ruimte 
voor het bed en de nachtkastjes. Via het 
schuifraam naar de woonkamer en 
verder door naar de hoge ramen in de 
woonkamer kijkt u hier prachtig op de 
cour. Aan deze slaapkamer ligt en suite 
de badkamer en de inloop kleedkamer. 
En dan is er nóg genoeg ruimte voor een 
bank en TV. De inloop kleedkamer is 
ontstaan uit een oorspronkelijk geplande 
vide .Een gewonnen en heel dankbare 
ruimte. De kleedkamer is volledig 
ingericht om al uw kleding geordend en 
praktisch op te kunnen bergen.



WEDEROM 
SMAAKVOL 

Met zachte tinten, grote tegels en een goede 
indeling is hier in 2018 een dubbele inloop 
douche gerealiseerd waar u veel plezier van 
zult hebben. Op de vloer liggen stroeve tegels 
met vloerverwarming. Het Geberit Mera 
aquaclean toilet is,  gezien privacy, achter een 
laag wandje geplaatst. Er is een dubbele 
douche en een iets verhoogd wastafelmeubel 
met twee wasbakken en verwarmde spiegel. 
Handdoeken en ander badkamergerei kunt u 
praktisch opbergen in kastjes en op open 
glazen schappen.



GARAGE BERGING



PRAKTISCH, VEILIG 
EN COMPLEET

In de parkeergarage treft u de eigen gemarkeerde 
parkeerplaats aan. Ruiten krabben is verleden tijd. 
Wellicht is het zelfs nu eindelijk tijd voor die 
cabrio. De mogelijkheid bestaat naast uw 
parkeerplaats een oplaadpunt voor een elektrische 
auto aan te laten leggen.  De infrastructuur is reeds 
aanwezig.  In de kelder vindt u naast de lift, de 
berging en de huisvuil afvoercontainer. Met 
sensor verlichting zodat u uw handen vrij kunt 
houden. De huidige eigenaar stalt hier zijn 
elektrische oplaadbare fietsen. Uw fiets mag ook 
in de gezamenlijke rekken in de parkeergarage 
nabij het trappenhuis en lift.









 



WAAROM DE HUYZERIJ

De Huyzerij is een dynamisch makelaarskantoor met 

frisse ideeën en een goed besef van waar onze 

toegevoegde waarde voor onze opdrachtgevers ligt. In 

onze overtuiging schakelt u een makelaar in omdat u 

wilt dat de verkoop of aankoop van uw woning 

professioneel begeleid wordt. Maar ook een makelaar 

die zijn organisatie zo heeft ingericht dat er optimaal 

en continu contact gelegd wordt tussen vraag en 

aanbod en beide ook registreert. Voor ons de reden 

om niet alleen bezig te zijn met het mooi en goed 

presenteren van een woning maar ook om iedere 

zoeker die wij treffen - bij zowel bezichtigingen, 

brochureaanvragen als in het telefonisch contact - te 

vragen of wij hem of haar mogen inschrijven in ons 

zoeksysteem. Deze dienst bieden wij gratis aan en 

loopt 3 maanden. Hierdoor kunnen wij onze 

verkoopopdrachtgevers garanderen dat al bij de start 

van de verkoop wij direct een groot aantal actieve en 

gerichte zoekers bereiken. Makelaardij is 

dienstverlenen. Wij nemen dat serieus. 

DE HUYZERIJ EN DE NVM

Wat houdt K.K. in? 

De Huyzerij is een NVM makelaar. Lid van de NVM 

zijn is niet goedkoop en aan lid zijn worden de 

hoogste eisen gesteld. Wij hebben deze keuze echter 

gemaakt om u, onze cliënten, beter te kunnen 

begeleiden. Door ons NVM Lidmaatschap kunnen wij 

een woning bijvoorbeeld plaatsen op Funda. Met ca. 

18 miljoen “hits” per maand op afstand de grootste 

huizensite van Nederland. Maar we beschikken 

hiermee ook over een uniek uitwisselingssysteem, 

een groot netwerk, een toonaangevende informatie-

bron op het gebied van marktontwikkeling en een 

enorm archief. Daarnaast dienen wij ieder jaar aan 

onze educatieplicht te voldoen. Daarmee weet u zeker 

dat we onze kennis op niveau houden en u daarmee 

een betere dienst kunnen leveren.

ONDER WELKE CONDITIES KOOPT U BIJ ONS?

 De overdrachtsbelasting is afhankelijk van uw persoonlijke 

situatie én de bestemming van het pand. Veelal is deze 2%

 De notariskosten

 De taxatiekosten

 De eventuele advieskosten voor de 

hypotheek (variabel)

Ook kunt u een voorbehoud bouwkundige keuring 

afspreken. De termijn hiervoor is 2 weken na 

mondelinge overeenkomst en er wordt altijd een 

drempelbedrag in de bepaling opgenomen. De 

keuze van de bouwkundige is natuurlijk vrij. Echter 

indien u VEH kiest dient u dit in de start van de 

onderhandeling aan te geven. U als koper mag de 

notaris kiezen. Wel nemen wij in de koopakte op 

dat de kosten voor de verkoper gemaximaliseerd 

zijn op € 200,-. Uw notariskeuze dient u binnen 

één week na overeenkomst aan ons kenbaar te 

maken zodat we de stukken tijdig kunnen 

versturen. Bij keuze voor een notaris verder dan 25 

km van ‘s-Hertogenbosch zijn de eventuele kosten 

voor het opstellen van een volmacht voor rekening 

van koper.

In veel gevallen is het voldoende om rekening te 

houden met een totaal van 4% van de koopsom. Bij 

aankoop stellen wij als voorwaarde dat de 

koopovereenkomst binnen 1 week na ontvangst 

door de koper ondertekend wordt. In deze markt 

heeft de verkoper vaak de keuze tussen een koper 

met en een koper zonder voorbehoud tot 

financiering. De verkoper kiest graag voor de 

kandidaat zonder voorbehoud. Indien er toch een 

voorbehoud tot financiering wordt afgesproken 

dan kunnen wij om inzage tot uw financiële 

situatie vragen en geldt een periode van 4 weken 

na mondelinge overeenkomst. Eén week na het 

vervallen van het voorbehoud tot financiering 

dient u de bankgarantie of waarborgsom te stellen 

groot 10% van de koopsom. 

Speelt u zelf met 


de gedachte uw woning 


te verkopen?


Bel ons dan voor een 


vrijblijvend advies:

(073) 612 22 25



Eric (H.J.) Tiebosch


Belinda (B.J.) van Os





Kruisstraat 2


5211 DV ’s-Hertogenbosch





073 – 612 22 25


info@huyzerij.nl


www.huyzerij.nl


