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Zuideinde 396, 1035 PR Amsterdam

English text below

Bouwperceel met bestaande bebouwing en volop herontwikkelingspotentieel

Een ruim perceel van 605 m? eigen grond, gelegen aan open vaarwater, aan het rustige deel van het Zuideinde, op een
idyllische plek in de Oostzanerwerf in Amsterdam-Noord. Een fijne, groene omgeving met een dorps karakter, terwijl
alle stedelijke voorzieningen binnen handbereik zijn.

Winkelcentrum Molenwijk met onder andere een Albert Heijn en diverse speciaalzaken ligt op korte afstand. Het
openbaar vervoer bevindt zich op loopafstand. Amsterdam-Noord is volop in ontwikkeling en biedt een levendige mix
van cultuur, horeca en natuur. In de nabije omgeving bevinden zich populaire restaurants zoals Bistro Noord, Loetje,
de IJ-kantine, lJver en PLLek.

Ook het NDSM-terrein ligt vlakbij, met het hele jaar door festivals en evenementen. Dankzij de veerponten ben je
bovendien snel bij het Centraal Station of de Pontsteiger.

Verder zijn er in de omgeving meerdere basisscholen, een kinderboerderij, speeltuinen, diverse sportverenigingen
(waaronder Hockeyclub FIT en tennisvereniging Kadoelen), Noordoogst en het recreatiegebied Het Twiske.

Eigen grond

Het perceel is volledig eigendom en niet gelegen op erfpachtgrond van de gemeente Amsterdam.

Op dit ruime perceel bevindt zich bestaande bebouwing, waarbij planologisch de realisatie van één woning is
toegestaan. Momenteel staan er twee afzonderlijke, oudere woningen op het terrein, elk met een eigen huisnummer
en voormalige aansluitingen voor gas, water en elektra. In het verleden zijn deze opstallen ook daadwerkelijk als twee
woningen in gebruik geweest.

Volgens het geldende bestemmings- en omgevingsplan is op deze locatie één woning toegestaan; dit standpunt is
door de gemeente bevestigd. Dit biedt een helder en duidelijk uitgangspunt voor herontwikkeling. De huidige
bebouwing is verouderd en leent zich uitstekend voor sloop en het realiseren van een nieuwe woning geheel naar
eigen wens.

Het perceel wordt aangeboden met het oog op herontwikkeling. Eventuele sloop, sanering, planologische procedures
en bouwmogelijkheden komen voor rekening en risico van de koper. Koper wordt geadviseerd zelf onderzoek te doen
naar de geldende regelgeving en mogelijkheden.

Bijzonderheden:

. Mogelijkheid om het geheel naar eigen smaakt te renoveren en/of opnieuw op te bouwen;
. Diverse schuren;

o Ruim perceel van 605 m? eigen grond;

. Rustige ligging met veel privacy.

Building Plot with Existing Structures and Excellent Redevelopment Potential

A spacious plot of 605 m? of freehold land, situated on open waterways along the quiet part of the Zuideinde, in an
idyllic location in Oostzanerwerf, Amsterdam North. A pleasant, green area with a village-like atmosphere, while all
urban amenities are within easy reach.
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The Molenwijk shopping centre, featuring an Albert Heijn supermarket and various specialty shops, is located nearby.
Public transport is within walking distance. Amsterdam North is a vibrant and fast-developing district, offering a lively
mix of culture, restaurants, and nature. Popular dining spots such as Bistro Noord, Loetje, 1J-Kantine, lJver and PLLek
are all close by. The NDSM Wharf, known for its year-round festivals and events, is also nearby. Thanks to the free
ferry connections, Central Station and Pontsteiger can be reached quickly and easily.

The surrounding area offers several primary schools, a petting zoo, playgrounds, and various sports clubs, including
Hockey Club FIT and Kadoelen Tennis Club, as well as NoordOogst and the recreational area Het Twiske.

Freehold Property

The plot is fully owned and not subject to the Amsterdam leasehold system (erfpacht).

The site currently contains existing buildings. From a zoning and planning perspective, the construction of one
residential property is permitted. At present, there are two separate, older houses on the plot, each with its own
house number and former connections for gas, water, and electricity. Historically, these buildings were used as two
individual dwellings.

According to the applicable zoning and environmental plan, one dwelling is permitted on this site, a position that has
been confirmed by the municipality. This provides a clear framework for redevelopment. The existing buildings are
outdated and are ideally suited for demolition, allowing the construction of a new home fully tailored to the buyer’s
wishes.

The plot is offered specifically for redevelopment purposes. Any demolition, soil remediation, planning procedures,
and construction are at the buyer’s expense and risk. Buyers are advised to conduct their own due diligence regarding
regulations and development possibilities.

Key Features:

. Opportunity to renovate and/or rebuild entirely to your own taste
. Several storage sheds

. Spacious 605 m? freehold plot

. Quiet location offering a high level of privacy

€ 875.000,- k.k.
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Kenmerken

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage
Verwarming
Voorzieningen

Locatie

Zuideinde 396
1035 PR AMSTERDAM

/ )
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: €875.000,00

: Woonhuis

: Vrijstaande woning

: 6 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)
: 492 m?

: 605 m?

: 140 m?

: Eengezinswoning

: 1946

: Aan water, aan vaarwater

. Achtertuin, tuin rondom

Achtertuin 278 m2 (1.850 cm bij 1.500 ) cm

: Geen garage
: Gaskachels

TV kabel
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Plattegrond

Zuideinde 396 - Amsterdam
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GOEB
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Lijst van zaken
Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers O O O X
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O X
- Losse (hang)lampen O O O X
- O O O X
- O O O X
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- O O O X
- O O O X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O O O
- Gordijnen O O O X
- Overgordijnen O O O X
- Vitrages O O O X
- Rolgordijnen O O O X
- Lamellen O O O X
- Jaloezieén O O O X
- (Losse) horren/rolhorren O O O X
- O O O X
- O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking X O O O
- Parketvloer O O O X
- Houten vloer(delen) X O O O
- Laminaat O O O X
- Plavuizen O O O X
- O O O X
- O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O X
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels X O O O
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

i
NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter

oooooo oOd

Oo0o0ooOoO0O0on0 OO0 RO XX X

OXXKX

Gaat
mee

oooooo oOd

ooooooono oooooooooooooo O

ogooao

Kan worden n.v.t.
overgenomen

oooooo oOd

ooooooono oooooooooooooo O

ogooao

XXX K KK

NI KRKK KENKNNXXXXXOXRKOOO O

XOOO
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

Ooooooooooooooooo od

Ooo0oooOooooOoOoOo OoooooooxO

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

i
NVM

aoagd

Gaat
mee

Ooooooooooooooooo od

OO0 OoOOobOoOoOoooOoOoOonO oooooooon

Kan worden n.v.t.
overgenomen

Ooooooooooooooooo od

OO0 OoOOobOoOoOoooOoOoOonO oooooooon
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?
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Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Clausuleblad

Hoewel de verkopers en de medewerkers van Dirk Voet Makelaars hun uiterste best hebben gedaan om zoveel
mogelijk informatie over het object te verzamelen en u zo goed mogelijk voor te lichten, heeft u als koper een eigen
onderzoeksplicht. Door de verkoopprocedure die door Dirk Voet Makelaars gehanteerd wordt, zal er bij het tijdig
maken van een eerste afspraak altijd genoeg tijd en gelegenheid zijn om een tweede afspraak in te plannen voor
bijvoorbeeld een aankoopmakelaar en/of een technische inspectie.

Omdat oudere woningen nou eenmaal een andere kwaliteit hebben dan nieuwe woningen zal bij oudere woningen in
de koopovereenkomst de volgende clausule worden opgenomen:

Indien van toepassing zal de volgende clausule worden opgenomen:

Koper verklaart ermee bekend te zijn dat de onroerende zaak meer dan 40 jaar oud is, wat betekent dat de eisen die
aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. Tenzij de verkoper de
kwaliteit hiervan gegarandeerd heeft, staat hij niet in voor de funderingen, de vloeren, de leidingen, voor de
elektriciteit, water en gas, de riolering en de afwezigheid van enig ongedierte c.q. schimmels (zoals bijvoorbeeld
houtworm, boktor, zwam etc.). Bouwkundige kwaliteits-gebreken worden geacht niet belemmerend te werken op het
in artikel 6.3 van de koopakte omschreven woongebruik.

Indien van toepassing zal ook de volgende clausule worden opgenomen:

Koper is ervan op de hoogte dat de woning nooit bewoond is geweest door verkoper. Verkoper kan derhalve geen
garanties geven over de kwaliteit van de onroerende zaak. Daarom verleent verkoper met betrekking tot de
onroerende zaak generlei vrijwaring voor zichtbare en aan hem onbekende verborgen gebreken en aan hem
onbekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen en lasten, met uitzondering van de lasten en beperkingen
die voortvloeien uit feiten die vatbaar zijn voor inschrijving in de openbare registers, doch daarin ten tijde van het
sluiten van deze overeenkomst niet waren ingeschreven, één en ander zoals bedoeld in artikel 7:15, lid 2, BW.
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