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#WATERFRONT HOUSE - CA 168 M2- HIGH-END AFWERKING, VANUIT DE GEHELE
WONING SPECTACULAIRE VERGEZICHTEN OVER HET MARKERMEER. LUXE
WOONKEUKEN. 3 SLAAPKAMERS, SOUTERAIN MET CHILLRUIMTE/TV
KAMER/WERKKAMER, JE EIGEN INPANDIGE GARAGE MET NOG EEN EXTRA TWEEDE
PARKEERPLEK TUIN OP HET ZUID-WESTEN DIRECT GRENZEND AAN DE PRACHTIGE
RUIME BINNENTUIN MET MOGELIJKHEID OM JE SLOEP AAN TE LEGGEN. HET
WOONBLOK IS ONDER ARCHITECTUUR GEBOUWD EN HEEFT DIVERSE PRIJZEN
GEWONNEN .##

WERKELIJK FENOMENAAL UITZICHT OVER HET MARKERMEER, EEN ZEE VAN RUIMTE
ACHTER HET HUIS, UITMONDEND AAN DE STEIGER VAN DE VVE WAAR JE ALS BEWONER
EEN PLEK KAN KRIJGEN VOOR JE BOOT. -MOMENTEEL GEEN WACHTLIJST- DIT
HERENHUIS OP [JBURG MET DE UITSTRALING VAN EEN GRACHTENPAND, IS WERKELIJK
EEN GEWELDIGDE PLEK OM TE WONEN.

Lees hieronder snel verder,

HIGHLIGHTS:

- Erfpacht afgekocht voor 50 jaar, tevens is de overstap naar het nieuwe regime AB 2016 onder de
gunstige voorwaarde vastgelegd.

- Zonnige tuin op het zuidwesten, direct grenzend aan de mooi aangelegde binnentuin, tevens
toegang tot water en mogelijke ligplaats voor je boot. In de lente en de zomer is de tuin enorm
groen met 0.a. een prachtige witte "regen" dit geeft veel beschutting en privacy.

- Over de gehele breedte glazen schuifdeuren naar de tuin. Binnen en buiten beweegt mee met de
seizoenen.

- Luxe woonkeuken, custom made" met noten houten fronten en robuust RVS aanrechtblad. Miele
keukenapparatuur, de diepvries is vernieuwd in december 2025, de vaatwasser in 2021.
-Parkeer je auto in de inpandige garage ca 22m2, deze is direct vanuit de eigen woning
bereikbaar, tevens is er nog een tweede parkeerplek in de algemene parkeergarage. Beide
inbegrepen in de vraagprijs.

- Alle wanden en plafonds zijn voorzien van strak stuukwerk met plafondlijsten.

- Prachtige industriéle vloeren: beton, cement, afgewerkt met epoxy. De vloer is geinspireerd op
het uitzicht van het markermeer. (de deining van het water reflecteert terug in de vloer).

- De gehele woning is uitgerust met een schilderij ophangsysteem.

www.retmakelaars.nl download onze eigen App in de Apple App Store of GOOGLE PLAY.

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een
aanbod. Ten aanzien van de juistheid kan door * geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de
vermelde informatie enig recht worden ontleend.



RET Makelaars

Levantkade 125

1019 MJ AMSTERDAM

Tel: 020-7402020

E-mail: info@retmakelaars.nl

R E T Website: www.retmakelaars.nl
MAKELAARS

- Kelder en begane grond zijn voorzien van een alarminstallatie.

- Hoogwaardig entree met glazen deuren van vloer tot plafond. (idem op 1e verdieping en in de
badkamer/douche).

- Dornbracht sanitair in de gehele woning; mengkranen en handdouches zijn vernieuwd in 2025.
- Het schilderwerk interieur is uitgevoerd in 2020.

- Substantieel vermogen gespaard in de VVE.

- Diverse inbouwspots en wandspots.

- Benedenverdieping heeft een plafondhoogte van 4,20 meter.

- Vanuit alle kamers prachtig panoramisch uitzicht over het Markermeer.

- De woning is gelegen in één van de meest prestigieuze blokken van IJburg (architecten bureau
DKYV), Het woonblok heeft diverse architectuurprijzen gewonnen.

- Aanlegsteiger voor bewoners om je eigen bootje aan te leggen. (aanvraag via de VVE,
momenteel geen wachttijd).

- Mogelijkheid voor 4e slaapkamer met badkamer en-suite. (zie alternatieve plattegrond).

- Grote gemeenschappelijke binnentuin met speelvoorzieningen, ook aangelegd onder
architectuur. De binnentuin is afgesloten en alleen bereikbaar voor omwonenden.

INDELING:

Voor maatvoering en indeling zie 2/3d plattegronden.

Dit bijzonder lichte familiehuis is van binnen verrassend en ruim opgezet. De woning bestaat uit
drie verdiepingen en een souterrain, met aangrenzend de inpandige garagebox. In het souterrain
treft u een royale bergruimte, welke nu in gebruik is als opslag/wijnkelder. Naast het souterrain
bevindt zich op de begane grond nog een grote leefruimte, welke gescheiden wordt door de
speelse split level indeling. De luxe woonkeuken grenst direct aan de achtertuin. Bijzonder is het
extra hoge plafond op de begane grond (van maar liefst 4,20 meter). Ruime woonkamer met
prachtig vrij uitzicht over het Markermeer, Durgerdam en het Vuurtoren eiland. De bovenste
woonlaag bestaat uit twee kinderkamers, apart toilet, luxe badkamer met o.a. dubbele douche en
de "master Bedroom".

OVERIGE BIJZONDERHEDEN:

-Woonoppervlakte volgens NEN 2580 meetrapport is 168 m?, dit is exclusief de inpandige
garagebox van circa 22m2, deze is zeer ruim, met entresol voor opslag en is afsluitbaar met
elektrische deur. Tevens tweede parkeerplaats in de aangrenzende parkeer garage.

-Erfpacht afgekocht voor 50 jaar tot 31 augustus 2055, tevens is de overstap naar AB 2016 onder
de gunstige voorwaarde alreeds gedaan

- Professionele en gezonde VVE met MJOP, Notulen, jaarverslag etc. de maandelijkse bijdrage is
€ 317,88 dit is inclusief de tweede parkeerplaats.
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OMGEVING:

IJburg is een eigentijdse en waterrijke stadswijk in het oosten van Amsterdam. De omgeving wordt
gekenmerkt door ruime straten, veel groen en een sterke verbinding met het water, wat zorgt voor
een unieke en open sfeer. Hier is het rustig en aangenaam wonen, om de hoek van het Theo van
Goghpark en het Diemerpark. Vlakbij kan er getennist worden op het Rieteiland-Oost, waar ook
een kajakvereniging nabij is.

Het Diemerpark is op loopafstand, waar men naar hartenlust kan wandelen, hardlopen, fietsen of
skaten. Er bevindt zich een voetbal- en hockeyclub en het park heeft zelfs een eigen strandje met
zonneweide. IJburg kent nog een strand, Blijburg, een prachtig ruim strand aan het IUmeer,
dagelijks toegankelijk om te zwemmen, zonnen of uit te waaien. Het gezellige strandpaviljoen
verzorgt naast een hapje en een drankje ook regelmatig feesten en festivals voor alle leeftijden.

Verder beschikt [Jburg over diverse voorzieningen. Zo zijn er vele basisscholen, middelbare
scholen, kinderdagverblijven, bibliotheken, een filmhuis en theater, restaurants en cafés, coffee
bars, sportscholen, supermarkten, (buurt) winkels, een haven met watersportfaciliteiten etc.

|Jburg is een ideale locatie om te wonen met het centrum van Amsterdam via tram 26 op 10
minuten afstand. De A1, A9 en A10 zijn binnen een paar minuut te bereiken via de nieuwe
oostelijke ontsluiting van IJburg. Het is een prachtig alternatief voor mensen die ruim, stads en
buiten willen wonen, maar eigenlijk toch het liefst verbonden willen blijven met het centrum van
Amsterdam. Kortom, een heerlijk centrale waterrijke plek om te wonen.

Disclaimer:

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter
geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan
wel de gevolgen daarvan. Koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem of
haar van belang zijn. Met betrekking tot deze woning is de makelaar adviseur van verkoper. Wij
adviseren u een deskundige (NVM-)makelaar in te schakelen die u begeleidt bij het
aankoopproces. Indien u specifieke wensen heeft omtrent de woning, adviseren wij u deze tijdig
kenbaar te maken aan uw aankopend makelaar en hiernaar zelfstandig onderzoek te (laten) doen.
Indien u geen deskundige vertegenwoordiger inschakelt, acht u zich volgens de wet deskundige
genoeg om alle zaken die van belang zijn te kunnen overzien. Van toepassing zijn de NVM
voorwaarden.

Meet/NEN clausule:
De gebruiksoppervlakte is berekend conform de branche vastgestelde Meetinstructies welke
grotendeels gebaseerd is op de NEN2580. De oppervilakte kan derhalve afwijken van
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vergelijkbare panden en/of oude referenties. Dit heeft vooral te maken met deze (nieuwe)
rekenmethode. Koper verklaart voldoende te zijn geinformeerd over de hiervoor bedoelde
normering. Verkoper en diens makelaar doen hun uiterste best de juiste oppervlakte en inhoud te
berekenen aan de hand van eigen metingen en dit zoveel mogelijk te ondersteunen door het
plaatsen van plattegronden met maatvoering. Mocht de maatvoering onverhoopt niet (volledig)
overeenkomstig de normering zijn vastgesteld, wordt dit door koper aanvaard. Koper is voldoende
in de gelegenheid gesteld de maatvoering zelf te (laten) controleren. Verschillen in de opgegeven
maat en grootte geven geen der partijen enig recht, zo ook niet op aanpassing van de koopsom.
Verkoper en diens makelaar aanvaarden geen enkele aansprakelijkheid in deze.
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Vraagprijs : € 1.000.000,- kosten koper
Soort : Woonhuis
Type woning : Tussenwoning

Aantal kamers
Inhoud woning
Gebruiksoppervilakte
woonfunctie

Soort woning

: 6 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
1751 m?3
: 168 m?

: Eengezinswoning

Bouwjaar : 2008

Tuin : Achtertuin 34 m?

Garage : Inpandig, parkeerkelder, parkeerplaats
Verwarming : Stadsverwarming

Isolatie : Dubbel glas, volledig geisoleerd
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Bert Haanstrakade 212 - Amsterdam
Souterrain

422m

Garage

526 m
526 m

8.67m
8.67m

320m
3.31m

<101 m—> 3.12m

422m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Begane grond

434m
S
- 099me = 2.00m - =101m+=

8.00m

Tuin
Ca31.1m
Ca. 8,0mxCa.6.8m

6.82m

360m

3.25m

1227Tm
122Tm

30T M+ e 13 M= e 184 M 360 M

512m

- 138m—e
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Eerste verdieping

4.22m
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Eerste verdieping - Alternatief

4.22m

= 1.00 m=> 3.12m

339m

Slaapkamer

44Tm

_/\

343m
<«1.00m»>

1224 m
1224 m

6.57m

Woonkamer
h=264m

523m

- -4.22m- -

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© www.woningmedia.nl

www.retmakelaars.nl download onze eigen App in de Apple App Store of GOOGLE PLAY.

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een
aanbod. Ten aanzien van de juistheid kan door * geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de

vermelde informatie enig recht worden ontleend.



RET Makelaars

Levantkade 125

1019 MJ AMSTERDAM

Tel: 020-7402020

E-mail: info@retmakelaars.nl

R E T Website: www.retmakelaars.nl
MAKELAARS

Bert Haanstrakade 212 - Amsterdam
Tweede verdieping

4.22m
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Parkeerplaats

250 m

Parkeerplaats

5.00 m
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Gemeente Amsterdam

Sectie / Perceel AU / 654

Oppervlakte m?

Soort Erfpacht
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aanbod. Ten aanzien van de juistheid kan door * geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de

vermelde informatie enig recht worden ontleend.



RET Makelaars

Levantkade 125

1019 MJ AMSTERDAM

Tel: 020-7402020

E-mail: info@retmakelaars.nl

R E T Website: www.retmakelaars.nl
MAKELAARS

Met ons RET u het wel!

Wilt u als één van de eerste nog eerder dan Funda op de hoogte gehouden worden van ons eigen
aanbod? Download dan onze eigen gratis RET Makelaars app op uw telefoon of tablet. Voor
zowel Apple App store als Google Play. Geen app maar toch gratis op de hoogte blijven? Ga dan
naar onze website www.retmakelaars.nl en vul uw gegevens in voor de gratis e-mailservice.

RET Makelaars is DE specialist van geheel Amsterdam-Oost inclusief IJburg, Oostelijk
Havengebied, Watergraafsmeer, Indische Buurt, Dapperbuurt, Oosterparkbuurt, Transvaalbuurt,
Weesperzijdebuurt en Amstelkwartier.

Onze kracht ligt in de kennis van Amsterdam-Oost, die wij als bewoners zelf ook ervaren en onze
grote netwerk van kopers en verkopers hier.

Bel of mail ons gerust voor een GRATIS en vrijblijvend gesprek voor de verkoop of voor de
aankoop van een woning.

Wij werken op basis van No cure, no pay. Wij geloven dat succes en vertrouwen altijd wordt
beloond door de klant!

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter
geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan
wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en opperviakten zijn indicatief.

www.retmakelaars.nl download onze eigen App in de Apple App Store of GOOGLE PLAY.

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een
aanbod. Ten aanzien van de juistheid kan door * geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de
vermelde informatie enig recht worden ontleend.



