
+31 76 503 3000

info@vandaanmakelaardij.nl

vandaanmakelaardij.nl/

woont u 
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12
Moerlaken Etten-Leur





Woonoppervlakte 152.60m²
Perceeloppervlakte 389m²

INhoud 621m³
Bouwjaar 2001

energielabel A

Vraagprijs € 699.000,-



Overdracht

Vraagprijs € 699.000,- k.k.

Aanvaarding In overleg

 

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, twee onder een kap woning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 2001

Dakbedekking Bitumen

Type dak Platdak

Isolatievormen Volledig geïsoleerd

 

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 389 m²

Gebruiksoppervlakte wonen 152,6 m²

Inhoud 621 m³

Oppervlakte overige inpandige 

ruimten

27,3 m²

 

Indeling

Aantal bouwlagen 3

Aantal kamers 5 (waarvan 4 slaapkamers)

Aantal badkamers 1

 

Locatie

Ligging Aan water



In woonwijk



Nabij school

 

Tuin

Type Achtertuin

KENMERKEN



Hoofdtuin Ja

Oriëntering Oosten

Staat Goed onderhouden

Tuin 2 - Type Voortuin

Tuin 2 - Oriëntering West

Tuin 2 - Staat Goed onderhouden

 

Energieverbruik

Energielabel A

 

CV ketel

CV ketel AWB ThermoElegance 30-A/3 CW4

Warmtebron Gas

Bouwjaar 2015

Combiketel Ja

Eigendom Eigendom

 

Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen 3

Aantal overdekte 

parkeerplaatsen

1

Warm water CV-ketel

Parkeergelegenheid Aangebouwde stenen garage

Heeft airco Ja

Glasvezelaansluiting aanwezig Ja

Tuin aanwezig Ja

Heeft een garage Ja

Heeft rolluiken Ja

Heeft een schuifpui Ja

 

Kadastrale gegevens

KENMERKEN



Eigendom Eigen grond

KENMERKEN



OMSCHRIJVING
Wonen aan het water in De Keen: 




Ben jij op zoek naar een huis waar je gezin zich meteen 
thuis voelt? Stop met zoeken! In De Keen, op een 
rustige en geliefde locatie, staat deze ruim opgezette 
twee-onder-een-kapwoning te koop. Hier woon je met 
uitzicht op het water, geniet je van de moderne 
voorzieningen én heb je een zee aan ruimte om te 
leven, spelen en ontspannen.






De woonkamer is uitgebouwd en voorzien van grote 
glaspartijen die voor een prachtige lichtinval zorgen. Je 
hebt hier niet alleen alle ruimte om lekker te zitten of te 
dineren, maar door het uitzicht op het water aan de 
voorzijde lijkt het net alsof binnen en buiten naadloos in 
elkaar overlopen. Op warme zomerdagen houd je het 
hoofd koel dankzij de airconditioning en de strakke 
tegelvloer geeft de ruimte een moderne uitstraling. 
Ideaal voor gezinnen die houden van gezelligheid én 
comfort.




Koken wordt een feest in de moderne open keuken uit 
2022. Deze keuken is compleet ingericht met o.a. een 4 
pits gasfornuis, vaatwasser, koelkaast en een combi-
magnetron, en biedt alles wat je nodig hebt om 
uitgebreid te koken of snel iets klaar te maken. 




Grenzend aan de keuken bevindt zich een royale 
bijkeuken met aansluitingen voor de wasmachine. Hier 
staat ook de CV-ketel uit 2015 opgesteld. Nog een 
groot pluspunt: vanuit de bijkeuken loop je direct de 
inpandige garage in. De garage is voorzien van elektra, 
en dankzij de elektrische sectionaaldeur open je 'm met 
een druk op de knop. Altijd droog uitstappen, handig 
met boodschappen of sporttassen!  




Drie slaapkamers op de eerste verdieping




De slaapverdieping biedt ruimte aan drie comfortabele 
slaapkamers, allemaal voorzien van praktisch laminaat 
én rolluiken – dus lekker slapen in het donker is hier 
vanzelfsprekend. De kamers zijn stuk voor stuk ruim 
genoeg voor een (kinder)bed, bureau en kast. Hier kan 
ieder gezinslid zijn eigen plekje creëren.




De badkamer is ingedeeld voor het gemak van een 
gezin; er is een ligbad, aparte douche, toilet én een 
dubbele wastafel. Bovendien is alles modern afgewerkt 
en goed onderhouden.




Verrassende tweede verdieping met vierde slaapkamer




Op de tweede verdieping vind je nog een ruime, lichte 
vierde slaapkamer. Deze kamer is uitermate geschikt 
als master bedroom, tienerkamer of thuiskantoor. Er is 
bovendien een mogelijkheid om een dakterras aan te 
leggen, mocht je nog wat extra buitenruimte willen.




Heerlijke tuin op het Oosten: privacy gegarandeerd




De achtertuin is gesitueerd op het oosten en is een 
heerlijke plek voor een kop koffie in de ochtendzon. 
Dankzij de ligging en slimme beplanting geniet je hier 
volop van privacy. Kinderen kunnen hier ongestoord 
spelen en jij zit op je gemak in je loungestoel.






Deze woning is klaar voor de toekomst, want hij 
beschikt over volledig kunststof kozijnen 
(onderhoudsvriendelijk!), een energielabel A én acht 
zonnepanelen op het dak. Dat betekent lage 
energiekosten en een fijn gevoel – nu en in de 
toekomst.






Deze gezinswoning in De Keen is ideaal voor wie houdt 
van ruimte, comfort én een fantastisch uitzicht. Met vier 
slaapkamers, eigen garage, moderne keuken en 
badkamer en energievriendelijke oplossingen hoef je 
hier eigenlijk alleen nog te verhuizen.

































































Begane grond



begane grond 3d



eerste verdieping



eerste verdieping 3d



tweede verdieping



tweede verdieping 3d



Kadastrale kaart



Locatie op de kaart



Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Moerlaken 12, 4871 JN, Etten-Leur

Datum: 24-12-2025

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel 
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om 
discussies achteraf te voorkomen.

Blijft achter Gaat mee 
Kan worden 
overgenomen N.v.t. 

Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots / dimmers ☐ ☐ ☐ ☒ 

Opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers ☐ ☐ ☐ ☐ 

Losse (hang)lampen ☐ ☒ ☐ ☐ 
(Losse) kasten, legplanken, te weten:

(Losse) kasten ☒ ☐ ☐ ☐ 

Boeken / legplanken ☐ ☒ ☐ ☐ 
kasten en rekken zolder blijven achter, kasten 
garage blijven achter, rek gaat mee ☐ ☐ ☐ ☐
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails ☒ ☐ ☐ ☐ 

Gordijnen ☐ ☐ ☒ ☐ 

Overgordijnen ☐ ☐ ☒ ☐ 

Vitrages ☒ ☐ ☐ ☐ 

Rolgordijnen ☐ ☐ ☒ ☐ 

Lamellen ☐ ☐ ☐ ☒ 

Jaloezieën ☐ ☐ ☐ ☒ 



Lijst van zaken

(Losse) horren / rolhorren ☒ ☐ ☐ ☐ 
Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking ☐ ☐ ☐ ☒ 

Parketvloer ☐ ☐ ☐ ☒ 

Houten vloer(delen) ☐ ☐ ☐ ☒ 

Laminaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

Plavuizen ☒ ☐ ☐ ☐ 
Open haard, kachel:

(Voorzet) openhaard met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

Allesbrander ☐ ☐ ☐ ☒ 

Houtkachel ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Gas) kachels ☐ ☐ ☐ ☒ 

Designradiator(en) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Radiatorafwerking ☐ ☐ ☐ ☒ 
Overige zaken, te weten:

Spiegelwanden ☐ ☐ ☐ ☒ 

Schilderij ophang systeem ☐ ☐ ☐ ☒ 

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) ☒ ☐ ☐ ☐ 
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Gas) fornuis ☒ ☐ ☐ ☐ 



Lijst van zaken

Afzuigkap ☒ ☐ ☐ ☐ 

Magnetron ☐ ☐ ☐ ☒ 

Oven ☐ ☐ ☐ ☒ 

Combi-oven / combi-magnetron ☒ ☐ ☐ ☐ 

Koelkast ☒ ☐ ☐ ☐ 

Vriezer ☐ ☐ ☒ ☐ 

Koel-vriescombinatie ☐ ☐ ☒ ☐ 

Vaatwasser ☒ ☐ ☐ ☐ 

Quooker ☐ ☐ ☐ ☒ 

Koffiezetapparaat ☐ ☐ ☐ ☒ 
Keukenaccessoires, te weten:

Droogrek ☐ ☐ ☐ ☒ 

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toiletpot ☒ ☐ ☐ ☐ 

Toiletrolhouder ☒ ☐ ☐ ☐ 

Toiletborstel (houder) ☐ ☐ ☐ ☒ 

Fontein ☒ ☐ ☐ ☐ 
Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad ☒ ☐ ☐ ☐ 

Jacuzzi / whirlpool ☐ ☐ ☐ ☒ 

Douche (cabine / scherm) ☒ ☐ ☐ ☐ 



Lijst van zaken

Stoomdouche (cabine) ☐ ☐ ☐ ☒ 

Wastafel ☒ ☐ ☐ ☐ 

Wastafelmeubel ☒ ☐ ☐ ☐ 

Planchet ☐ ☐ ☐ ☒ 

Toiletkast ☐ ☐ ☐ ☒ 

Toiletpot ☒ ☐ ☐ ☐ 

Toiletrolhouder ☒ ☐ ☐ ☐ 

Toiletborstel (houder) ☐ ☐ ☐ ☒ 

Sauna met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel / antenne ☐ ☐ ☐ ☒ 

Brievenbus ☒ ☐ ☐ ☐ 

Kluis ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Voordeur) bel ☒ ☐ ☐ ☐ 

Alarminstallatie ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Veiligheids) sloten en overige inbraakpreventie ☒ ☐ ☐ ☐ 

Rookmelders ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Klok) thermostaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

Airconditioning ☒ ☐ ☐ ☐ 

Screens ☒ ☐ ☐ ☐ 

Rolluiken ☒ ☐ ☐ ☐ 



Lijst van zaken

Zonwering buiten ☐ ☐ ☐ ☒ 

ring deurbel ☐ ☒ ☐ ☐
Warmwatervoorziening, te weten:

CV-installatie ☒ ☐ ☐ ☐ 

Boiler ☐ ☐ ☐ ☒ 

Geiser ☐ ☐ ☐ ☒ 
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Voorzetramen ☐ ☐ ☐ ☒ 

Radiatorfolie ☒ ☐ ☐ ☐ 
Overige zaken, te weten:

Telefoonaansluiting / internetaansluiting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Veiligheidsschakelaar wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Waterslot wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonnepanelen ☒ ☐ ☐ ☐ 

Oplaadpunt elektrische auto ☐ ☐ ☐ ☒ 

 

Tuin
Inrichting

Tuinaanleg / bestrating ☒ ☐ ☐ ☐ 

Beplanting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Verlichting/installaties

Buitenverlichting ☐ ☐ ☐ ☒ 

Tijd- of schemerschakelaar / bewegingsmelder ☐ ☐ ☐ ☒ 



Lijst van zaken

Bebouwing

Tuinhuis / buitenberging ☒ ☐ ☐ ☐ 

Kasten / werkbank in tuinhuis / berging ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Broei) kas ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overige zaken

(Sier) hek ☐ ☐ ☐ ☒ 

Vlaggenmast (houder) ☒ ☐ ☐ ☐ 

 

Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er 
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt 
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract 
overgenomen?

Ja Nee Gaat 
mee 

Moet worden 
overgenomen 

CV ☐ ☒ ☐ ☐ 

Boiler ☐ ☒ ☐ ☐ 

Zonnepanelen ☐ ☒ ☐ ☐ 

Voor akkoord, 

De opdrachtgever/verkoper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: 

Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: 
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