
Von Guerickestraat 68 H

Vraagprijs
€ 540.000,- k.k.



Von Guerickestraat 68 H

Object:
Ruim 2-kamerappartement met tuin op het zuiden gelegen in het idyllische Tuindorp “Amsteldorp” van 
ca 66 m2.

Indeling:
Bij binnenkomst via je eigen entree kom je in de hal. Deze centrale ruimte biedt toegang tot de 
verschillende vertrekken: de lichte woonkamer met open keuken, een apart toilet, een handige 
opbergkast en de slaapkamer.

De woonkamer, met een oppervlakte van circa 24 m², ligt aan de voorzijde van de woning. Grote 
raampartijen laten veel natuurlijk licht binnen en bieden een vrij uitzicht, wat zorgt voor een 
aangename sfeer. In het verlengde van de woonkamer bevindt zich de keuken. Deze is modern 
ingericht, voorzien van diverse inbouwapparatuur en heeft openslaande deuren naar de zonnige tuin.

De op het zuiden gelegen tuin van circa 26 m² is een ideale plek om te ontspannen. Hier kun je in de 
zomer genieten van lange avonden in de zon. Zie je jezelf al zitten met een goed boek of een glas wijn?

Aan de tuin grenst ook de slaapkamer, die met circa 11 m² een comfortabele en rustgevende ruimte 
biedt. Vanuit de slaapkamer is er directe toegang tot de ruime badkamer. Deze is ingericht met een 
douche en wastafel, en dankzij de royale afmetingen is het eenvoudig om hier een bad te plaatsen.

Potentiële nieuwe indeling:
Een tweede slaapkamer realiseren? Door middel van het aanpassen van de plattegrond is een tweede 
slaapkamer eenvoudig te realiseren. Door het verplaatsen van de badkamer naar de huidige 
gang/entree, het verplaatsen van de keuken naar de woonkamer creëer je twee slaapkamers gelegen 
aan de tuin (zie extra plattegrond). Hiermee behoudt je genoeg ruimte in de woonkamer/keuken, 2 
goede grote slaapkamers, een apart toilet en een ruime badkamer. 



Ligging:

Wonen in alle rust met een dorpse sfeer, midden in de ring van Amsterdam. Amsteldorp, gelegen in 

de Watergraafsmeer, is een groene en kindvriendelijke wijk met autoluwe straten waar kinderen 

nog onbezorgd buiten kunnen spelen. De Von Guerickestraat ligt in het hart van deze rustige buurt, 

omringd door diverse voorzieningen en natuurrijke plekken.

De winkels aan de Linnaeusstraat en de Middenweg zijn eenvoudig per fiets bereikbaar, en ook het 

sfeervolle stadspark Frankendael, met culinaire hotspots zoals restaurant De Kas en Merkelbach, ligt 

vlakbij. Sportliefhebbers kunnen in de buurt tennissen, schaatsen op de Jaap Edenbaan of terecht bij 

een van de vele voetbalverenigingen.

Bereikbaarheid:
Qua bereikbaarheid is de wijk ideaal: het Amstelstation met trein-, tram- en busverbindingen ligt op 

loopafstand, en via de Ring A10 bent u snel de stad uit. Voor fietsers zijn zowel de Amsterdamse 

binnenstad als de omliggende polder binnen handbereik, met het centrum op minder dan twintig 

minuten fietsen of reizen. Kortom, Amsteldorp combineert de rust van een dorp met het gemak en 

de voorzieningen van de stad.

Parkeren gaat middels een parkeervergunning en er is ook een mogelijkheid om een tweede 

parkeervergunning aan te vragen.
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▪ Woonoppervlakte: 66 m2
▪ 1 slaapkamer, 2de slaapkamer te 

realiseren
▪ Tuin op het zuidwesten
▪ Actieve, gezonde VvE
▪ Bijdrage VvE: € 69,54,- per maand
▪ Ruime badkamer met 

vloerverwarming, inloopdouche, 
design radiator en ruimte voor een 
bad

▪ Pui aan achterzijde in 2009 geheel 
gerenoveerd.

▪ Potentiële nieuwe plattegrond 
aanwezig, voor herindeling 
appartement.

▪ Oplevering in overleg, kan snel
▪ Notaris keuze koper; Ring model 

Amsterdam
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Bijzonderheden
▪ Woonoppervlakte: 66 m2
▪ 1 slaapkamer, 2de slaapkamer te realiseren
▪ Tuin op het zuidwesten
▪ Actieve, gezonde VvE
▪ Bijdrage VvE: € 69,54,- per maand
▪ Ruime badkamer met vloerverwarming, 

inloopdouche, design radiator en ruimte voor 
een bad

▪ Pui aan achterzijde in 2009 geheel 
gerenoveerd.

▪ Potentiële nieuwe plattegrond aanwezig, voor 
herindeling appartement.

▪ Oplevering in overleg, kan snel
▪ Notaris keuze koper; Ring model Amsterdam

Buitenruimte
ti

Appartement
▪ Hal
▪ Toilet
▪ Woonkamer
▪ Keuken
▪ Badkamer
▪ Slaapkamer
▪ Tuin

Aanvaarding
▪ Oplevering in 

overleg

Financieel

▪ Vraagprijs: € 540.000,-
Onderhoud

▪ Intern: goed
▪ Extern: goed

Oppervlakten

▪ Gebruiksoppervlakte: ca. 66 m2

▪ Tuin ca. 27 m2

Roerende zaken

▪ Lijst roerende zaken 
aanwezig (beschikbaar 
op aanvraag) 

Bestemming

▪ Wonen volgens 
bestemmingsplanKadastraal

▪ Gemeente Watergraafsmeer
▪ Sectie A
▪ Nummer 4741

Juridisch

▪ Het huidige tijdvak van de voortdurende 
erfpacht loop tot 28 Februari 2049. De 
canon voor 2025 bedraagt € 669,63 en 
wordt jaarlijks geïndexeerd. 

Bouwjaar

▪ 1925
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Potentiële plattegrond
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