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Kenmerken

& specificaties

Bouwjaar: 1940
Soort: eengezinswoning

Kamers: 5
Inhoud: 775 m³

Woonoppervlakte: 164 m²
Perceeloppervlakte: 490 m²

Overige inpandige ruimte: 45 m²
Externe bergruimte: 14 m²

Verwarming: c.v.-ketel, houtkachel
Isolatie: dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie

Energielabel: B



Omschrijving
Vergeet alles wat je weet over een standaard tweekapper. Westkerkseweg 53 is 
anders! Zoek jij de zeldzame combinatie van een royaal gezinshuis (164 m²) én een 
droom van een dubbele garage (45 m²)? Stop dan met zoeken. Deze woning aan de 
rand van Scherpenisse biedt de ruimte die je elders niet vindt, verpakt in een duurzaam 
jasje (energielabel B). Groots wonen zonder concessies. Wat deze woning uniek maakt, 
zie je pas als je de drempel overstapt. De woonkamer baadt in het licht en biedt alle 
ruimte voor een riante zithoek en een lange eettafel voor het hele gezin. De 
slaapkamers op de verdiepingen zijn stuk voor stuk volwaardig, waardoor iedereen in 
huis zijn eigen plek heeft. En dan die garage... Een dubbele garage van 45 m² is een luxe 
die je zelden tegenkomt. Of je nu een autoliefhebber bent, een plek zoekt voor je 
werkplaats als ZZP'er, of simpelweg een enorme hoeveelheid hobbyruimte wenst: hier 
kan het. Of ga je voor een mantelzorg constructie? Plan een bezichtiging en we laten je 
de woning graag tijdens een persoonlijke rondleiding zien!




Begane grond:

Entree via de bijkeuken – die in verbinding staat met de garage en woonkamer –. 
Natuurlijk kun je ook gewoon gebruikmaken van de voordeur, die uitkomt in de 
'oorspronkelijke' hal. De ruime, uitgebouwde woonkamer met open keuken is erg licht 
en heeft tuindeuren aan de achterzijde. De grindvloer geeft karakter en de houtkachel 
zorgt voor gezelligheid sfeer. De open keuken maakt het plaatje compleet. Die is 
praktisch ingedeeld in een hoekopstelling en voorzien van de nodige inbouwapparatuur. 
En dan dat uitzicht... je kijkt zo de polder in. Echt zo'n plek waar je tot rust komt.




In de bijkeuken zijn er de aansluitingen voor de wasmachine en droger. Tevens zijn hier 
een modern toilet en douche. Via de trapopgang bereik je de vertrekken boven de 
garage.




In de 'oorspronkelijke' hal -achter de voordeur - vind je onder andere een trapkast, de 
meterkast (11 groepen, 2x aardlekschakelaar en slimme meters) en een trap naar boven.




1e verdieping (1):

Overloop met toegang tot de kinderkamer en een badkamer met ligbad, 
wastafelmeubel en 2etoilet. De ouderslaapkamer ligt aan de achterzijde en beslaat de 
volle breedte van het huis. Er is een vaste kastenwand, airco en natuurlijk weer dat 
mooie vrije uitzicht over het landschap.




1e verdieping (2):

Denk je nu: twee slaapkamers is wat weinig? Geen zorgen. Boven de garage zijn nog 
eens twee ruime kamers én een werkruimte, die je ook prima als vijfde slaapkamer 
kunt gebruiken. Ruimte genoeg dus.




Garage:

De garage zelf is meer dan alleen een stalling of opslagplaats. De ruimte is volledig 
geïsoleerd en je vindt er een tweede meterkast (met o.a. een krachtstroom aansluiting), 



de CV-installatie, accupakket en de unit van de vloerverwarming (die de hele begane 
grond - inclusief de garage - verwarmt). Met twee elektrische sectionaaldeuren en een 
deur naar het terras is het een praktische en toegankelijke ruimte.




Omdat de garage volledig is geïsoleerd, vloerverwarming heeft en alle 
nutsvoorzieningen hier aanwezig zijn, kun je redelijk eenvoudig een zelfstandige 
woongelegenheid creëren; mogelijkheden voor een mantelzorgwoning dus!




Achtertuin:

De achtertuin is via de garage en de woonkamer te bereiken. Wat een uitzicht heb je 
hier! De tuin is netjes aangelegd met sierbestrating, een tuinmuur, schutting en een 
houten berging met rolluik aan de opritzijde (doorrijdhoogte/-breedte ca. 2.23 x 2.45 m). 
Aan de zijkant en voorkant van de garage is meer dan genoeg plek om meerdere auto's 
op eigen terrein te parkeren.




Algemeen:

- Uitgebouwde 2-onder-1-kapwoning met royale vertrekken;

- Unieke ligging, vrij aan de achterzijde, aan de rand van het dorp;

- 4 slaapkamers en extra mogelijkheden;

- Dubbele (inpandige) garage met ruime oprit;

- Mogelijkheid tot een mantelzorgconstructie (na goedkeuring gemeente);

- 24 zonnepanelen, accupakket en airco's aanwezig;

- Energielabel: B (vraag je adviseur naar de extra leenmogelijkheden);

- De rust van het Zeeuwse dorp, de frisse wind van de Oosterschelde om de hoek, maar 
ook de snelle verbinding naar steden als Bergen op Zoom en Rotterdam;

- Aanvaarding: in overleg.

Mark Makelaardij behartigt de belangen van de verkopende partij.




Wil je de woning bezichtigen? Van harte welkom na een met Mark Makelaardij

gemaakte afspraak.

Wil je ook je huis verkopen? Natuurlijk wil je dan de beste prijs en voorwaarden.

Wat mag je o.a. van Mark Makelaardij verwachten?

- De allerbeste verkoopvoorwaarden!

- Gratis waardebepaling en advies over de slimste verkoopstrategie;

- Zeer uitgebreide woningpresentatie;

- Professionele fotografie en plattegronden;

- NO CURE, NO PAY!
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Kadastrale kaart



Locatie

op de kaart



 



 



 



Interesse?

Contr' Escarpe 11 a

4691 BB Tholen




0166748028


info@markmakelaardij.nl

www.markmakelaardij.nl


