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Vraagprijs
€ 875.000 k.k.

DIDAMSEWEG
LOERBEEK

088-220 1655
makelaardij@rebogroep.nl
www.rebowonen.nl






SOORT WONING:
eengezinswoning

ENERGIELABEL:
C

BOUWJAAR:
1978

WOONOPPERVLAKTE:
191 m?

INHOUD:
870 m3

PERCEELOPPERVLAKTE:
1000 m?




OMSCHRUVING

Wonen met ruimte, rust en volledige privacy -
midden in het groen van Montferland

Dit perfect onderhouden en bijzonder sfeervolle
vrijstaande woonhuis combineert comfort, ruimte
en privacy op een unieke manier. Met maar liefst
5 slaapkamers op de eerste verdieping,
mogelijkheid voor een kantoor aan huis,
inpandige garage, royale parkeergelegenheid
op eigen terrein en een fraai onder architectuur
aangelegde tuin, is dit een woning die direct
vitnodigt om te genieten.

De volledig omheinde tuin is een waar
buitenparadijs: meerdere zonnige terrassen,
volwassen beplanting en optimale privacy zorgen
voor een naadloze verbinding tussen binnen en
buiten. Hier ervaart u iedere dag het gevoel van
vrijheid en rust.

Loerbeek is een charmant dorp, prachtig gelegen
aan de rand van de Montferlandse bossen, met
natuur letterlijk om de hoek. Tegelijkertijd
bevinden plaatsen als Didam (5 km), Doetinchem
(8 km) en Arnhem (20 km) zich op korte afstand.
Dankzij de nabijheid van de A12/A3 en A18 ziin
steden en voorzieningen uitstekend bereikbaar.
Winkels, horeca, cultuur, treinstations en onderwijs
vindt u volop in de omliggende plaatsen.

Indeling

Begane grond

Overdekte entree, tochtportaal met vaste kast en
meterkast, royale hal met bordestrap en
toiletruimte. Praktisch kantoor aan huis. De ruime
L-vormige woonkamer is voorzien van een
sfeervolle gashaard en tuindeuren naar het terras.
De woonkeuken beschikt over een zeer luxe
inbouwkeuken en vormt het hart van het huis.
Aansluitend de bijkeuken met granieten
werkblad, aansluitingen voor wasmachine en
droger en een buitenkraan met warm- en
koudwatervoorziening.

Verder vindt u een tweede toiletruimte,

stookruimte, toegang tot de inpandige garage,
zi-ingang en achterdeur naar de tuin.

Eerste verdieping

Overloop met vide, toiletruimte en vijf
slaapkamers, waarvan twee met vaste kasten. De
royale hoofdslaapkamer beschikt over een vaste
kastenwand, airconditioning en een balkon.

De luxe badkamer is uitgerust met een
inloopdouche, whirlpool en badmeubel met
dubbele wastafel. De dakkapellen zorgen voor
extra licht en ruimte.

Tweede verdieping

Via vaste trap bereikbaar. Grote dakramen en
volop mogelikheden voor het realiseren van extra
slaapkamers of hobbyruimtes.

Kenmerken:

- Perceelopperviak: 1.000 m?

- alarminstallatie, bewegingsmelders en sierhek

- beregeningsinstallatie met grondwaterpomp

- verwarming middels Brinks HR luchtwarmtepomp
(2007) en gasboiler

- dak-, vloer- en muurisolatie, deels isolerende
beglazing

- energielabel C (exclusief de later aangebrachte
20 zonnepanelen)

- voorzien van twee tuinhuizen voor wat exira
bergruimte

- Landelijk gelegen, maar toch binnen een
woonwijk

Een unieke woning voor wie ruim, comfortabel en
in alle rust wil wonen — met natuur én
voorzieningen binnen handbereik.



Nog even dit:

Mocht je na bezichtiging verder interesse hebben
in deze woning, dan is het goed om te weten dat
er in de standaard NVM koopovereenkomst een
paar extra bepalingen zijn opgenomen:

- Ouderdomsclausule (beperking van de
aansprakelikheid van de verkoper)

- Asbestclausule (de woning is gebouwd vooér het
algehele asbestverbod in 2005)

- Toelichting op de meetinstructie.

>VANAFPRIJS | Deze woning wordt aangeboden
met een VANAFprijs. Alle serieuze biedingen
worden in overweging genomen.

Wil je deze woning graag bezichtigen? Neem
dan contact op met REBO Vastgoed Groep |
Wonen 088 - 220 16 55.




Een warm
welkom!
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PLATTEGROND

Didamseweg 2 - Loerbeek
Begane Grond
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De plattegronden zijn geproduceerd voor premaotionele doeleinden en ter indicatie,
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.cbjectenco.nl
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PLATTEGROND

Didamseweg 2 - Loerbeek
Eerste Verdieping

= 3.60m i b 1. 00m pjg 2.56m »

1. 70M o g 1.70m ey - 35Bm— g g1 0Bm

i i
0.90m 0.95m
3.50m
2.1‘3“1
h 4 slaapkamer
? 3.00i2.30m 75m
gang
1'Tm h=2.46m
2.56m
2.38m l
A
0.90m 0.78m
Y Y
—1.58m rg—1.50m
™ -2.50m >
4 3.60m. II° S ~11.10m- b 1.08mpy

De plattegranden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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PLATTEGROND

Didamseweg 2 - Loerbeek
Tweede Verdieping
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De pl. 1 B 2ijn VOOr i p 4 en en ter indicatie,
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontieend
© woww.objectenco.nl
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PLATTEGROND

Didamseweg 2 - Loerbeek
Bergruimte
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De plattegrenden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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PLATTEGROND

Didamseweqg 2 - Loerbeek
Tuinhuis 1

PR £ | /1 E—

De plattegronden ziin geproducesrd voor promotionele doeleinden en ter indicatie
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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PLATTEGROND

Didamseweg 2 - Loerbeek
Tuinhuis 11

o 330m

tuinhuis
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2.40m

1.57m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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PLATTEGROND

Didamseweg 2 - Loerbeek
Tuinhuis Il - Eerste Verdieping

& ~3.30m »

zolder/
berging

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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KADASTRALE KAART




LOCATIE OP DE KAART
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LIJST VAN ZAKEN

BLIJFT ACHTER GAAT MEE TER OVERNAME N.V.T.
Woning - Interieur
(Voorzet) openhaard met toebehoren X
Allesbrander X
Houtkachel X
(Gas)kachels X
Designradiator(en) X
Radiatorafwerking X
Verlichting, te weten
- inbouwspots/dimmers X
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X
- losse (hang)lampen X
- X
- X
(Losse)kasten, legplanken, te weten
- Kasten slaapkamers, kantoor en garage X
- X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails X
- gordijnen X
- overgordijnen X
- vitrages X
- rolgordijnen X
- lamellen X
- jaloezieén X
- (losse) horren/rolhorren X
- X
- X

Vloerdecoratie, te weten



LIJST VAN ZAKEN

BLIJFT ACHTER GAAT MEE TER OVERNAME N.V.T.
- vloerbedekking X
- parketviloer X
- houten vioer(delen) X
- laminaat

- plavuizen

<X <X X X

Overig, te weten
- spiegelwanden X

- schilderij ophangsysteem

Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, fe weten
- kookplaat

- (gas)fornuis

- afzuigkap

- magnetron

-oven

- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

- vriezer

- koel-vriescombinatie

<X X X X X X X X X X

- vaatwasser
- Quooker X

- koffiezetapparaat X



LIJST VAN ZAKEN

BLIJFT ACHTER GAAT MEE TER OVERNAME N.V.T.

- X

- X

Keukenaccessoires, e weten

: X

- X

- X

- X

- X

- X

- X

- X

Woning - Sanitair/sauna

Sauna met toebehoren X
X
X

Toilet met de volgende foebehoren

- foilet X

- foiletrolhouder X

- toiletborstel(houder) X

- fontein X

- X

- X

Badkamer met de volgende toebehoren

- ligbad X

- jacuzzi/whirlpool X

- douche (cabine/scherm) X

- stoomdouche (cabine) X

- wastafel X



LIJST VAN ZAKEN

- wastafelmeubel
- planchet

- foiletkast

- foilet

- foiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

BLIJFT ACHTER
X
X

X X X X X X X X X X X X X

GAAT MEE

TER OVERNAME

N.V.T.

< X <X X X



LIJST VAN ZAKEN

BLIJFT ACHTER GAAT MEE TER OVERNAME N.V.T.

X
X

Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X

- boiler X

- geiser X

: X

- X

- X

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie

etc.), fe weten

- X

- X

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

Olijffboom X

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X
X

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X

(Broei)kas X
X



LIJST VAN ZAKEN

BLIJFT ACHTER GAAT MEE TER OVERNAME N.V.T.
Tuin - Overig
Overige tuin, tfe weten
- (sier)hek X
- vlaggenmast(houder) X
- X
- X

Overig - Contracten
CV: Nee
Boiler: Nee

Zonnepanelen: Nee



BEKIJK DEZE WONING
ONLINE!

rebowonen.nl

Didamseweg 2, Loerbeek

SCAN DEZE CODE EN BEKIJK
DE WONING OP JE MOBIEL!




INTERESSE IN DEZE WONING?

Neem vrijblijvend
contact met ons op!

REBO Vastgoed Groep Doetinchem
Plantsoenstraat 77

7001 AB, Doetinchem

088-220 1655

makelaardij@rebogroep.nl

www.rebowonen.nl VASTGgGROEP ‘ ‘




