
Mijn Makelaar Dekker & De Vreeze, daar kom je mee thuis.

Verkoopbrochure
Visserstraat 36 - Klijndijk



Wat een verrassend leuke woning!




Vrijstaand wonen op een rustige locatie met veel 
privacy en ruimte, dat vind je hier helemaal terug. 

Op een mooie en rustige plek in Klijndijk staat dit 
vrijstaande woonhuis met grote garage/
hobbyruimte, gelegen op een royaal perceel van 
588 m². 

De woning is netjes onderhouden en biedt volop 
mogelijkheden om te moderniseren naar eigen 
smaak.

De diepe achtertuin op het noordoosten biedt 
dankzij de royale afmetingen altijd een plek in de 
zon of in de schaduw. De vrijstaande garage (ca. 5 
x 5,7 m) met zolder is ideaal voor hobby's, 
klusruimte of extra bergruimte. 

Extra fijn: er zijn geen achterburen, waardoor je 
volop privacy ervaart. En in koude winters stap je 
bijna direct op de schaats richting de ijsbaan.




INDELING

Kelder: de kelder bestaat uit een ruime 
provisieruimte. 

Begane grond: op de begane grond bevinden zich 
de entree/hal, toilet en douche, woonkamer met 
open keuken, trapkast met toegang tot de kelder, 
een slaap-/werkkamer en de bijkeuken met 
achteringang. 

Verdieping: op de verdieping zijn twee 
slaapkamers aanwezig.

































LOCATIE

De woning ligt nabij Valtherbos: een mooi bosrijk 
gebied met wandelpaden, mountainbikeroutes, 
hunebedden, heidevelden en diverse 
recreatiemogelijkheden. Een ideale omgeving voor 
natuurliefhebbers.

Voor dagelijkse voorzieningen ben je binnen 
enkele minuten in Odoorn (o.a. supermarkt, 
horeca, bakker, kapper). Emmen ligt op ca. 10 
autominuten en biedt een compleet winkel- en 
voorzieningenaanbod. De N34 richting de A37 is 
eveneens snel bereikbaar.

Omschrijving



2026 Visserstraat 36 Klijndijk

Mijn Makelaar Dekker & De Vreeze, daar kom je mee thuis.





2026 Visserstraat 36 Klijndijk

Mijn Makelaar Dekker & De Vreeze, daar kom je mee thuis.





2026 Visserstraat 36 Klijndijk

Mijn Makelaar Dekker & De Vreeze, daar kom je mee thuis.





2026 Visserstraat 36 Klijndijk

Mijn Makelaar Dekker & De Vreeze, daar kom je mee thuis.



Plattegrond 
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Kadastrale kaart
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Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

Woning - Interieur

(Voorzet) openhaard met toebehoren X

Allesbrander X

Houtkachel X

(Gas)kachels X

Designradiator(en) X

Radiatorafwerking X

Verlichting, te weten

 - inbouwspots/dimmers X

 - opbouwspots/armaturen/lampen/
dimmers

X

 - losse (hang)lampen X

 - X

 - X

 

(Losse)kasten, legplanken, te weten

 - kast 1 woonkamer X

 - kast 2 woonkamer X

 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te 
weten

 - gordijnrails X

 - gordijnen X

 - overgordijnen X

 - vitrages X

 - rolgordijnen X

 - lamellen X

 - jaloezieën X

 - (losse) horren/rolhorren X

 - X

 - X

 

Vloerdecoratie, te weten

 - vloerbedekking X



Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

 - parketvloer X

 - houten vloer(delen) X

 - laminaat X

 - plavuizen X

 - X

 - X

 

Overig, te weten

 - spiegelwanden X

 - schilderij ophangsysteem X

 - Bedden X

 - X

 - X

 - X

 

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

 - kookplaat X

 - (gas)fornuis X

 - afzuigkap X

 - magnetron X

 - oven X

 - combi-oven/combimagnetron X

 - koelkast X

 - vriezer X

 - koel-vriescombinatie X

 - vaatwasser X

 - Quooker X

 - koffiezetapparaat X

 - X

 - X
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Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

Keukenaccessoires, te weten

 - X

 - X

 - X

 - X

 - X

 - X

 - X

 - X

 

Woning - Sanitair/sauna

Sauna met toebehoren X

X

X

Toilet met de volgende toebehoren

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - toiletborstel(houder) X

 - fontein X

 - X

 - X

 

Badkamer met de volgende toebehoren

 - ligbad X

 - jacuzzi/whirlpool X

 - douche (cabine/scherm) X

 - stoomdouche (cabine) X

 - wastafel X

 - wastafelmeubel X

 - planchet X

 - toiletkast X

 - toilet X

 - toiletrolhouder X



Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

 - toiletborstel(houder) X

 - X

 - X

 

Woning - Exterieur/installaties/
veiligheid/energiebesparing

Schotel/antenne X

Brievenbus X

Kluis X

(Voordeur)bel X

Alarminstallatie X

(Veiligheids)sloten en overige 
inbraakpreventie

X

Rookmelders X

(Klok)thermostaat X

Airconditioning X

Screens X

Rolluiken X

Zonwering buiten X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X

Veiligheidsschakelaar wasautomaat X

Waterslot wasautomaat X

Zonnepanelen X

Oplaadpunt elektrische auto X

X

X

X

X

X

Warmwatervoorziening, te weten

 - CV-installatie X

 - boiler X

 - geiser X

 - X



2026 Visserstraat 36 Klijndijk

Mijn Makelaar Dekker & De Vreeze, daar kom je mee thuis.

Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

 - X

 - X

 

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/
radiatorfolie etc.), te weten

 - X

 - X

 

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

X

 

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Tijd- of schemerschakelaar/
bewegingsmelder

X

X

 

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X

(Broei)kas X

Tuin vlonder X

Konijnenhok X

 

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

 - (sier)hek X

 - vlaggenmast(houder) X

 - X

 - X

 

Overig - Contracten



Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

CV: Nee

Boiler: Nee

Zonnepanelen: Nee
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As is, where is




Verkoper wil geen enkele aansprakelijkheid

aanvaarden met betrekking tot zichtbare en

onzichtbare/verborgen gebreken. Hieronder

vallen onder meer zichtbare en

onzichtbare/verborgen

gebreken die het gevolg zijn van het niet bouwen

conform de bouwvoorschriften/

bouwvergunningen/

bestemmingsplanbepalingen e.d. In dit kader zijn

partijen uitdrukkelijk overeengekomen

om bovenstaande model-tekst van artikel 6.3 door

te halen. Dit betekent dat als de

onroerende zaak bij de eigendomsoverdracht niet

de (feitelijke) eigenschappen bezit die

nodig zijn voor een normaal gebruik als woonhuis,

dit voor rekening en risico van koper

komt. Met andere woorden: koper koopt de

onroerende zaak ‘as is, where is’. Koper is

uitvoerig geïnformeerd over de inhoud van deze

clausule voor de ondertekening van de

koopovereenkomst en koper is zich bewust van de

inhoud van deze clausule. Koper

wordt in de gelegenheid gesteld om de onroerende

zaak bouwkundig (te laten)

onderzoeken. Koper heeft hier wel/geen* gebruik

van gemaakt. Verkoper staat ervoor in

dat hij aan koper alle inlichtingen/ feiten heeft

verschaft die verkoper in het kader van de

mededelingsplicht aan koper behoort over te

brengen, met dien verstande dat

inlichtingen/feiten die aan koper bekend of

kenbaar zijn op het moment van het tot stand

komen van de koopovereenkomst niet door

verkoper behoeven te worden verstrekt.





















Niet zelf bewoningsclausule




Koper is ermee bekend dat verkoper zelf feitelijk

nooit heeft gebruikt en dat verkoper

derhalve koper niet kan informeren over

eigenschappen respectievelijk gebreken aan het

verkochte waarvan verkoper op de hoogte zou

kunnen zijn geweest als hij het verkochte

zelf feitelijk had gebruikt. In verband hiermee zijn

partijen, in afwijking van artikel 6.3.

van deze koopakte, overeengekomen dat

dergelijke eigenschappen respectievelijk

gebreken voor rekening en risico van koper komen.

Koper vrijwaart verkoper voor alle

eventuele aanspraken van derden. Koper is

uitvoerig geïnformeerd over de inhoud van

deze clausule voor de ondertekening van de

koopovereenkomst en koper is zich bewust

van de gevolgen van deze clausule.

Clausules in de koopovereenkomst
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Meldingsplicht verkoper en onderzoeksplicht 
 Ontbindende voorwaarden: 

koper: 
 Ontbindende voorwaarden kunnen op allerlei 
De vragenlijst is gemaakt omdat de verkoper onderwerpen betrekking hebben en kunnen zowel 
verplicht is om uitvoerig informatie te verstrekken ten behoeve van een koper als ten behoeve van 
over de woning, ook als die informatie minder een verkoper worden opgenomen. De 
gunstig lijkt voor de verkoop. De ontbindende voorwaarde moet worden besproken 
mededelingsplicht strekt niet verder dan dat de voordat de koopovereenkomst tot stand is 
verkoper ten tijde van het sluiten van de gekomen. Met andere woorden: zodra een bod 
overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem/ wordt uitgebracht, moet de koper respectievelijk 
haar bekend is omtrent de woning. Als gebreken de verkoper aangeven of zij ontbindende 
e.d. tijdig gemeld worden, kan de koper hiervan voorwaarden wensen op te nemen. Wanneer geen 
kennis nemen en zijn aankoopstrategie op expliciet voorbehoud voor financiering is 
afstemmen. De koper heeft een onderzoeksplicht opgenomen in de koopakte mag er niet zonder 
en kan ten allen tijde voor eigen rekening een meer van worden uitgegaan dat uit de gewoonte 
bouwkundige keuring laten verrichten dan wel of de redelijkheid en de billijkheid zo’n 
andere adviseurs te raadplegen teneinde een financieringsvoorbehoud impliciet voortvloeit. De 
goed inzicht te verkrijgen over de staat van termijn voor een ontbindende voorwaarde is 
onderhoud.
 doorgaans 6 weken na de dag dat mondeling 


 overeenstemming is bereikt over de koopsom en 

 Ouderdomsclausule: 
 de overige voorwaarden. Bij overeenstemming 

Bij woningen van 25 jaar of ouder zal standaard van een koopsom boven de vraagprijs wordt in het 
een ouderdomsclausule toegevoegd worden. voorbehoud financiering uitgegaan van maximaal 
Kopers dienen er bedacht op te zijn dat bij oudere de vraagprijs. 

woningen in het algemeen een minder goede 

bouwkundige staat mag worden verwacht dan bij 
 Asbestclausule: 

nieuwere woninge n. Dit omdat de normen minder 
 Asbest is in het verleden veel toegepast in de 
streng waren en dat het gebouwde gedurende bouw vanwege de goede eigenschappen die het 
langere tijd onderhevig is geweest aan de tand materiaal bezit. Sedert 1993 is de verkoop van 
des tijds. Wanneer een koper weet dat een asbesthoudende materialen in Nederland echter 
woning reeds enige jaren oud is, ook al heeft deze verboden. Woningen die voor die datum zijn 
door de tijd heen renovaties ondergaan, is het gebouwd kunnen dus nog asbesthoudende 
verstandig om de woning voor aankoop materialen bevatten. In de koopakte zal dan ook 
bouwkundig te laten keuren. 
 bij die woningen een clausule worden opgenomen 


 waarin koper verklaart bekend te zijn met de evt. 

 Koopovereenkomst: 
 aanwezigheid van asbesthoudende materialen en 

De koopovereenkomst voor een bestaande deze te aanvaarden. 

eengezinswoning is vastgesteld door de 

Nederlandse Vereniging van Makelaars in 
 Aansprakelijkheid bij verkoop door Erven: 

onroerende goederen en vastgoeddeskundigen Het kan voorkomen dat de eigenaar/verkoper 
NVM, de Consumentenbond en de Vereniging niet de bewoner van het verkochte is geweest. 
Eigen Huis. 
 Bijvoorbeeld bij overlijden van de eigenaar/


 bewoner zal de erfgenaam de verkoper zijn die het 

 Waarborgsom/bankgarantie: 
 verkochte niet of nooit heeft bewoond. Uit dien 

Tot zekerheid van nakoming van de verplichtingen hoofde is hij niet bekend met eventuele zichtbare 
van de koper wordt standaard in de koopakte een en onzichtbare gebreken en eventuele 
artikel opgenomen waarbij de koper zich verplicht verontreiniging. Verkoper staat daarom niet in 
binnen de afgesproken tijd een bankgarantie te voor de technische en bouwkundige staat van de 
overleggen, danwel een waarborgsom te storten opstallen, zowel in- als uitwendig, en van de in de 
op de rekening van de notaris. 
 opstallen aanwezige installaties. Een en ander 


 wordt in een aanvullend artikel beschreven in de 

 koopakte.





Info verkoop en brochure



Mijn Makelaar

Dekker & De Vreeze

Documentatie: 

Alle gegevens in deze brochure zijn uitsluitend 
bestemd voor belanghebbenden. Hoewel wij deze 
brochure met de grootst mogelijke zorgvuldigheid 
hebben samengesteld zijn fouten en vergissingen 
mogelijk. Wij wijzen u dan ook op uw eigen 
onderzoeksplicht. Verder kunnen aan deze 
gegevens geen garanties/rechten worden 
ontleend m.b.t. het object. 

Rol verkopende makelaar: 


 Het is goed om te weten dat de makelaar die deze 

woning aanbiedt, de belangen van de verkoper 
behartigt en niet die van de koper. Indien u de 
aankoop van deze of een andere woning 
overweegt, is het verstandig u te laten begeleiden 
door uw eigen NVM-aankoopmakelaar.



Mijn Makelaar Dekker & De Vreeze VOF

Spil 8

7881 BW Emmer-Compascuum




Tel: 0591-610400

info@devreeze.nl

mijnmakelaardekkerendevreeze.nl

De gegevens in deze brochure zijn bedoeld 

om u een algemene indruk te geven van de 
woning. Hoewel deze informatie met de 
grootst mogelijke zorg is samengesteld, 

blijft de mogelijkheid bestaan dat er fouten 
en/

of onvolledigheden in de omschrijving 

en/of tekeningen staan. Noch de verkoper, 
noch Mijn Makelaar aanvaardt in dit geval 
enige aansprakelijkheid.


