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Dijkstraat 16, 3961 AA Wijk bij Duurstede 

Vraagprijs € 595.000,00 kosten koper
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Omschrijving: 

Op zoek naar een woning met karakter en potentie? Aan de stadshaven, maar 
wel veilig achter de walmuur ligt deze markante en monumentale woning met 

vanaf de 1e etage vrij uitzicht over de Lek. De woning is rond 1900 gebouwd en 

beschikt over een pui in neorenaissance-stijl, hoge plafonds, een zeer royale 
verwarmde gewelvenkelder en tal van oorspronkelijke details. Het biedt een 

unieke kans voor liefhebbers van authentieke architectuur en klussen met visie. 
Voor hen die met een passie voor renovatie de woning naar eigen wens willen 

inrichten en weer tot leven willen brengen. Tevens is er mogelijkheid voor 
bijvoorbeeld kantoor aan huis, detailhandel, atelier, galerie of horeca categorie 

1a en 1b (zie bestemmingsplan), net wat u wilt.   
  

Na een grondige renovatie vertoef je hier op het mooiste plekje van Midden-
Nederland! Alle voorzieningen binnen handbereik zoals terrasjes, restaurants, 

cafés, cultuur, sportvoorzieningen, winkels, etc.     
 

  
Algemeen:  

- Bouwjaar circa 1900;  

- Inhoud 759 m³;  
- Woonoppervlakte 182 m²;  

- Perceeloppervlak 138 m²;  
- Centrale verwarming c.v.-ketel Bosch (bouwjaar);  

- Energielabel: geen, vrijstelling i.v.m. status Gemeentelijk monument.  
 

  
Indeling:  

Kelder:  royale gewelvenkelder (ca. 37 m²) voorzien van vloerverwarming en 
koekoek aan de straatzijde, sta-hoogte op hoogste punt 1,95 meter;    

Parterre:  entree in kantoor-/ winkelruimte (ca. 37½ m²) met meterkast en 
fraaie hoge balkenplafonds, hal met trap naar eerste etage, toilet, 

via enkele treden naar beneden naar hal met toilet, deur naar de 
binnenplaats/tuin, dichte keuken (ca. 11½ m²) voorzien van 

eenvoudig keukenblok, werk-/slaapkamer (ca. 19 m²) met 

openslaande deuren naar plaats en trappetje naar gewelfkelder;  
1e etage:  overloop, badkamer voorzien van ligbad, toilet, douche en wastafel, 

slaapkamer (ca. 10 m²) met dakkapel en vaste kast, enkele treden 
op naar gang met bergkasten en deur naar trap naar tweede etage, 

woonkamer (ca. 21½ m²) met fantastisch uitzicht over haven, Lek 
en uiterwaarden, open L-vormige woonkeuken (ca. 12½ m²);  

2e etage:  via vaste trap naar overloop met toegang tot twee slaapkamers 
(resp. ca. 9 en 7 m²), de grootste voorzien van dakraam aan de 

straatzijde, bergruimte met opstelplaats voor c.v.-ketel.  
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Bijzonderheden:  

 
•  Markante woning die deel uitmaakt van het karakteristieke aanzicht van 

Wijk bij Duurstede;  

 
•  Unieke ligging aan stadhaven en Lek, achter de walmuur;  

 
•  Fraaie balkenconstructie zichtbaar op parterre, diverse oorspronkelijke / 

oude details aanwezig;  
 

•  Achter de woning bevindt zich een plaats met mogelijkheid voor parkeren 
op eigen terrein;  

  
•  Recht van overpad voor buurperceel;  

 
•  Aangesloten op het glasvezelnetwerk;  

 
•  De woning is aangemerkt als Gemeentelijk monument;  

 

•  Dit huis is perfect voor kopers die niet terugdeinzen voor een uitdaging en 
willen investeren in een woning met ziel en karakter. Een nieuwe eigenaar 

met liefde voor ambacht en detail zal hier de perfecte mix van oud en 
nieuw kunnen realiseren.  

  
 

Heeft u oog voor potentie en houdt u van karakteristieke woningen met een 
verhaal? Maak dan een afspraak voor een bezichtiging en ontdek zelf de 

mogelijkheden van dit bijzondere pand!



 
 

 

 

Dijkstraat 16 - 3961 AA  Wijk bij Duurstede 

Makelaarskantoor Patty van Rooijen B.V. 
Tel: 0343 432 779 

www.pattyvanrooijen.nl 

Kenmerken 
 

Object gegevens 

Soort woning Eengezinswoning 

Type woning Tussenwoning 

Bouwjaar 1900 
   

 

 
Maten object 

Aantal kamers 7 kamers 

Aantal slaapkamers 3 slaapkamer(s) 

Inhoud woning 759 m3 

Perceel oppervlakte 138 m2 

Gebruiksoppervlakte 

woonfunctie 

182 m2 

Woonkamer 62 m2 
   

 
 

Details 

Ligging In centrum, aan vaarwater 

Bijzonderheden Monument 

Voorzieningen Dakraam, Natuurlijke ventilatie 

Garage Geen garage 

Glasvezelkabel Ja 

Buitenzonwering Nee 
   

 

 
Energie 

Verwarming C.v.-ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk 

Warmwater C.v.-ketel 
   

 

 
Tuin gegevens 

Tuin Plaats 

Tuin diepte (cm) 970 

Tuin breedte (cm) 470 

Hoofdtuin Plaats 

Positie Zuid 

Kwaliteit Normaal 
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Foto's 
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Kadastrale gegevens 
Adres Dijkstraat 16 
Postcode / Plaats 3961 AA  Wijk bij Duurstede 
Gemeente Wijk bij Duurstede 
Sectie / Perceel B / 2020 
Oppervlakte 138 m2 
Soort Volle eigendom 
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Locatie 
 
Adres gegevens 
Adres Dijkstraat 16 
Postcode / plaats 3961 AA  Wijk bij Duurstede 
Provincie Utrecht 

 

 
Locatiekaart 

 



 
 

 

 



 
 

 

 



 
 

 

 



 
 

 

 



 
 

 

 



 
 

 

 



 
 

 

 



 
 

 

 



 
 

 

 



 
 

 

 



 
 

 

 



 
 

 

 



 
 

 

 



 
 

 

 



 
 

 

 



 
 

 

 



 
 

 

 



 
 

 

Voorwaarden:  

 - Ontbindende voorwaarde(n): tijdens de onderhandeling kunt u aangeven of uw voorstel wordt 

gedaan onder één of meerdere ontbindende voorwaarden. Indien hierover geen nadere 

afspraken worden gemaakt bedraagt de termijn voor het inroepen van deze voorwaarden, 

maximaal zes weken vanaf het moment van mondelinge overeenstemming. 

  

- Verklaring herkomst gelden: wanneer er een overeenkomst wordt gesloten zonder voorbehoud 

van financiering zal koper een verklaring afgeven waaruit de herkomst van de gelden blijkt. 

  

- Waarborgsom: in de koopakte zal standaard een artikel worden opgenomen dat de zekerheid 

tot nakoming van de verplichtingen van koper waarborgt. De koper dient binnen zeven dagen 

na het onvoorwaardelijk worden van de koopovereenkomst een bedrag ter grootte van 10% van 

de koopsom, als waarborg over te maken of een bankgarantie af te geven, bij de door koper aan 

te wijzen notaris. 

  

- Bouwkundige keuring: koper is gerechtigd zelf een bouwkundige keuring te laten verrichten 

teneinde een inzicht te verkrijgen in de bouwkundige staat van de woning. 

  

- Ouderdomsclausule: bij woningen ouder dan 30 jaar wordt de ouderdomsclausule opgenomen 

in de koopakte, zijnde: “Koper verklaart ermee bekend te zijn dat het verkochte ongeveer …… 

(getal) jaar oud is, wat inhoudt dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden 

aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwere woningen. Tenzij de verkoper de kwaliteit ervan 

gegarandeerd heeft, staat verkoper niet in voor de vloeren, de leidingen voor elektriciteit, water 

en gas, de riolering en de afwezigheid van doorslaand en/of optrekkend vocht. Bouwkundige 

kwaliteitsgebreken worden geacht niet belemmerend te werken op het in artikel 6.3. omschreven 

gebruik.” 

  

- Rechtsgeldige koopovereenkomst pas ná ondertekening: verkoper onderhandelt onder de 

voorwaarden dat hij alleen gebonden is aan een schriftelijk contract. Na het overhandigen van 

de door beide partijen getekende overeenkomst aan koper gaat de wettelijke 3 dagen bedenktijd 

voor de koper in. Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de 

particuliere koper is niet rechtsgeldig. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop 

als de particuliere verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst 

hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een bevestiging van de 

mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de 

koopovereenkomst wordt niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’. 

  

 

Uitsluiting aansprakelijkheid: 

- Aan de in deze brochure opgenomen informatie kunnen geen rechten worden ontleend. Dit 

geldt ook voor de eventueel opgenomen (bouw-) tekeningen. Deze geven over het algemeen 

slechts een benadering van de werkelijke situatie. 

  

- Verkoper staat niet in voor de accuraatheid en juistheid van eventueel opgenomen energie-

prestatiecertificaten en aanvaardt derhalve geen aansprakelijkheid voor de inhoud hiervan. 

  

- Deze informatie wordt u verstrekt om u nader te informeren en kan bedoeld worden tot het 

doen van een aanbod en/of als een uitnodiging om in onderhandeling te gaan. Deze informatie 

wordt derhalve aan meerdere personen verstrekt en is niet uitsluitend aan u persoonlijk gericht. 

  

- Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt 

echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of 

anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.  

  

 

 



 
 

 

Laat ons weten wat u van de woning vond!  

Wij vinden het fijn wanneer u ons laat weten wat u van de woning vond. De verkoper kunnen 

wij dan informeren over uw bevindingen. Wellicht dat u de woning nog een tweede keer wilt 

bekijken, wij maken graag een vervolg afspraak met u. Wanneer u besluit om niet met de woning 

verder te gaan, vernemen wij dat uiteraard ook graag van u.  

  

Een bod doen!:  

Wilt u een bod doen? Dan kan dit via MOVE.nl, per email of telefonisch. 

  

  

  

Makelaarskantoor Patty van Rooijen B.V. 

Schoener 36 

3961 KZ, WIJK BIJ DUURSTEDE 

0343 432 779 

info@pattyvanrooijen.nl 

www.pattyvanrooijen.nl 

 
 
 

 

 


