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Omschrijving

Vrijstaand wonen met rust, ruimte en een weids
uitzicht: dat is precies wat deze woning je biedt.

Stel je voor: elke ochtend wakker worden met het
vrije zicht over uitgestrekte landerijen, waarbij het
gevoel van vrijheid, ruimte en stilte als vanzelf
wordt meegeleverd.

Deze vrijstaande woning, voorzien van een
aangebouwde garage én een extra schuur van
circa 5.80 x 2.80 meter, vormt een heerlijke plek
waar buitenleven en woongenot samenkomen.

Aan een rustige weg in het buurtschap Emmer-
Erfscheidenveen, op de rand van Emmer-
Compascuum, geniet je hier van de charme van
het landelijke leven zonder concessies te doen aan
dagelijks wooncomfort. De woning is gebouwd in
1988 en door de jaren heen op diverse punten
vernieuwd.

Het ruime perceel van maar liefst 1.337 m?
versterkt het gevoel van vrijheid dat deze woning
uitstraalt. De diepe tuin biedt volop
mogelijkheden: van loungen in de zon tot een
royale speelruimte, boomgaard of een groene
moestuin.

De straatgerichte woonkamer trakteert je
bovendien op een prachtig vrij uitzicht over de
omliggende weilanden, een panorama dat elke dag
opnieuw rust en inspiratie brengt.

INDELING

Begane grond: entree/hal, toilet, garderobes, L-
vormige woonkamer met open keuken, bijkeuken,
doorgang naar garage.

Verdieping: overloop, vaste kast, 3 slaapkamers,
badkamer.

Zolder: bergruimte.

EXTRA INFO

- voorzien van 9 zonnepanelen

- voorzien van rolluiken

- voorzien van schuifpui vanuit de kamer naar
terras

- snelle aanvaarding mogelijk

EMMER-COMPASCUUM

Emmer-Compascuum is een levendig dorp met
ongeveer 8.000 inwoners en staat bekend om zijn
sterke gemeenschap en actieve verenigingsleven.
Voorzieningen zijn hier uitstekend geregeld:
meerdere supermarkten, een bakker, slager,
huisarts, apotheek en verschillende winkels
bevinden zich binnen handbereik.

Daarnaast is het gebied rijk aan natuur. Wandel- en
fietsliefhebbers kunnen hun hart ophalen in de
prachtige omliggende natuurgebieden. De dorpen
Emmen en Klazienaveen liggen op slechts 15
minuten rijden, waardoor alle stedelijke
voorzieningen goed bereikbaar zijn. Dankzij de
korte afstand tot de Rondweg profiteer je
bovendien van snelle verbindingen naar alle
richtingen.
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
@ https://demakelaarontzorger.nl
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Kadastrale kaart

Uw referentie: Kanaal B ZZ 195

Kadastrale kaart

b

Schaal 1: 500

Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer

12345

25

Huisnummer

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 18 november 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Kadastrale gemeente  Emmen
kadastrale grens
. Sectlie E
Voorlopige kadastrale grens
Perceel 5492

kadaster
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Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status
211738311 28-11-2025 26-11-2035 Definitief

Energielabel woningen

Deze woning R

heeft energielabel
Isolatie Installaties

7 Verwarming  HR-107 ketel
8 Warm water Combiketel Verbeteradvies

1 Gevels

2 Gevelpanelen

3 Daken 9 Zonneboiler Geen zonneboiler
4 Vloeren 10 Ventilatie Natuurlijke toevoer met mechanische afzuiging
5 Ramen 11 Koeling Koeling aanwezig

6 Buitendeuren

12 Zonnepanelen 2525 Wp

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte Risico op hoge Aﬂ Aandeel hernieuwbare )_
in de wintermaanden binnentemperaturen energie =~
in de zomermaanden

.

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Vakbekwaamheidsnummer
Kanaal B ZZ 195 J.H. Vos 5604.2805.5394

7881NL Emmer-Compascuum
Certificaathouder

BuildinglLabel B.V.

BAG-ID: 0114010000378693

Detailaanduiding Bouwjaar 1988 Inschrijfnummer KvK-nummer
Compactheid 2,40 SKGIKOB 013038 39090359

Viceropperviakte 125m*
Certificerende instelling

SKGIKOB

Woningtype Soort opname
Vrijstaande woning Basisopname

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid
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Clausules in de koopovereenkomst

As is, where is

Verkoper wil geen enkele aansprakelijkheid
aanvaarden met betrekking tot zichtbare en
onzichtbare/verborgen gebreken. Hieronder
vallen onder meer zichtbare en
onzichtbare/verborgen

gebreken die het gevolg zijn van het niet bouwen
conform de bouwvoorschriften/
bouwvergunningen/

bestemmingsplanbepalingen e.d. In dit kader zijn
partijen uitdrukkelijk overeengekomen

om bovenstaande model-tekst van artikel 6.3 door
te halen. Dit betekent dat als de

onroerende zaak bij de eigendomsoverdracht niet
de (feitelijke) eigenschappen bezit die

nodig zijn voor een normaal gebruik als woonhuis,
dit voor rekening en risico van koper

komt. Met andere woorden: koper koopt de
onroerende zaak ‘as is, where is’. Koper is
uitvoerig geinformeerd over de inhoud van deze
clausule voor de ondertekening van de
koopovereenkomst en koper is zich bewust van de
inhoud van deze clausule. Koper

wordt in de gelegenheid gesteld om de onroerende
zaak bouwkundig (te laten)

onderzoeken. Koper heeft hier wel/geen* gebruik
van gemaakt. Verkoper staat ervoor in

dat hij aan koper alle inlichtingen/ feiten heeft
verschaft die verkoper in het kader van de
mededelingsplicht aan koper behoort over te
brengen, met dien verstande dat
inlichtingen/feiten die aan koper bekend of
kenbaar zijn op het moment van het tot stand
komen van de koopovereenkomst niet door
verkoper behoeven te worden verstrekt.

Niet zelf bewoningsclausule

Koper is ermee bekend dat verkoper zelf feitelijk
nooit heeft gebruikt en dat verkoper

derhalve koper niet kan informeren over
eigenschappen respectievelijk gebreken aan het
verkochte waarvan verkoper op de hoogte zou
kunnen zijn geweest als hij het verkochte

zelf feitelijk had gebruikt. In verband hiermee zijn
partijen, in afwijking van artikel 6.3.

van deze koopakte, overeengekomen dat
dergelijke eigenschappen respectievelijk
gebreken voor rekening en risico van koper komen.
Koper vrijwaart verkoper voor alle

eventuele aanspraken van derden. Koper is
uitvoerig geinformeerd over de inhoud van

deze clausule voor de ondertekening van de
koopovereenkomst en koper is zich bewust

van de gevolgen van deze clausule.

Lijst van zaken

Er wordt geen lijst van zaken toegevoegd aan de
koopovereenkomst, de woning wordt opgeleverd
zoals gezien tijdens de bezichtiging.
Projectnotaris

De overdracht van de woning dient plaats te

vinden bij Veen & Veste Notarissen (testementair
execusteur).
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Info verkoop en brochure

Meldingsplicht verkoper en onderzoeksplicht
koper:

De vragenlijst is gemaakt omdat de verkoper
verplicht is om uitvoerig informatie te verstrekken
over de woning, ook als die informatie minder
gunstig lijkt voor de verkoop. De
mededelingsplicht strekt niet verder dan dat de
verkoper ten tijde van het sluiten van de
overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem/
haar bekend is omtrent de woning. Als gebreken
e.d. tijdig gemeld worden, kan de koper hiervan
kennis nemen en zijn aankoopstrategie op
afstemmen. De koper heeft een onderzoeksplicht
en kan ten allen tijde voor eigen rekening een
bouwkundige keuring laten verrichten dan wel
andere adviseurs te raadplegen teneinde een
goed inzicht te verkrijgen over de staat van
onderhoud.

Ouderdomsclausule:

Bij woningen van 25 jaar of ouder zal standaard
een ouderdomsclausule toegevoegd worden.
Kopers dienen er bedacht op te zijn dat bij oudere
woningen in het algemeen een minder goede
bouwkundige staat mag worden verwacht dan bij
nieuwere woninge n. Dit omdat de normen minder
streng waren en dat het gebouwde gedurende
langere tijd onderhevig is geweest aan de tand
des tijds. Wanneer een koper weet dat een
woning reeds enige jaren oud is, ook al heeft deze
door de tijd heen renovaties ondergaan, is het
verstandig om de woning voor aankoop
bouwkundig te laten keuren.

Koopovereenkomst:

De koopovereenkomst voor een bestaande
eengezinswoning is vastgesteld door de
Nederlandse Vereniging van Makelaars in
onroerende goederen en vastgoeddeskundigen
NVM, de Consumentenbond en de Vereniging
Eigen Huis.

Waarborgsom/bankgarantie:

Tot zekerheid van nakoming van de verplichtingen
van de koper wordt standaard in de koopakte een
artikel opgenomen waarbij de koper zich verplicht
binnen de afgesproken tijd een bankgarantie te
overleggen, danwel een waarborgsom te storten
op de rekening van de notaris.

Ontbindende voorwaarden:

Ontbindende voorwaarden kunnen op allerlei
onderwerpen betrekking hebben en kunnen zowel
ten behoeve van een koper als ten behoeve van
een verkoper worden opgenomen. De .
ontbindende voorwaarde moet worden besproken "-nj",
voordat de koopovereenkomst tot stand is ,,:,
gekomen. Met andere woorden: zodra een bod

wordt uitgebracht, moet de koper respectievelijk

de verkoper aangeven of zij ontbindende

voorwaarden wensen op te nemen. Wanneer geen
expliciet voorbehoud voor financiering is

opgenomen in de koopakte mag er niet zonder

meer van worden uitgegaan dat uit de gewoonte

of de redelijkheid en de billijkheid zo’n
financieringsvoorbehoud impliciet voortvloeit. De

termijn voor een ontbindende voorwaarde is

doorgaans 6 weken na de dag dat mondeling
overeenstemming is bereikt over de koopsom en

de overige voorwaarden. Bij overeenstemming

van een koopsom boven de vraagprijs wordt in het
voorbehoud financiering uitgegaan van maximaal

de vraagprijs.

Asbestclausule:

Asbest is in het verleden veel toegepast in de
bouw vanwege de goede eigenschappen die het
materiaal bezit. Sedert 1993 is de verkoop van
asbesthoudende materialen in Nederland echter
verboden. Woningen die voor die datum zijn
gebouwd kunnen dus nog asbesthoudende
materialen bevatten. In de koopakte zal dan ook
bij die woningen een clausule worden opgenomen
waarin koper verklaart bekend te zijn met de evt.
aanwezigheid van asbesthoudende materialen en
deze te aanvaarden.

Aansprakelijkheid bij verkoop door Erven:

Het kan voorkomen dat de eigenaar/verkoper

niet de bewoner van het verkochte is geweest.
Bijvoorbeeld bij overlijden van de eigenaar/
bewoner zal de erfgenaam de verkoper zijn die het
verkochte niet of nooit heeft bewoond. Uit dien
hoofde is hij niet bekend met eventuele zichtbare
en onzichtbare gebreken en eventuele
verontreiniging. Verkoper staat daarom niet in
voor de technische en bouwkundige staat van de
opstallen, zowel in- als uitwendig, en van de in de
opstallen aanwezige installaties. Een en ander
wordt in een aanvullend artikel beschreven in de
koopakte.
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Documentatie:

Alle gegevens in deze brochure zijn uitsluitend
bestemd voor belanghebbenden. Hoewel wij deze
brochure met de grootst mogelijke zorgvuldigheid
hebben samengesteld zijn fouten en vergissingen
mogelijk. Wij wijzen u dan ook op uw eigen
onderzoeksplicht. Verder kunnen aan deze
gegevens geen garanties/rechten worden
ontleend m.b.t. het object.

Rol verkopende makelaar:

Het is goed om te weten dat de makelaar die deze
woning aanbiedt, de belangen van de verkoper
behartigt en niet die van de koper. Indien u de
aankoop van deze of een andere woning
overweegt, is het verstandig u te laten begeleiden
door uw eigen NVM-aankoopmakelaar.

»
- — — d
i o F 3
|

£ )




Mijn Makelaar Dekker & De Vreeze VOF De gegevens in deze brochure zijn bedoeld of onvolledigheden in de omschrijving
Spil 8 om u een algemene indruk te geven van de en/of tekeningen staan. Noch de verkoper,

7881 BW Emmer-Compascuum woning. Hoewel deze informatie met de noch Mijn Makelaar aanvaardt in dit geval
grootst mogelijke zorg is samengesteld, enige aansprakelijkheid.

Tel: 0591-610400 blijft de mogelijkheid bestaan dat er fouten

info@devreeze.nl en/

mijnmakelaardekkerendevreeze.nl

Mijn Makelaar,
aar kom je
mee thuis.



