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VRAAGPRI)S € 449.000,-- KK.

GEBRUIKSOPPERVLAKTE BOUWJAAR

135 m? 1983
PERCEELOPPERVLAKTE INHOUD

455 m? 544 m3

SOORT WOONHUIS Eengezinswoning, twee-onder-één-kapwonnin
SOORT BOUW Bestaande bouw

WOONLAGEN 3

KAMERS 7, waarvan 4 slaapkamers

ENERGIELABEL C (oud label)

ISOLATIE Dakisolatie, muurisolatie, gedeeltelijk dubbel glas
VERWARMING C.v.-ketel, gedeeltelijk vloerverwarming, houtkachel
WARM WATER C.v.-ketel (Nefit, 2020)

GARAGE Carport

PARKEREN Eigen terrein en openbaar parkeren

BIJIONDERHEDEN VAN DE WONING

12 zonnepanelen

HR-ketel uit 2020

Voorzien van serre, eigen oprit en carport
Zwembad in de tuin

De 12 zonnepanelen uit 2017 en de HR-ketel uit

2020 zijn nog niet verwerkt in het energielabel
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WELKOM

Ben je op zoek naar een makelaar in Almelo, Amsterdam, Deventer,
Doetinchem, Enschede, Hengelo, Lochem, Winterswijk of Zutphen? Ontdek
Thoma Post Makelaars! Wij hebben diverse kantoren in Twente, de
Stedendriehoek, Midden-Nederland en in het westen van het land.

Onze makelaars staan voor je klaar

Ons team, bestaande uit meer dan 80 specialisten in ruim 15 verschillende
functies staat dagelijks voor je klaar. Onze woningmakelaars en bedrijfs-
makelaars helpen je graag bij het zoeken of verkopen van een woning of een
bedrijfspand, waarbij wij opvallen door meer marktkennis, meer deskundigheid,
meer begeleiding en meer kwaliteit.

Tom Schreurs
O U W Directeur-Partner / Register Makelaar / Register Taxateur / NVM-lid

Tel. 0543 - 51 61 51

akelaar Mabiel: 06 - 57 93 63 34
tomschreurs@thomapost.nl
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LOCATIE

Op het Verzet 1-A in Aalten staat een nette twee-onder-één-kap-woning met veel mogelijkneden én
een uitstekende basis. Deze woning, gebouwd in 1983, ligt aan de rand van de bebouwde kom in
een kindvriendelijke buurt, perfect voor iemand die op zoek is naar een rustige omgeving met alle
voorzieningen binnen handbereik.

De woning beschikt over een energielabel C, heeft een extra kamer op de begane grond en beschikt
over een heerlijke serre. Met een carport en parkeergelegenheid op eigen terrein, een berging/
bijkeuken en drie slaapkamers op de verdieping, is er genoeg plek voor het hele gezin. De zolder
biedt bovendien de mogelijkheid voor een extra slaapkamer, waardoor de woning perfect kan
meegroeien wanneer er meer behoefte is naar meer woonopperviak.
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KIJK EENS ROND OP
DE BEGANE GROND

Bij binnenkomst via de entree aan de linkerzijde word je verwelkomd in de hal
met de trapopgang, het moderne gastentoilet en de meterkast. De woonkamer
aan de voorzijde valt direct op door het overvloedige daglicht dat naar
binnenstroomt. De woonkamer kijkt vrij uit over het tegenovergelegen groen.
De houtkachel zorgt voor een aangename warmte en sfeer.
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De halfopen, moderne keuken (2020) biedt ruimte aan diverse inbouwapparaten. Tevens is hier nog ruimte voor een
kleine tafel. Vanuit de keuken heb je toegang tot de serre die in 2020 is aangebouwd.
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De serre is tevens verbonden met een extra multifunctionele kamer (slaapkamer, praktijk, salon of
kantoor). De serre is voorzien van vioerverwarming waardoor deze het gehele jaar door is te
gebruiken.
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Te verdieping

Op de eerste verdieping bevinden zich een badkamer en drie goed bemeten
slaapkamers waarvan er 1 is uitgerust met een wastafel. De vaste trap naar de
zolderverdieping maakt de verdiepingen compleet en gemakkelijk toegankelijk.

De zolderverdieping biedt een zee aan mogelijkheden met zijn vrije indeling. Of
je nu kiest voor een extra slaapkamer, een thuiswerkplek, of een hobbyruimte,
de keuze is aan jou.
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De badkamer is praktisch ingedeeld met een toilet, ligbad/douche en een wastafel. De badkamer beschikt tevens
over een heerlijke vloerverwarming.
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BUITEN

De privacy-biedende tuin op het zuidwesten zorgt voor volop zon. Daarnaast is
er een zwembad waar je zo in kunt plonsen. Naast het huis vind je de
fietsenberging en de carport voor je auto of kleine caravan. Ideaal om deze

overdekt te kunnen stallen.
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PLATTEGROND

238m 299m

37Tm 8.73m

80w 446m
139m
348m
3.18m
846m
488m
3.85m

242m 548m

Begane Grond
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PLATTEGROND
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PLATTEGROND
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PLATTEGROND
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PLATTEGROND
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PLATTEGROND

4.83 m
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PLATTEGROND

3.33m
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KADASTRALE KAART

Uw referentie: Het Verzet 1a

noctagericht Schaal 1: 500
3 D : kadaster
T e i Kadasuale gemeente  Aalten
s Secte D
—  sevouwng

A2n I UTSITE KUNNEN PRGN DEUTCUATAS MmN wOrden 0n3eena.
Vour 86N senzligend UMk, pekverd op 25 cecemoer 2026 De woor w0 e %%
D% Dowaarder van Net Madazser on 06 00SNEa'S epiTiers oo, et
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Meetrapport

Het Verzet 1 A, 7121 XA AALTEN
655 m

Totaal gebruiksopperviakte wonen

Totale inpandige gebruiksoppervakte 103.6 M
Gebruiksopperviakte overige inpandige ruimte 382 M-
Gebruiksopperviakte gebouwgebonden buitenruimze 3 B (Ve
Gebruiksoppervizite externe bergruimes 0 M
2e Woonlaag ‘woonhuis
Totaal gebruiksopperviakte wonen 458 M
Totale inpandige gebruiksoppendakte 458 M*
Gebruiksopperviakte overige inpandige ruimte o M
Gebruiksopperviakte gebouwgebonden buitenruimte o M
Gebruiksopperviakte externe bergruimze ] M
Totaal gebruiksopperviakte wonen 235 ™
Totale inpandige gebruiksopperdakte 235 M
Gebruiksopperviakte overige inpandige ruimte 0 M’
Gebruik viakte g £ den buenruimie o e
Gebruiksopperviakte externe bergruimze o M
4e Woonlaag ‘Woonhuis
Totaal gebruiksopperviakte wonen o 'S
Totale inpandige gebruiksoppenvakte 0 M’
Gebruiksopperviakte overige inpandige ruimte 0 M-
Gebruiksopperviakte gebouwgebonden buitenruimte o M
Gebruiksoppervizkte externe bergruimte 96 M’

Totasl 'Woorhus

Gebruiksoppendsine Wonen 135 (¥4

Gebruiksopperdiel rgsipeni 33 W

Cabruil " . 1 ¥

G sppervisie - 10 W

Brusoinhoud werirg . M glinglab Nederland B.v.

Ridderkerk, 21-01-2026

N N = NN S B S S |

De serre heeft een constctieve vieer echter het binnenklimaat kan niet zoed zerezuleerd worden. De serre is
zerekend als gebruiksopperviakee overige inpandize numte.

blinalab

www blinglab.nl Blinglab Nederiand B.V. info@blinglab.nl
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ENERGIELABEL

— .
Energielabel woning Sp— EQ/’ ergielabh
HetVerzet1A =S / Datum van L i
Geldi ’
7121XA Aalten Mo .
BAG-ID: 0197010000005599
Weinig besparingsmogelijkhaden
Overzicht woningkenmerken
S Woninglype Twee onder cen kap ¥ y
Bouwperiode wisymigly —
Woonopperviakie *igomt
‘z. Glas woonmuimte(s) Dubbel glas
_‘ Glas siaapruimte(s) Enkel glas
13 Gevelisolatie Gevel niet extra geiscleerd
1a.  Dakisolatie Dak niet extra geisoleerd
5 Vieerisolatie Vioer extra gelsoleerd
6 Verwarming 'MMMWQ-”?'l -~
T Aparte warmtap iening Geen apart toestel
8. Tonne-energie Geen ronnepancien en geen zonneboiler \-,U .\ 2 v\
9. Venulate Geen mechanische afruiging o |
i U DS P uw g7 O eg dan de volgende mogelijke maatregelen:
E iler woor het ver Van uw @p Een Warmtepomp voor de verwarming van uw woning
(Extra) isolatie van uw dak Zonnepanelen voor het apwekken van elektricitei
(Extra) isolatie van uw buitenmuren HR++ glas in de woonruimte(s)
Een HRvo7-ketel voor de verwarming van uw woning HR++ glasin de slaapruimte(s)
Een Hiho7-combiketel voor de INg Van Uw woning
Als de besparngsmogelijiheden HRaz-kote, HR1op-combikete] anjof wamntepors tegelik op o repRE e " e en s
 wneren. L kunt hienuit dus een keure maken.
Naam Erwin van Iwaarden
. Bamennummer 52363 conform de regeling
‘ KvK nummer S1942647 mmam&&mmﬁm‘
- is el ‘mh- d ch
Dit wevifieren rpielabroh of o
Dk
e evchig o e i o e gl oo, e o v g gk wn ey,
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OVER AALTEN

Geschiedenis geschreven

Aalten is een esdorp en de grootste plaats van de
gelijknamige gemeente in het oosten van Gelder-
land, tegen de Duitse grens. Het heeft als gemeen-
te een rijke geschiedenis. Er zijn 3 verschillende
musea die vertellen over de geschiedenis van het
dorp dat circa 17.000 inwoners telt.

Het centrum van Aalten is opvallend heuvelachtig. De historische markt is een
beschermd dorpsgezicht en staat vol met gezellige terrassen. Aalten heeft vele
winkels, goede restaurants en fijne koffietentjes. Bovendien kent Aalten vele
‘gangeskes’; smalle, verscholen paadjes die al eeuwenlang straten tussen de
gebouwen door met elkaar verbinden.
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Wonen, werken, leven!

Dit omvat in grote lijnen waar onze dienstverlening al jaren om draait. Samen
met onze opdrachtgevers zoeken we altijd naar de beste ruimte om te wonen,
werken en leven. Een plek waar we een groot deel van ons leven vertoeven.
Daar waar we succesvol kunnen ondernemen of juist inspirerend kunnen
werken. Een plek waar we ons zelf kunnen zijn, ons goed en bovenal thuis
voelen.

Je vindt onze negen woningmakelaarskantoren in Aimelo, Amsterdam, Deventer,
Doetinchem, Enschede, Hengelo, Lochem, Winterswijk en Zutphen. Daarnaast
zijn we actief in de bedrijfsmakelaardij in de regio’s Twente, Achterhoek en
Stedendriehoek en hebben we een overkoepelende taxatieafdeling en
hypotheekafdeling. En alles is erop gericht om jou

volledig te ontzorgen.




THOMA POST HYFOTHEKEN

Advies dat nooit stopt.

Wij als Thoma Post Hypotheken adviseren niet vanuit
de uitgangspunten van de bank, maar juist vanuit jouw
wensen en mogelijkheden. Met een ruime keuze in
hypotheekverstrekkers vinden wij altijd de juiste deal.

Niet alleen op het gebied van rente, maar ook op het gebied

van voorwaarden. Wij vergelijken daarbij een groot aantal
aanbieders, waaronder ook jouw eigen bank. Met ervaren
en gediplomeerde hypotheekadviseurs voorzien wij je van
een goed advies, afgestemd op jouw specifieke en
persoonlijke situatie.

Ben je benieuwd naar de mogelijkheden?
Wij kunnen je snel helpen!

Wij nodigen je graag uit voor een vrijblijvend /\

hypotheken hypotheekgesprek. Scan de QR-code hiernaast
om meteen een afspraak aan te vragen of neem E ) E
contact met ons op via 085 - 203 0143, dan plannen .
wij graag een afspraak voor je in. L . PLAN EEN
[u] F AFSPRAAK

Team Hypotheken
Romin, Marvin, Stefan, Elisabeth
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https://thomapost.nl/woningmakelaars/thoma-post-hypotheken/

Wij staan je graag bij gedurende het hele hypotheekproces en

geven je de extra persoonlijke aandacht die jij verdient!

&

Zodra de hypotheek akkoord is

waord je op de hoogte gebracht

van het goede nieuws en ben

je klaar om naar de notaris te
gaan.

Je gaat op een
eerste, vrijblijvend
kennismakingsgesprek.

Klaar om de hypotheek te
regelen?

Je maakt een afspraak met

één van onze adviseurs. Richting de notaris

Ondertekenen en Q'I\A
Dan kun je beginnen met het sleuteloverdracht
verzamelen van de documenten
en wordt er een vervolgafspraak

ingepland.

Persoonlijk Flexibel Onafhankelijk Ruime keuze Verduurzaming
Extra persoonlijke In meedenken En daardoor altijd Groot aantal Zowel met de
aandacht en tijd vrij maken het beste advies hypotheekverstrekkers hypotheek als de

VOOr jou uitvoering kunnen

wij je helpen.

H Thoma Post Hypotheken
. 085-2030143
& hypotheken@thomapost.nl
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