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      Vraagprijs:  € 398.000,— k.k. 



Leest u deze brochure op uw computer, telefoon of tablet? 

Zorg er dan voor dat de juiste leesweergave is ingesteld. Dit doet u door te klikken op 

‘menu’, vervolgens op ‘weergave’ dan op ‘paginaweergave’ en daarna op 

‘weergave van twee pagina’s’.  

Lukt het instellen niet? Bel ons gerust, dan proberen wij u telefonisch stap voor stap te 

begeleiden met het instellen van het bovenstaande.  Wij zijn u graag van dienst! 



De verkoper van het pand aan Ds. W. à Brakelstrjitte 17 te Exmorra, 

bedankt u voor de getoonde belangstelling. 

 

Deze verkoopbrochure wordt u geheel vrijblijvend door Makelaardij P.J. de Jong (Lid NVM) en de verkoper 

verstrekt en dient te worden beschouwd als een uitnodiging tot het doen van een bod of om in  

onder-handeling te treden. 

 

De gegevens die u aantreft in deze brochure zijn zorgvuldig samengesteld. Toch is het mogelijk dat de  

informatie enigszins afwijkt van de werkelijkheid. Eventuele tekeningen geven de situatie ter plaatse  

globaal weer. Aan afmetingen c.q. oppervlaktes kunnen geen rechten worden ontleend. 

 

Sinds de invoering van het Nieuw Burgerlijk Wetboek heeft u als koper ook uw eigen onderzoeksplicht. Wij 

vragen u dan ook, uit eigen beweging, bepaalde zaken zelf te onderzoeken of te laten onderzoeken door 

uw eigen adviseur/makelaar. Uiteraard kunt u ook de diverse publieke instanties daarvoor aanspreken, 

onder andere het kadaster, de gemeente (bestemmingsplannen, milieuverordeningen) en de  

nuts-bedrijven. 

 

Wij stellen uitdrukkelijk dat een koop dan wel verkoop niet eerder tot stand komt, dan nadat zowel over de 

hoofdzaken (transactieprijs, ontbindende voorwaarden), als ook over de details (oplevering, roerende  

zaken), overeenstemming is bereikt. 

 

Behoudens nadere afspraken gelden de standaard regels zoals deze voorkomen in de modelkoopakte, 

die is opgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars. Een eventueel door de koper te maken 

voorbehoud (verkrijgen van  vergunningen, hypotheek, NHG etc.) wordt alleen vermeld als deze tijdens de 

onderhandelingen zijn afgesproken. 

 

De verkoper is uiteraard zeer benieuwd naar uw oordeel. Wij stellen het daarom zeer op prijs om zo  

spoedig mogelijk een reactie, zowel positief als negatief, van u te mogen ontvangen. 

 

 Mocht u nog vragen en/of opmerkingen hebben, dan verzoeken wij u contact met ons op te nemen,  

telefonisch via 0515-542048 of via e-mail info@makelaardijpjdejong.nl  

 

Makelaardij P.J. de Jong 

Súd 16 

8711 CV  WORKUM  

 



 

 

 

 

 

 

 

Ds. Wilhelmus à Brakelstrjitte 17,  

8759 LK Exmorra 

 

Twee-onder-één-kapwoning met verrassend veel ruimte, comfort en  

mogelijkheden. 

 

Aan de Ds. Wilhelmus a Brakelstrjitte 17 in Exmorra staat deze twee-onder-

één-kapwoning met serre (2016), grote geïsoleerde garage (2000) en een 

tuin vol verrassingen. De woning is goed onderhouden, voorzien van diverse 

duurzame extra’s en biedt volop mogelijkheden voor comfortabel wonen, 

werken en ontspannen. 

 

Highlights: 

• Slaapkamer op de begane grond 

• Grote geïsoleerde garage met kap en bergzolder 

• Ruim tuinhuis met een fijne thuiswerkplek. 

• Een mogelijkheid tot tweede thuiswerkplek in de kap van de garage.  

• Sauna, overkapping en meerdere zitjes in de tuin 

• Oprit met ruimte voor meer dan drie auto’s 

• Duurzaam: 14 zonnepanelen (2023), pelletkachel en CV installatie 

(2023) en energielabel B 

 

Duurzaamheid 

De woning is goed geïsoleerd en voorzien van 14 zonnepanelen, een       

pelletkachel en een moderne CV-installatie. Dit resulteert in energielabel B 

en lage energielasten. 

 

Locatie 

Exmorra is een gemoedelijk en rustig dorp op korte afstand van Bolsward. 

Voorzieningen zoals winkels, scholen en sportclubs zijn dus altijd dichtbij, en 

dankzij de ligging nabij de Afsluitdijk zijn ook de Randstad en de rest van 

Friesland goed bereikbaar. 





 



 

 

   

Woonkamer 

Vanuit de woonkamer is er vrij zicht op de groene   

voortuin en dankzij de nieuw aangebouwde               

serrekamer is er veel leefruimte. De serrekamer is van 

de woonkamer af te sluiten met sfeervolle ensuite    

deuren en de openslaande deuren naar de achtertuin 

creëren het van buiten naar binnen gevoel in dit huis. 





 

 

 

                            

 

 

 

 

 

 

                       

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                              Moderne landelijke keuken 

De modern/landelijke keuken is voorzien van           

vloerverwarming en ingericht met een hoekopstelling, 

voorzien van een 5-pits gasstel, oven, koelkast,        

vaatwasser en afzuigkap. Er is voldoende ruimte voor 

een zespersoons eettafel. Vanuit de woonkeuken is er 

toegang tot de bijkeuken met daarin onder andere 

een vaste voorraadkast en een op hoogte gemaakte, 

opstelling voor de wasmachine en droger.  



 

 
 

 

 

 
 

Slaapkamers 

De woning beschikt over maar liefst vier slaapkamers, waarvan één op de begane 

grond met vaste wastafel. Ideaal als slapen boven bezwaarlijk is, maar deze ruimte 

kan ook gebruikt worden als praktijkruimte/speelkamer of desgewenst kan deze zelfs 

bij de woonkamer worden getrokken.  



   

 





 

 

 

 

 

 

   

Slaapkamers 

Van de drie slaapkamers boven zijn er twee riant te 

noemen en één van deze slaapkamers geeft toegang 

tot een grote inloopkast. De derde slaapkamer is iets 

kleiner, maar kan goed dienstdoen als hobby- of        

logeerkamer. De badkamer, met onder andere een 

duo-bad, is geleidelijk gemoderniseerd; een nieuw toi-

let en badkamermeubel in 2020 en als laatste een      

inloopdouche in 2023. 





 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Garage 

Is er behoefte aan nog een slaapkamer? In de kap      

boven de royale garage (7,6 x 6,6 m) is een volledig 

geïsoleerde en keurig afgewerkte kamer die te           

bereiken is met een stevige (opklapbare) trap vanuit 

de garage. De kamer is nu in gebruik als fitnessruimte, 

maar zou ook als slaap- of werkruimte kunnen dienen. 

De L-vormige garage zelf is een droom voor de klusser 

of sleutelaar en biedt, naast een grote werkbank en 

krachtstroom, volop ruimte en twee openslaande gara-

gedeuren.  

 

 





 

 

 

 

 

 

 

 

 

            

 

 

 

 

Buitenruimte 

-    een oprit die ruimte biedt aan meer dan drie auto’s.  

- een sauna met drie ligplaatsen, kleedruimte,           

douchecabine en buitendouche. 

- ruim tuinhuis, waarvan het grootse deel goed            

geïsoleerd is. Een fijne thuiswerkplek. Het andere deel 

heeft openslaande deuren en zou ook prima als be-

schut zitje kunnen dienen  

 



e

 

Onderhoud, duurzaamheid & comfort 

 

De woning is met zorg bijgehouden: zo zijn de houten kozijnen, de gevels en 

deuren recent nog geschilderd en het dak is in 2023 voorzien van spinvlies, 

nieuwe panlatten en pannen.  

 

Daarnaast is er flink aan duurzaamheid gewerkt: 14 zonnepanelen (415 WP) 

geplaatst in 2023 leverden in 2024 zo’n 5.900 kWh op. De Intergas cv-ketel is 

ook onlangs vervangen en de sfeervolle pelletkachel zorgt voor extra warm-

te.  

 

Ook qua isolatie zit je hier goed, met onder andere gevelisolatie (2019), dak-

isolatie, vloerisolatie en grotendeels HR+ en HR++ glas.  

 

Verbeteringen/verbouwingen: 

• Aangebouwde bijkeuken en garage (2000) 

• Vergroting en verbouwing badkamer (2000), closet en badkamermeubel      

(2020), inloopdouche (2023) 

• Keuken en bijbouw tuinkamer (2016) 

• Tuinhuis (2018) 

 

Kortom: een verrassende, comfortabele woning voor meerdere doelgroepen 

en in-stap-klaar… alleen een bezichtiging kan een complete indruk geven. 

Ervaar de mogelijkheden zelf!   























































Exmorra 

 

Exmorra: klein dorp, groots verenigingsleven 

Exmorra (Fries: Eksmoarre) ligt in Súdwest-Fryslân en telt ongeveer 450 inwoners. 

Het karakteristieke terpdorp ademt geschiedenis en rust met de 13e-eeuwse Jo-

hannes de Doperkerk als markant middelpunt  

 

Samen beleven in ’t Honk en op het kaatsveld 

In dorpshuis ’t?Honk vinden tal van sociale activiteiten plaats: van clubavonden 

en cursussen tot dorpsvergaderingen – mede georganiseerd door een enthou-

siast vrijwilligersbestuur  

 

Sport verbindt hier: de levendige kaatsvereniging organiseert regelmatig toer-

nooien op het nabijgelegen sportveld, waar jong en oud samenkomen voor 

sportplezier en ontspanning . 

 

Feestelijke tradities en landelijke rust 

Het jaarlijkse dorpsfeest in augustus is een hoogtepunt voor Exmorra, compleet 

met sport, spel, muziek én eens in de vijf jaar een praalwagenoptocht  

 

Daarnaast biedt de omgeving uitgestrekte polders, vaarten en fietspaden — per-

fect voor rustzoekers en natuurliefhebbers. Exmorra combineert dus een warm 

dorpsleven met de vrijheid van het Friese landschap. 

 

Exmorra ligt nabij de A7 (snelweg tussen Amsterdam en Groningen) en is binnen 

15 minuten te bereiken via de afslag Bolsward. 

 

 
























