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Fenomenaal uitzicht over de | Gelegen nabij het historische Vraagprijs
|Jssel en de uiterwaarden stadscentrum van Zutphen € 630.000,- kk.
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SPECIFICATIES

VRAAGPRIJS € 630.000 K.K.

GEBRUIKSOPPERVLAKTE BOUWJAAR

109 m? 2003
INHOUD
329 m3

SOORT WOONHUIS Galerijflat

WOONLAGEN 1

KAMERS 2

ENERGIELABEL
ISOLATIE

VERWARMING
WARM WATER

PARKEREN
BERGING
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Dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie, dubbel glas
C.V.-ketel

C.V.-ketel, Nefit, 2020

Figen parkerplaats in de parkeerkelder

Eigen berging in de parkeerkelder

BIJZONDERHEDEN VAN DE WONING

Mogelijkheid tot creéren van tweede slaapkamer
Op loopafstand van het centrum van Zutphen
Uitzicht over de ljssel en de uiterwaarden

Goed onderhouden appartementencomplex
Actieve en gezonde WE

Maandelijkse bijdrage van € 222,16



WELKOM

Ben je op zoek naar een makelaar in Almelo, Amsterdam, Apeldoorn, Deventer,
Doetinchem, Enschede, Lochem, Winterswijk of Zutphen? Ontdek Thoma Post
Makelaars! Wij hebben diverse kantoren in Twente, de Stedendriehoek, Midden-
Nederland en in het westen van het land.

Onze makelaars staan voor je klaar

Ons team, bestaande uit meer dan 80 specialisten in ruim 15 verschillende
functies staat dagelijks voor je klaar. Onze woningmakelaars en bedrijfs-
makelaars helpen je graag bij het zoeken of verkopen van een woning of een
bedrijfspand, waarbij wij opvallen door meer marktkennis, meer deskundigheid,
meer begeleiding en meer kwaliteit.

O UW Thoma Post Makelaars Zutphen
Tel. 0575 - 51 54 04

ka N to or Zutphen@thomapost.n

Stationsplein 37, 7201 MH Zutphen

makelaars

Thoma Post Makelaars | 5


https://www.google.com/maps/place/data=!4m2!3m1!1s0x47c79468b648f155:0x3c52473653c7e8e4?sa=X&ved=1t:8290&ictx=111

niek wonen in dit
appartement

Bent u op zoek naar comfortabel, ruim en uitzonderlijk wonen op een werkelijk
unieke locatie in Zutphen? Dan is dit hoekappartement precies wat u zoekt.
Gelegen op een van de mooiste plekken van Zutphen, met een fenomenaal
uitzicht over de IJssel en de uiterwaarden, biedt deze woning elke dag opnieuw
een geweldig beeld van voorbijvarende boten, wisselende wolkenluchten en

mooie natuur.
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Volop
mogelijkheden!

Royale en lichte
woonkamer

De royale en lichte woonkamer in Z-vorm profiteert volop van het overvloedige
daglicht dat dankzij de gunstige hoekligging (zuid- en westzijde) binnenstroomt.
Er is bovendien een open werkplek of tweede zithoek gecreéerd, die
oorspronkelijk als tweede slaapkamer functioneerde en bij wens eenvoudig
weer kan worden teruggebracht naar de oorspronkelijke indeling. Aan de
zuidzijde van de woonkamer zijn screens geplaatst.
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Artist impression
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Schitterend
uitgicht

Het ruime
balkon

Het ruime balkon van circa. 12 m?, gesitueerd op het westen, is de perfecte plek
om tot in de late avond te genieten van de zon en het uitzicht. Via een schuifpui
en deur is deze vanuit de woonkamer te bereiken.
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Artist impression
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Ruime open keuken
met bijkeuken

Het appartement beschikt over een ruime open keuken die voorzien is van
diverse moderne inbouwapparatuur, waaronder een kookplaat, combi-oven,
koelkast, vaatwasser en recirculatiekap. Daarnaast zorgt een grote bijkeuken
met royale bergruimte en aansluitingen voor zowel wasmachine als droger voor
extra gebruiksgemak.
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Artist impression
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Artist impression
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Het appartement is voorzien van
een verzorgde badkamer met
inloopdouche, tweede toilet,
wastafelmeubel en extra kasten.
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Artistimpression |
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PLATTEGROND

845m

366m 315m

326m 4.19m

Bijkeuken 1.71m
1.94m
331m l
11.94m 817m
6.00m
1.92m

298m -— 191 m— 6.15m

-—1.85m—» 8.19m

Appartement

16 | Thoma Post Makelaars



OPTIONELE PLATTEGROND
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Kadastrale kaart

Uw referentie: Hoornwerk 14 Zutphen

Veerstraat

o 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer

grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Woor een eensluidend vittreksel, geleverd op 22 augustus 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare regislers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Zutphen
Sectie D
Perceel 1199

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
1 voar, het it en het it

kadaster
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Blijft Gaat Ter
achter mee overname

Woning - Interieur
Designradiator(en)
Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking

- laminaat

Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

- kookplaat

- afzuigkap

- combi-oven/combimagnetron
- koelkast

- vaatwasser

Woning - Sanitair/sauna
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Blijft Gaat Ter
achter mee overname

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet
- toiletrolhouder

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren
- douche (cabine/scherm)

- wastafel

- wastafelmeubel

- planchet

- toilet

- toiletrolhouder

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Rolluiken

Zonwering buiten
Warmwatervoorziening, te weten
- CV-installatie

- boiler
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OVER ZUTPHEN

Een veelzijdige stad

Hanzestad Zutphen, gelegen aan de IJssel, telt bijna
50.000 inwoners en kreeg stadsrechten in de 12e
eeuw. Heden ten dage is het een veelzijdige stad
met vele voorzieningen. Enkele hiervan zijn het
station, het ziekenhuis, het theater en het brede
aanbod van scholen, zoals de 'Vrije School'.

Er is genoeq te beleven!

In de eeuwenoude Hanzestad Zutphen is genoeg te beleven en te doen! Kunst

en cultuur vind je in een van de musea of in de diverse galeries. Voor de
ontspanning kan je terecht bij de bioscoop, recreatieplas Bronsbergenmeer, in
een van de restaurants of de vele terrasjes op de markt. Het maken van een
stadswandeling, fietstocht of rondvaart is zeker de moeite waard om zo de stad
nog beter te leren kennen! Daarnaast vind je in het sfeervolle centrum genoeg
winkels en unieke boetiekjes waar je heerlijk rond kunt dwalen.

Sfeervol centrum




Hallo! Wij zijn Thoma Post Makelaars. Met negen vestigingen in verschillende

regio’s mogen we ons de trotse marktleider van Oost-Nederland noemen.

Marktleider word je niet zomaar. Daar doen we met +- 80 medewerkers van

Thoma Post iedere dag ons best voor.

Je vindt onze negen woningmakelaarskantoren in Almelo, Amsterdam,
Deventer, Doetinchem, Enschede, Hengelo, Lochem, Winterswijk en Zutphen.
Dankzij de samenwerking tussen deze regionale kantoren en binnen ons grote
netwerk, behalen we altijd het maximale verkoopresultaat voor onze klanten.
Daarnaast volgen we voortdurend de nieuwste trends en ontwikkelingen,
binnen en buiten onze branche. We kunnen hierdoor altijd actueel advies en

innovatieve oplossingen bieden die perfect aansluiten op jouw woonwensen.
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THOMA POST

Advies dat nooit stopt.

{} Ben je benieuwd naar de mogelijkheden?
Wij kunnen je snel helpen!

Wij nodigen je graag uit voor een vrijblijvend /\
hypotheekgesprek. Scan de QR-code hiernaast

om meteen een afspraak aan te vragen of neem

contact met ons op via 085 - 203 0143, dan plannen

hypotheken

wij graag een afspraak voor je in. PLAN EEN
AFSPRAAK

Team Hypotheken

Romin, Marvin, Stefan, Elisabeth
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https://thomapost.nl/woningmakelaars/thoma-post-hypotheken/

Wij staan je graag bij gedurende het hele hypotheekproces en

geven je de extra persoonlijke aandacht die jij verdient!

&

Zodra de hypotheek akkoord is

waord je op de hoogte gebracht

van het goede nieuws en ben

je klaar om naar de notaris te
gaan.

Je gaat op een
eerste, vrijblijvend
kennismakingsgesprek.

Klaar om de hypotheek te
regelen?

Je maakt een afspraak met

één van onze adviseurs. Richting de notaris

Ondertekenen en Q'I\A
Dan kun je beginnen met het sleuteloverdracht
verzamelen van de documenten
en wordt er een vervolgafspraak

ingepland.

Persoonlijk Flexibel Onafhankelijk Ruime keuze Verduurzaming
Extra persoonlijke In meedenken En daardoor altijd Groot aantal Zowel met de
aandacht en tijd vrij maken het beste advies hypotheekverstrekkers hypotheek als de

VOOr jou uitvoering kunnen

wij je helpen.

H Thoma Post Hypotheken
. 085-2030143
& hypotheken@thomapost.nl
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Koopovereenkomst en Waarborgsom / Bankgarantie

Indien er via onze bemiddeling een koopovereenkomst tot stand komt tussen
de verkopende en de ko-pende partij, zal ons kantoor zorg dragen voor het
opmaken van een NVM koopakte volgens het laatste model vastgesteld door de
NVM, de consumentenbond en Vereniging Eigen Huis. Er zal in de koopakte
altijd een 10% waarborgsom of bankgarantie worden opgenomen. ledere
aspirant-koper dient zich hier-aan te conformeren.

Onderzoeksplicht & mededelingsplicht

Deze uitgebreide brochure heeft niet tot doel u een lijst te geven van mogelijk
aanwezige gebreken in deze woning. De informatie zoals omschreven is
verkregen van de eigenaar / verkoper en aangevuld met eigen waarnemingen
ter plaatse en heeft als doel de potentiéle koper zo goed mogelijk te informeren
en tegelijkertijd te voldoen aan de op de verkoper rustende mededelingsplicht.
Op grond van het Burgerlijk Wetboek heeft de koper een onderzoeksplicht, wat
inhoudt dat de koper zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning
de eigenschappen bezit die redelijkerwijs verwacht mogen worden.

Vrijblijvende aanbieding

Deze brochure is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld. Toch
bestaat er de mo-gelijkheid dat er fouten en /of onvolledigheden in
voorkomen. Zowel de verkoper als ons kan-toor aanvaarden in deze gevallen
geen enkele aansprakelijkheid. Alle aan u verstrekte informa-tie is bedoeld als
een uitnodiging om in onderhandeling te treden en dient derhalve te worden
gezien als vrijblijvende aanbieding. Een bieding die gelijk staat met de vraagprijs,
doet niet direct een koopovereenkomst tot stand komen. Verkoper heeft te
allen tijde het recht van gun-ning. Bij het vermelden van maten die zijn
overgenomen uit (bouw) tekeningen kan de maat-voering afwijken van de
werkelijkheid. De koper kan ook hieraan geen enkel recht ontlenen.
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Toelichtingsclausule Meetinstructie

Toelichtingsclausule Meetinstructie

Sinds 1 september 2010 zijn de NVM leden verplicht om de Meetinstructie te
gebruiken. De meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580 norm en is tot stand
gekomen in nauwe samenwerking met De Waarderingskamer, VBO-makelaars,
VastgoedPRO en de Vereniging Nederlandse Gemeenten. De branchebrede
Meetinstructie schrijft voor op welke wijze de gebruiksoppervlakte van
woningen wordt opgemeten. De NVM ziet, op grond van haar Erecode en uit
oogpunt van transparantie, het als een belangrijke taak consumenten juiste en
volledige informatie te verschaffen.

De meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te
passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksopperviakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting.

Ouderdomsclausule

Bij Thoma Post Makelaars nemen wij altijd standaard de ouderdomsclausule op
in de koopovereenkomst. Voor meer informatie over de ouderdomsclausule
verwijzen we je door naar de website van de NVM: www.nvm.nl/wonen/kopen/
ouderdomsclausule/
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