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Tel. 071 34 166 36  

  

TE KOOP 

Van Poelgeestlaan 2 
Koudekerk aan den Rijn 
Deze hoekwoning met garage een pareltje! 

info@yvonnesegaar.nl  

www.yvonnesegaar.nl 

• Hoekwoning met 

grote garage en 

eigen oprit 

• riant perceel (267m2)  

• top verduurzaamd 

• 13 zonnepanelen 
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Begane grond: is uitgebouwd waardoor er een heerlijk ruim leefoppervlak is ontstaan. Aan 
de voorzijde van de woning bevinden zich de entree/hal met het moderne toilet. Vanuit hier 
kom je in de open keuken/woonkamer. De indeling is slim aangepast: de keuken is 
verplaatst naar de voorzijde van de woning, waar je nu kookt met uitzicht op zowel de straat 
als achtertuin en volop in het daglicht. De woonkamer voelt open en grenst aan de heerlijk 
vrij gelegen achtertuin. Via de openslaande deuren achter kun je al snel genieten van de 
lentezon. Vanuit de woonkamer is via een 2e hal de garage toegankelijk. Tot slot maakt de 
fraaie vloerafwerking met vloerverwarming het geheel strak en eigentijds. 
 
1e etage: overloop met trapopgang naar de 2e etage. een prachtige, modern afgewerkte 
badkamer waar comfort en stijl hand in hand gaan. Compleet ingericht met een 
inloopdouche, 2e toilet, elektrische design radiator, wastafelmeubel met dubbele wastafel en 
daarboven een verwarmde spiegel en geen koude voeten door de aanwezige elektrische 
vloerverwarming. Daarnaast zijn er drie volwaardige slaapkamers, ideaal voor een gezin, 
thuiswerken of logees. 
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2e etage: een ruime en lichte overloop voorzien van een lichtkoepel (die ook toegang 
verschaft tot het dak), wastafelmeubel, wasmachine- en wasdroger aansluiting. Hiernaast 
bevindt zich hier ook een groot deel van de technische installatie (WTW- ventilatiesysteem 
en een hybride ketel met buffervat), die helemaal klaar is voor de toekomst. Daarnaast zijn 
er nog twee volwaardige slaapkamers, beide voorzien van een dakkapel, waardoor ook hier 
ruimte en licht de hoofdrol spelen. 
 
Buiten: de ruime achtertuin, ook toegankelijk via een achterom. In de achtertuin bevindt 
zich een overkapping, waardoor je al snel lekker buiten kunt zitten om onder het genot van 
een kopje koffie heerlijk te genieten van zon en wat he buitenleven biedt. Ook voor 
kinderen een genot om te spelen. Tot slot het brede terras van circa 9 m. is een mooie plek 
voor een grote buitentafel om heerlijk aan te zitten en te tafelen. 
 
Garage:  voor de garage een eigenparkeerplaats met laadpunt voor de elektrische auto, 
gekoppeld aan de zonnepanelen. De garage, voorzien van krachtstroom is uitermate 
geschikt als klusruimte of voor stalling van een auto, fietsen en/of motorfiets. 

  



Van Poelgeestlaan 2, 2396 BC Koudekerk a/d Rijn 

 

 

 

 

 

 

 

 

Verkoop • Aankoop • Taxatie • Hypotheek  

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  

 
Bijzonderheden: 
- kosten gas, water en elektra € 136,= per maand; 
- gemeentelijke heffingen jaar 2026 € 1.200,= (meergezinshuishouden); 
- bouwjaar 1968; 
- perceelgrootte 267 m²; 
- woonoppervlakte 143 m²; 
- volledig geïsoleerd; 
- 13 zonnepanelen aanwezig; 
- hybride verwarming met CV ketel en warmtepomp; 
- duurzaam, op de toekomst voorbereid en overal aan gedacht; 
- onderhoudsarm mede door kunststof kozijnen; 
- afwerking begane grond een fraaie houten vloer; 
- 1e en 2e verdieping vloerafwerking pvc; 
- wand afwerking glad stucwerk; 
- moderne meterkast. 
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Afmetingen: 
zie s.v.p. de plattegronden 
 
    
De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten 
toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in 
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van 
de meting. 
 
Deze aanbieding is geheel vrijblijvend en er kunnen geen rechten  aan worden ontleend. 
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