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Veenweg 14, 9678 TL Westerlee 

 

 

Vraagprijs € 399.500,- k.k.
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Omschrijving 

 
Fraai aan een doodlopend laantje, in het buitengebied van Westerlee gelegen vrijstaand woonhuis met vrijstaande 
stenen garage, 2 houten overkappingen en vrijstaande houten tuinhuis. Deze goed onderhouden en 
levensloopbestendige woning is oorspronkelijk rond 1910 gebouwd, maar in 1987 geheel verbouwd (o.a. nieuwe 
gevels rondom, nieuwe kozijnen en nieuw dak) en staat op een ruime kavel van 1.335m2 grond. De woning is aan de 
voorzijde vrij gelegen en aan de achterzijde grenst de tuin aan een bosperceel.     
  
Begane grond:  
Entree/ hal (ca. 4,5m2), meterkast, woonkamer (ca. 30m2) met houtkachel, centrale hal (ca. 17m2) met vaste 
kastenwand, gesloten keuken (ca. 15m2) v.v. moderne L-vormige inbouwkeuken (uit 2024) met inbouwapparatuur 
(o.a. vaatwasser, koelkast, quooker, inductie kookplaat, afzuigkap en combimagnetron), 1e slaapkamer (ca. 11m2), 2e 
slaap -/hobbykamer (ca. 11m2) met vaste kasten en vaste trap naar de 1e verdieping, toilet met vaste wastafel, 
badkamer (ca. 6m2 en deels v.v. vloerverwarming) v.v. witgoedaansluitingen, inloopdouche en vaste wastafel met 
badkamermeubel, 3e slaapkamer (ca. 10m2).  
  
1e verdieping:  
Ruime zolder -/hobbyruimte (ca. 45m2) met c.v. opstelling en mogelijkheid voor extra woonruimte.  
  
Algemeen:  
- Vrijstaande stenen (in spouw) garage (ca. 30m2 en rond 1987 gebouwd) met zolder en v.v. elektrische garagedeur.  
- Houtstek/overkapping (ca. 8,5m2).  
- Houten overkapping (ca. 9m2) achter de garage.  
- Houten tuinhuis (ca. 6m2 uit 2020).  
- De woning is in 2024 v.v. airco.  
- De woning is in 2022 v.v. 8 zonnepanelen.  
- Géén Mijnbouwschade geclaimd.    
- Géén € 4.000,- SNN Waardevermeerdering subsidie geclaimd.
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Kenmerken 
Vraagprijs : € 399.500,00 
Soort : Woonhuis 
Type woning : Vrijstaande woning 
Aantal kamers : 5 kamers waarvan 3 slaapkamer(s) 
Inhoud woning : 580 m3 
Perceel oppervlakte : 1.335 m2 
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 112 m2 
Soort woning : Eengezinswoning 
Bouwjaar : 1910 
Ligging : Aan rustige weg, vrij uitzicht, buiten bebouwde kom 
Tuin : Tuin rondom 
Hoofdtuin  Tuin rondom   
Garage : Vrijstaand steen, parkeerplaats 30 m2 (498 bij 596 cm) 
Energielabel : B 
Verwarming : C.V.-Ketel, Open haard, Vloerverwarming gedeeltelijk, Airco 
Isolatie : Grotendeels dubbelglas 
Voorzieningen  TV kabel, Airconditioning, Rookkanaal, Zonnepanelen, Natuurlijke ventilatie 
   

Locatie 
Veenweg 14  
9678 TL  WESTERLEE 
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Kadastrale kaart 
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Plattegrond 
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Verkoopinformatie 
 
Koopakte 
Na overeenstemming zullen afspraken worden vastgelegd in een koopakte conform het model van de Nederlandse 
Vereniging van Makelaars (NVM). In deze koopakte zullen onder andere de onderstaande bijzonderheden worden 
opgenomen. 
 
Ontbindende voorwaarde financiering 
Ten behoeve van een eventueel opgenomen voorbehoud voor het verkrijgen van financiering hanteert Bödeker 
Udema Makelaardij, indien nodig, een termijn van ca. 5 weken (in overleg kan hiervan worden afgeweken) 
waarbinnen op grond van deze voorwaarde ontbonden kan worden. 
 
Waarborgsom / bankgarantie 
Indien de akte passering zal plaatsvinden later dan 8 weken na de mondelinge overeenkomst, dan vereist de 
koopovereenkomst van de koper altijd een waarborgsom of bankgarantie ten bedrage van 10% van de koopsom. De 
koper krijgt hiervoor een bepaalde tijd om dit te regelen (e.e.a. in overleg). 
 
Verrekenen overdrachtsbelasting 
Indien een woning binnen 6 maanden 2 maal van eigenaar wisselt, kan onder bepaalde omstandigheden minder of 
geen overdrachtsbelasting verschuldigd zijn. Indien dit het geval is, zal koper aan verkoper, gelijktijdig met betaling 
van de koopsom, het verschil uitkeren tussen enerzijds het bedrag dat aan overdrachtsbelasting verschuldigd zou zijn 
zonder vermindering van de heffingsgrondslag en anderzijds het werkelijk aan overdrachtsbelasting verschuldigde 
bedrag. Dit betekent dat de koper te allen tijde met de volledige overdrachtsbelasting rekening dient te houden. 
 
Energielabel 
Vanaf 1 januari 2015 zal de rijksoverheid een voorlopig energielabel afgeven voor iedere woning in Nederland. 
Verkoper is vanaf die datum verplicht dit voorlopige label vòòr de eigendomsoverdracht definitief te laten maken. Het 
niet hebben van een gevalideerd label is voor rekening en risico van verkoper. De aan het definitief maken verbonden 
kosten komen voor rekening van verkoper. 
 
Voorbehouden 
Ondanks dat grote zorgvuldigheid is betracht bij het samenstellen van de verkoopbrochure, wordt voor de onjuistheid 
van de vermelde gegevens door de eigenaar noch door de verkopende makelaar enige aansprakelijkheid aanvaard. De 
gegevens (bedragen, jaartallen, omschrijvingen etc.) kunnen zijn verkregen door mondelinge overdracht. De 
eventueel in de brochure opgenomen tekeningen geven vaak de standaardsituatie van de woning weer. Het kan 
echter voorkomen dat de eigenaar wijzigingen heeft aangebracht, zodat maten en indelingen niet meer 
overeenstemmen met de werkelijke situatie. Door Bödeker Udema Makelaardij wordt geen aansprakelijkheid 
aanvaard, behalve waar de door ons verplicht afgesloten beroepsaansprakelijkheidsverzekering in voorkomend geval 
aanspraak geeft op uitkering. 
 
Meldingsplicht verkoper 
De verkoper heeft een meldingsplicht. De koper mag daarom verwachten dat de informatie die door de verkoper 
wordt verstrekt, correct is. Er moet altijd melding worden gemaakt van eventuele gebreken en bijzondere 
omstandigheden. 
 
Onderzoeksplicht 
De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht. Dit betekent dat de koper zelf onderzoek dient te verrichten naar de 
diverse zaken die van belang zijn bij het nemen van de juiste koopbeslissing. Wij noemen: de bouwtechnische staat 
van de woning, eventuele rechten en plichten die op de woning (of het perceel) rusten (ook wel erfdienstbaarheden 
of kwalitatieve rechten/plichten genoemd) en milieufactoren, omgevingsfactoren, (toekomstige) 
bestemmingsplannen enzovoorts. 
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Gezien de complexe materie, met name waar het uw onderzoeksplicht betreft, raden wij u aan een eigen NVM-
makelaar in te schakelen en hem mee te nemen naar de bezichtiging(en). 
 
Erfdienstbaarheden 
Indien er op de woning of het perceel erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen en/of andere bedingen rusten, 
gaan ze over op de koper en worden ze als bijlage bij de koopakte gevoegd, meestal staan deze genoemd in het 
eigendomsbewijs. 
 
Uitnodigingen 
Alle door Bödeker Udema Makelaardij en verkoper verstrekte informatie moet uitsluitend gezien worden als een 
uitnodiging tot nader overleg dan wel tot het uitbrengen van een bod. Verkoper stelt uitdrukkelijk, dat een verkoop 
niet eerder tot stand komt, dan nadat niet alleen over hoofdzaken (object en prijs), maar ook over details (zoals 
datum van aanvaarding, roerende zaken, ontbindende voorwaarden etc.) overeenstemming is bereikt. 
 
Rechtsgeldige koopovereenkomst pas ná ondertekening 
Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met 
andere woorden: er is geen koop.Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de 
particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een 
bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst 
wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’. 
  
Toelichtingsclausule NEN2580 
De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van 
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen 
in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het 
uitvoeren van de meting. 
 
 


