JACO
WIEGERSMA

Thomas Ettylaan 56, 6814 JX Arnhem

Vraagprijs € 640.000,- k.k.

Jaco Wiegersma makelaar vastgoedadviseur BV
Van Pallandtstraat 24
6814 GP, ARNHEM
Tel: 06 - 28 43 49 34
E-mail: info@jacowiegersma.nl
www.jacowiegersma.nl
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Omschrijving

Aan een groen park met vijver, in een karakteristiek appartementencomplex, ligt dit fijne appartement van
113 vierkante meter. Het bevindt zich op de begane grond, maar dankzij de verhoogde ligging van het
gebouw kijk je toch mooi weg - zowel vanuit de woonkamer met de aangrenzende loggia als vanuit de
woonkeuken. Een heerlijk thuis op een toplocatie in de Arnhemse Burgemeesterswijk.

Wat deze buurt zo prettig maakt? Je vindt hier op loopafstand alles wat je nodig hebt, van supermarkten en
speciaalzaken tot leuke restaurants. Ook sport- en medische voorzieningen zijn vlakbij. Aan de andere kant
is er volop groen. Binnen een paar minuten geniet je van de rust en ruimte in Park Sonsbeek en Park
Zypendaal of strijk je bijvoorbeeld neer op het zonnige terras van de Witte Villa.

Indeling

Via de gezamenlijke entree kom je in de centrale hal met lift en trappenhuis. Rechts van de hal is de
voordeur naar het appartement. Daar stap je binnen in de hal met toilet en meterkast. Rechtdoor loop je de
ruime woonkamer in. De vele ramen en de openslaande deuren naar de loggia zorgen voor een lichte en
zonnige sfeer. In de kamer kun je op verschillende manieren eenvoudig gezellige hoekjes creéren. De loggia
is afgesloten met schuiframen, zodat je het terras vrijwel het hele jaar door optimaal kunt benutten.

Ook in de halfopen keuken valt volop licht binnen. De keukenkastjes ogen strak en modern in hoogglans wit
en er is gekozen voor een hoekopstelling, waardoor je ruim voldoende opbergruimte hebt. Natuurlijk is de
keuken voorzien van de nodige inbouwapparatuur, zoals een oven en magnetron, kookplaat met afzuigkap
en vaatwasser. Dankzij de praktische indeling is er in de keuken voldoende ruimte voor een complete
eethoek.

Aan de andere kant van het appartement liggen twee royale slaapkamers, waarvan een met directe toegang
tot de badkamer. Daar vind je een tweede toilet, een wastafelmeubel met badkamerkast en een ruime
inloopdouche met glazen wand en deur.

Bijzonderheden

. Appartement op de begane grond

. In 2013 helemaal gerenoveerd waaronder keuken, badkamer, cv- met vloerverwarming

. Vloerverwarming in woonkamer, keuken en badkamer

. Energielabel B

. Ruime eigen berging en parkeerplaats in de garage onder het gebouw

. Ideale ligging nabij voorzieningen, binnenstad én groen

. Goed lopende actieve VVE, servicekosten € 309.99

. Balans, jaarrekening, MJOP, gezamenlijke opstalverzekering,

. Aandeel mandelig terrein gezamenlijk met alle andere eigenaren wonend aan het Ettypark
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Kenmerken
Vraagprijs € 640.000,00
Soort Appartement
Open portiek Nee
Aantal kamers 3 kamers waarvan 2 slaapkamer(s)
Inhoud woning 393 m?
Gebruiksoppervlakte woonfunctie KEKEINE
Soort appartement Portiekflat
Bouwjaar 1999
Ligging Aan park, aan rustige weg, in woonwijk, vrij uitzicht, in bosrijke
omgeving
Tuin Geen tuin
Garage Parkeerkelder, parkeerplaats
Energielabel B
Verwarming C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk
Isolatie Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas
Voorzieningen Mechanische ventilatie, Alarminstallatie, TV kabel, Buitenzonwering,

Glasvezel kabel, Natuurlijke ventilatie

Locatie

Thomas Ettylaan 56
6814 JX ARNHEM
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Kaart van het Kadaster

Kadastrale kaart

Uw referentie: ---

Diaconessenlaan

kadaster

0 10 20 30 40 50m
=
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 1000
12345  Perceelnummer
% | SESna Kadastrale gemeente  Arnhem
grens )
Sectie M
F Perceel 5193

Administratieve kadastrale grens
——— Bebouving
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 27 december 2025  De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
het en het

voor,

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Thomas Ettylaan 56 - 6814 JX Arnhem



JACO
WIEGERSMA

Plattegrond

Thomas Ettylaan 56 - Arnhem
Begane Grond
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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Plattegrond

Thomas Ettylaan 56 - Arnhem
Berging
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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Kadaster

Kadastrale gegevens
Adres

Thomas Ettylaan 56

Postcode / Plaats

6814 JX Arnhem

Gemeente Arnhem

Sectie / Perceel M /5196
Indexnummer 43

Soort Volle eigendom

Kadastrale gegevens

Adres Thomas Ettylaan 56
Postcode / Plaats 6814 JX Arnhem
Gemeente Arnhem

Sectie / Perceel M /5196
Indexnummer 126

Soort Volle eigendom
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers X O O O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X (| g |
- Losse (hang)lampen O O X O
- O O O X
- O O O X
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- O O O X
- O O O X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O O O
- Gordijnen X O O O
- Overgordijnen X O O O
- Vitrages X O O O
- Rolgordijnen DX O O O
- Lamellen O O O X
- Jaloezieén O O O X
- (Losse) horren/rolhorren O O O X
- O O O X
- O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking (] O O X
- Parketvloer X O O O
- Houten vioer(delen) O O O X
- Laminaat O O O X
- Plavuizen O O O X
- O O O X
- O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O X
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels O O O X
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap

Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Thomas Ettylaan 56 - 6814 JX Arnhem
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Telefoonaansluiting/internetaansluiting (] (] O X
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen O O O X
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
O O O X
O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating (] O O X
Beplanting O O O X
O O O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O X
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder (| (| (| X
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging (] O O X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging (] O O X
(Broei)kas (] O O X
O O O X
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O X
- Vlaggenmast(houder) O O O X
- O O O X
- O O O X
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van Ja Nee Gaat mee Moet
verkoper omdat er sprake is van een worden
leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt overge
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende nomen
contract overgenomen?
cv O X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen (| X (| (|

O X O O

O X O O

O X O O

O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Aanvullende clausules op de koopovereenkomst

Algemene verordening gegevensbescherming (AVG)

Verkoper en Koper geven hierbij uitdrukkelijk toestemming om aan de notaris en (indien gewenst) aan
elk van de eventueel door hen ingeschakelde adviseurs ter zake de onderhavige transactie zoals een
(financieel) tussenpersoon / makelaar / taxateur een afschrift van deze koopovereenkomst met
bijlagen toe te zenden. Voorts geven zij hierbij uitdrukkelijk toestemming aan de notaris die de
eigendomsoverdracht verzorgt om aan elk van de eventueel door hen ingeschakelde adviseurs ter zake
onderhavige transactie een concept van de leveringsakte, (eventueel) een concept van de
hypotheekakte, alsmede een kopie van de respectievelijke nota van afrekening (met bijlagen) toe te
zenden.

Niet zelf-bewoningsclausule

Koper is ermee bekend dat verkoper het verkochte nooit zelf feitelijk heeft gebruikt en dat verkoper
derhalve koper niet kan informeren over eigenschappen respectievelijk gebreken aan het verkochte
waarvan verkoper op de hoogte zou kunnen zijn geweest als hij het verkochte zelf feitelijk had gebruikt.
In verband hiermee zijn partijen, in afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2
BW, overeengekomen dat dergelijke eigenschappen respectievelijk gebreken voor rekening en risico
van koper komen. Koper vrijwaart verkoper voor alle eventuele aanspraken van derden.
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